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Rechtsgrundlagen

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmac
(BGBIS3634), zuletzt geandert durch Gese
(BGBI. | S. 1802)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntma
(BGBIS3786), zuletzt geandert durch Gese
(BGBK1802)

(PlanzZV) in der Fassung vom 18921 99§
letzt gedndert durch Gesetz vom [L81@0.2)):
iIm nachfolgenden Text zitierten Nummerr
Anhang zur PlanzV

(PlanSIiG) in der Fassung der Bekanntma
(BGBI. I S. 1041)

(LBO) in der Fassung vom 083720845
zuletzt geandert durch Gesetz vom 383)7..

(@mO) in der Fassung vom 24.07.3810
S698, zuletzt geédndert durch Gesetz vor
S1095,1098)

(BNatSchG) in der Fassung vom 2925A.2))(
letzt geandert durch Gesetz vom RS3WBPO:.

(NatSchG Baden-Wairttemberg) vom ZXRl
S58% zuletzt geandert durch Gesetz vor
S1233, 1250)

1
1.1 Baugesetzbuch
1.2 Baunutzungsvero
1.3 Planzeichenveror:
1.4 Planungssicherste
gesetz
1.5 Landesbauordnur
Baden-Wirttembe
1.6 Gemeindeordnuni
Baden-Wiirttembe
1.7 Bundesnaturschu
1.8 Naturschutzgeset
den-Wirttemberg
Seite 3
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1.9 Bundes-Immissiol (BImSchG) in der Fassung der Bekanntme

schutzgesetz (BGBI. 1&74), zuletzt geandert durch Gese
(BGBI. 3436)
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2 Planungsrechtliche Fes{gdtzumigetei
erklarung

2.1 Allgemeines Wohngebiet

WA
Die Nutzungert@idNB BauNVO (Anlager
che, kulturelle, gezialdheitliche und sportlic
nen nur ausnahmsweise zugelasbsiiBa@ry

Die Nutzunger fhNg -5 BauNVO (Betrie
herbergungsgewerbes, sonstige nicht stc
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetri
nicht Bestandteil des Beballiukiggsli iz ($

Ausnahmsweise kdnnen Elektrotankstellet
im Sinne von Tankstellen oder nicht store
zugelassen wéardés BauNVO).

(D Abk.NAL BauGB; BauNVQ;,.NB. PlanzZ\V
Planzeichnung)

2.2 GRZ. Maximal zuléassige Grundflachenzahl

(2 AbENL BauGB#h& NI undl® AldisBaul
Nr2.5. PlanzZV; siehe Typenschablonen)

2.3 GFZ.. Gesdftichenzald Hochstmald

(D Abk.NAL BauGB6 IBSNE u. Z0 AlsBaul
Nr2.1. PlanZV; siehe Typenschablonen)

2.4  Uberschreitung de Die maximal zulassige Grundflache HarAld
mal zulassigen Gt Sa2 BauNVO getroffenen Vorschrift zuyo)k
che den Typdom weit28e, bei Byym weibk€dé Ub

schritten werden, sofern es sich bei den k
UberschreitangschlieRRlich um folgende Anl

nicht vollflachig versiegelte Stellplatze ut
siegelte Zufahrten

bauliche Anlagen unterhalb der Geland
das Baugrundsttick lediglich unterbaut w
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2.5 GH.m 0. NHN

(8 AbsNL BauGB9 lgdsBauNVO)

Maximal zulassige Gesamt-Gebaudghthe

Die maximale Gesamt-Gebaudehdhe (Firs
keiner Stelle des Hauptgebaudes den festc
ten und wird wie folgt gemessen:

bei Hauptgebauden mit einems&enrdesdr
ten Stelle des Geb&audes mit folgender M
Wert muss um Ly#Brschritten werden; He
Terrassengssetsolche, bei denesidieh®
obersten Gesalno minth B@iner als jedes
ter liegenden freien, d.h. rundumssaktjai
uberdachte Terrassen und Balkone sov
0,20n des oberstergsddelaen unberucks

bei Hauptgebauden mit Satteldach bzw.
sich nicht um Hauptgebaude mashandsis
hochsten Punkt des Firstes.

bei Hauptgebauden mit Pultdach (sofern
gebaude mit Terrasseagesithan der hoc
der Dachkonstruktion (einschlief3lich Dac
der MalRgabe: der festgesetzte \Wanhieus
ten werden; Hauptgebaude weisen dann
mindested$ ifBer Dach-Ebenen parallel <

bei Hauptgebduden mit Flachdach (sof
Hauptgebaude mit Tersshsmagi3ohod d
des Gebéaudes ausschliel3lich durch die
begrenzt, die festgesetzte Firsthdhe ist ¢

Bei Gebauden, die im Umgriff von zwei ur
zungen zur "GH Uber NHN" liegen, ist eine
entsprechend den Anteilen der Firste, die |
liegen, durch lineare Interpolation zu ermitt

(2 AbB.NL BauGB6 lsN4 u. B3 AldisBaul
siehe Planzeichnung)

Seite €
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26 WH...mu. NHN Maximal zulassige Wandhdhe tGber NHN

Die maximale traufseitige Wandhdhe tber |
des Hauptgebaudes den festgesetzten We
wie folgt gemessen:

bei Hauptgebauden mit einemssanrdesd
kante der Attika des zweithégtisien &Galde
bare Mauern als Terrassenbristung zah
baude mit Terrassssigdssblzhe, bei der
sclaflache des oberstessGeaschionth Bl&ine
jedes der darunter liegenden freien, d.h.
schosse ist; nichtliberdachte Terrassen 1
uberstande b A0 oberstesgsdselimen
ricksichtigt.

bei Hauptgebauden mit Satteldach bzw.
sich nicht um Hauptgebdude madhandsi
Schnittpunkt der AulRenwand (aul3en) mi

bei Hauptgebauden mit Pultdach (sofern
gebaude mit Terrassengeschoss) an de
(niedrigere Seite der beiden horizontal

schluss-Seiten) am Schnittpunkt der Aul3
Dachhaut (auf3en); Hauptgebaude weis
auf, wenn minde%iehsee7 Dach-Ebenen pe

bei Hauptgebauden mit Flachdach (sof
Hauptgebaude mit Tersdsardgksahaler (
der hochsten Attika; von aul3en sichtbart
bristung zahlen dabei mit.

Sofern zulassige Widerkehre, Zwerchgiebe
Bereich des Schnittpunktes der Aul3enwan
ist die Verbindungslinie zwischen den na
chenden Schnittpunkten auf3erhalb solchel

Bei Gebauden, die im Umgriff von zwei ur
zungen zuilB&HNHN" liegen, ist einelliediek
entsprechend den Anteilen der Traufen, di
reich liegen, durch lineare Interpolation zu

(O AbB.NL BauGB6 lsN4 u. B8 AldisBaulN
siehe Planzeichnung)
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27 0 Offene Bauweise

(30 AbENE BauGR aldisBauNV@; NiRPlanZVv
Typenschablonen)

2.8 A NuEinzelhausaléssig

(0 Abk.NR BauGB2 lsBauNV@, Ni. Ple
siehe Typenschablonen)

2.9 @ NuEinzel- und/oder Doppeliassiey

(2 Abk.NR BauGB2 @lsBauNV@, I\4. Ple
siehe Typenschablonen)

210 T ﬂ. Baugren@derbaubare Grundstiicksflache f

Levmem J Uberschreitungen durch Treppenanlagen
sowie dazugehorige freitragende Eingangs
direkten Zutritt zum Hauptgebaude diene
Uberschreitungen fménrsofern diese zur Er
Tiefgarage dienen, kbnnen ausnahmsweis

(D AbENR BauGB3 @ldsu. 3 BauN\AZ.Nal
siehe Planzeichnung)

211 T 1 Umgrenzung von RBarfagdilt auch fur offe
I I gen, Carports); Garagen sind nur innerhal
nerhalb der Uberbaubaren Grundstticksfla

(2 Abk.N4A BauGB2 8auNVQ5I8r.PlanzZVv
Planzeichnung)

2.12 Nebenanlagen unc In dem Baugebiet sind tieRpmhBRBzulassi
tige bauliche Anla¢ anlagen und nicht Giberdachte Stellplatze e
weiteren Bestimmi baubaren Grundstuicksflachen zulassig.
zu Nebenanlagen 2,560 entlang der 6ffentlichen Verkehrsflac

Kraftfahrzeugverkehr bestimmte Fahrbahr
schliel3lich folgende oberirdische bauliche
814 BauNVO zulassig:
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Zufahrtsrampen zu Tiefgaragen, sofern.
tuation, den Wasserhaushalt des Boden
lange beeintrachtigen.

Stitzkonstruktionen und -mauern fir nc
anderungen bis zu einer hdlibeoddr, 6
Fahrbahnrandes (Fur die Ermittlung de:
Stralenh6he (befestigter Fahrbahn- bz
kirzesten Entfernung (der Schnittpunkt
bindungslinie/Verlangerung zwischen ¢
befestigtem Fahrbahn- bzw. Ful3-und |
bend)

Fernmeldetechnische Nebenanlagen (Mo
lagen zur Erzeugung von Energie durch
8 14 Abs. 2 BauNVO sind generell unzula

(0 Abk N4 BauGRL%884 u. 23 BauNVO)

2.13 E.../D.../Mlo Hochstzulassige Zahl der Wohnungen indi
Differenzierung nach Bauweise bzw. Zuo
stimmt:

E...als max. Wohnungsanzahl pro Einz
baude)

D..als max. Wohnungsanzahl pro Do
Wohngebaude)

H...als max. Wohnungsanzahl pro Wot
Reihenhauselement)

(2 Abk N6 BauGB; siehe Typenschablone

2.14 Verkehrsflachen
(D AbsENAL1BauGB6Nr.PlanZV; siehe Plar

2.15 Verkehrsflachen als Bepléitfl&stnalienbeg
Stellplatze, Randflachen (z.B. Schotter-Re

(P AbBNL1 BauGB; siehe Planzeichnung
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2.16 P EinzelB¢ellplaitz der 6ffentlichen Verkehrsfi
(0 AbENAL1 BauGB; siehe Planzeichnung

2.17 5,75 Stral3enbegrenzumgglBeenalRung fir das R
Rere Umgrenzung aller Verkehrsflachen

aus der Planzgichnung
(P AbENL1 BauGB,. NrPlanZV; siehe Plar

2.18 Unterirdische Baw Niederspannungsleitungen sind ausschli
von Niederspannu Bauweise zulassig.

tungen (89 ALENL3 BauGB)

2.19 Ableitung von Niec Niederschlagswasser von versiegelten Fli
schlagswasser in ¢ chen) ist im Trennsystem abzilged&anthchi
vaten Grundstiicke genwasserkanal dem suddstlichen Reten
terialbeschaffenhe Von dort ist es gepuffert und gedrosselt d¢
genuber Niedersct des sudlich angrenzenden Baligelztssett

wasser Fur alle baukonstruktiven Elemente, die
schlagswasser in Berihrung kommen (z.E
nicht Rinnen, Fallrohre, Gelander etc.) sir
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzulassig, s
nicht mit geeigneten anderen Materialiel
schichtung) dauerhaft gegen Niederschl
werden.

(2 AbbNrt4 u. BauGB)

2.20 Retentionsbereich
i i U
In dem Bereich ist Regenwasser zuriick z

Bodenbeschaffenheit zulasst tber die bels
ckern oder gepuffert und gedrosselt dem [
angrenzenden BaugeltietezuiBrate Der Be
naturnaher Retentionsteich mit natdrlichetr
zulegen. Ein Dauerstau ist nicht zulassig.

(D AbsNL4 BauGB,0M. PlanZV; siehe Ple
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2.21 | offentliche Gril Offentli@rénflache als Spigpidtauliche An
dem Spielplatz dienen, sind zuldssig)

(P AbsNLS5 BauGB,. RlanZV; siehe Planz

2.22 | offentliche Grii Offentli@ré@nflache fur die Durclikeimaibgu
Anlagen zulassig)

(P AbsNLSBauGBONPlanZV; siehe Planz

2.23 | Offentliche Grii Offentli@rénflache als Retentionsbereich,
| serung und zur Eingriinung

(P AbsNL5 BauGB,. IRlanZV; siehe Planz

2.24 Flache fir die Regelung des Wdsse il
kennzeichneten Bereich ist ein Erdwall nr

zum Schutz und zur Ableitung von abfliel
wasser aus den hoher gelegenen landwir
errichten; der Erdwall mit Entwasserungsn
Gelande zu modellieren.

(D AbENL6 BauGHB,ONE. PlanzV; siehe Ple

2.25 Flache fir die Regelung des Wassecfil
kennzeichneten Bereich ist ein Erdwall mv
gegenuber dem landwirtschaftlichen Weg

flieRendes Niederschlagswasser aus den |

schaftlichen Flachen zu errichten; der Erd
Gelande zu modellieren.

Die erstmalige Herstellung erfolgt durch c
Die Wartung und Instandhaltung im Berei
stiicke obliegt anschlie3end dem jeweilige

(P AbENL6 BauGBONE. PlanzV; siehe Ple

2.26 Flachen flr Abgrapalsgentwasserungsmul
Schutz und zur Ableitung von abfliel3ends
Seitkl Gemeinde Fromebtiungsplan "Breite 11" und die 6rtlichen Bauvorsc
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(Hangwasser) aus den hoher gelegenen |
chen

(P AbB.NL7 un® Abs.N24 BauGHR;INIr.Pla
siehe Planzeichnung)

2.27 Flachen fur Aufschiitilsgedwall fir den o.(
gen abflieRendes Niederschlagswasser (F
her gelegenen landwirtschaftlichen Flache

(89 AbB.NAL7 und® #Abs.NR4BauGB1NA Pla
siehe Planzeichnung)

2.28 Malnahmen zum Fir die AulRenbeleuchtung sind nur mit Li
zur Pflege und zur richtete, vollstdndig insektendicht eingeko
wicklung von Natu Lampen oder nach dem Stand der Techni
Landschaft schonende Lampentypen mit einer Farbt

3.00Relvin zulassig. Die maximal zulassic
tragt 4 ®00ber der Gelandeoberkante.

Es sind nur Photovoltaik-Module zu verw
6% polarisiertes Licht reflektieren (¢)Solal

Die "offentlichen Grunflachen fur die Durc
fentlichen Grunflachen als Retentionsbere
rung" sind abseits der baulichen Anlagen &
wickeln.

Die MalRnahmen bzw. Vorschriften sind in
reich durchzuftihren bzw. zu beachten.

(2 AbkNRO BauGB)

2.29 Bodenbelédge in de In dem Baugebiet (private Grundstiicke) s
gebiet Stellplatze und

Zufahrten und andere untergeordnete V

ausschliel3lich wasserdurchlassige Belags

Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflas
Schotterrasen, Kiesflachen) zulassig.

(2 AllsN2O BauGB)
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2.30 uuuLRuuu LeitungsreahGunsten der Gemeinde Frot
1 unterirdischen Infrastrukturleitungesy (Reg

Eine Uberbauung ist lediglich mit leicht ent
lagen oder Einrichtungen zulassig (z.B. ¢
chen mit Punktfundamenten, jedoch keine
durchgangigen Fundamenten, Bodenplatt

Die Pflanzung von tiefwurzelnden Baume
“Tiefwurzler") ist unzulassig.

(P AbENR1 BauGB,INg. PlanZV; siehe Pl

2.31 Umgrenzung der Flachen flir besondere A
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinw
Bundes-Immissionsschutimgesssmassschut;
zungnit folgendem Inhalt:

Innerhalb der Umgrenzung sind 6ffenbare
anlagen und &hnliche zum Luftwechsel di
zu einer Hohe vom @DNBBN zul&ssig.

(D AbENR4 BauGBASNE. PlanZV; siehe Ple

Zyflanzender Baarhjndlicher Standort, de
jeweiligen Verkehrsflache als Begleitflachr
schiebbar ist; es sind ausschliel3lich Geh¢
"Pflanzungen in den offentlichen Flachel
Baum ist bei Abgang durch eine entsprec
ersetzen.

(D AbENR&Z BauGRB3\2. PlanZV; siehe Pl

Zu pflanzender ,Bauiabler Standort innerhi
gen Offentlichen Griunflache; es sind ausst
Pflanzliste zu "Pflanzungen in den offentl
wenden. Der Baum ist bei Abgang durc
Neupflanzung zu ersetzen.

(2 AbENREZ BauGHEMN2. PlanzZV; siehe PI;
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2.34 Pflanzungen in der Pflanzungen:

offentlichen Flache  pir die Pflanzungen in den &ffentliche
schlief3lich standortgerechte, heimische
aus der unten genannten Pflanzliste zu

Unzulassig sind Gehdlze, die als Zwisc
kungen im Obst- und Ackerbau gelten,
ordnung zur Bekdmpfung der Feuerbr
brandverordnung vom 20.112 1985R35G B
letzt ge&ndert difdie Xerordnung MOraQp
BGBIS2113 genannten.

Festgesetzte Pflanzliste:

Baume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Hange-Birke Betula pendula
Walnuss Juglans regia
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Baume 2. Wuchsklasse

Obsthochstamme
Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Sal-Weide Salix caprea
Straucher
Berberitze Berberis vulgaris
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gewohnliche Hasel Corylus avellana
Gewohnliches PfaffenhitcheEuonymus europaeus
Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Wilde Stachelbeere Ribes uva-crispa
Kriech-Rose Rosa arvensis
Hunds-Rose Rosa canina
Purpur-Weide Salix purpurea
Seitt4 Gemeinde Fromebtiungsplan "Breite 11" und die 6rtlichen Bauvorsc
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Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Trauben-Holunder Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gewohnlicher Schneeball  Viburnum opulus

(9 Abk NP5 BauGB)

235 Pflanzungen in der Pflanzungen:

gebiet (private Gru gy die Pflanzungen in dem Baugebiet
cke) heimische Baume und Strao@rergaenar
Pflanzliste zu verwenden.

Auf ma%h Sler Grundsticksflache sind &
nicht in der o.g. Pflanzliste festgesetzt s
straucher, Rosen-Zlchtungen).

Pro&m? (angefangene) GrundstiicksflE
1 Laubbaum aus der o.g. Pflanzliste zL
Baume sind durch eine entsprechende
zen.

Auf den zur freien Landschatft hin orient|
Nrrl-5 und 19-22 ist zusatzlioh ange3al
Grundsticksflache nShdesteasid der 0.9
zu pflanzen. Die zu pflanzenden Baum:
zu positionieren, dass sich diesemadeirt
sticksgrenze zur freien Landschaft en
hende Gehdlze sind durch eine entspre:!
ersetzen.

Im Ubergangsbereich zur freien Landsc
die an offentliche Flachen angrenzen, si
geholze zulassig.

Unzulassig sind Gehdlze, die als Zwisc
kungen im Obst- und Ackerbau gelten,
ordnung zur Bekdmpfung der Feuerbr
brandverordnung vom 20.12.1985, BG
zuletzt geandert da@hleAMerordnung
1010.202 BGBB2L13 genannten.

(2 AbkN25 BauGB)
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2.36 Dachbegriinung Dacher von Hauptgebauden mit einer Dac
als Beitrag zum Klimaschutz sowie als Le
Fauna mit einer extensiven Dachbegrint
nommen hiervon sind Dachterrassen sow
taik- und Solaranlagen.

(9 Alls NP5 BauGB)

2.37 Abgrenzun@Nutzungskordel") von unter

und/oder unterschiedlichem Malfd der Nutz
(P Abk.BauGB uedAt s BauNVASNHA. Ple

siehe Planzeichnung)

2.38 Abgrenzu(i@Nutzungskordel™) von untersc

Grunflachen

(89 Abbk.BauGB WiedAiis BauNVQ@SNHA. Ple
siehe Planzeichnung)

2.39 Grenzerdemlichen Geltungsbéesidesauu

nes "Brititder Gemeinde Fronreute
(D AbsBauGBIINt3. PlanZV; siehe Planz
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3 Zuordnung von Flachen und/oder M
Ausgleich im Sinng3deN@8SchG BW
Ausgleichsflachen/-malRnahmen)

3.1 Lage der Ausgleict Dem durch die Uberplanung eines Streuok
che/-malinahme Eingriff wird eine Ausgleichsflache aulRerhi
dieser Planung zugeordnet. Diese Ausglei

der$itNB58Teilflache; Gemarkung Fronhao

100n sudlich des Plangebietesusiibéthad2

henden Streuobstwiese. Sie schlief3t im V

an den Geltungsbereich des rechtsverbini

"Breitean und hat eine Flach8Q@n%.etwa 1.

Hinweis:

Da sich die Flachen im Besitz der Geme
Selbstverpflichtungserklarung (Gemeinde
meinde ausreichend.

Planskizze (mal3sti

Lage der Ausgleichsflache/-mafl3nahr
Plangebietes

Seitk7 Gemeinde FroBebtriungsplan "Breite 11" und die ortlichen Bauvorsc
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MalRnahmen:

2 Entwicklung eines Streuobstbestandes QsthE¢la
stammen regionaltypischer Streuobstsorten inner
ginn der ErschlieBungsarbeiten der Stral3en im V
zung mindestens doppelt so vieler Baume wie du
gehen)

2 Fur die Pflanzungen sind B&aume mit der Pflanzqt
destenkd2, 2-3xv H200-250, AstH160" zu verwe
Baume sind innerhalb angemessener Frist zu ers

2 Dauerhafte, fachgerechte Pflege der Streuobstba
Schnitt

2 Extensive Pflege der Wiese (zweimalige Mahd pr
Mahgutes; Verzicht auf die Ausbringung von Din
schutzmittel; Bei Bedarf ist eine Erhaltungsdiingu
stand von wenigen Jahi2ie zukisdidgahd darf nicht
Juni stattfinden, die zweite nicht vor dem 15. Aug

Seites Gemeinde Fromebtiungsplan "Breite 11" und die 6rtlichen Bauvorsc
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4 Ortliche Bauvors¢ofién gemad §E
mit Zeichenerklarung

4.1 Grenzerdamlichen Geltungshdeeigrikshen
schriften zum Bebauundbmlan Geragende F

(D AbsBauGBLNt3. PlanZV; siehe Planz

4.2 Dachformen Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten
bauden und Garagen sowie flr Carports.
teile dieser Dacher (z.B. Gaupen, Eingaisg
wie fur Nebenanlagen (z.B. Gerateschuy
Dachformen zul&ssig. Untergeordnet sini
wenn sie nicht mehr als 50% der Hausbre
den Aul3enkanten der sich gegenuberlieg
nehmen.

(§74 AdsNL LBO)

4.3 SD/WD/PD/FD Dachformen fiir Hauptgebaudedatspreatie
in der Typenschablone vorgeschriebenen
tung der nachfolgenden Mal3gaben gewa
lich):

SDSatteldaziwvei im Winkel ¥Yon éB@r se
ten Achse verdrehte geneigte Dachfla
Dachneigung, die sich in einer gemeins
fen (First), ein geringfigiger, parallel sei
den Dachflachen ist zulassig, sofern die
dabei fur die Gesamterscheinung als
bleibt;

WDWalmdaa&uch Zeltdach und Krippt
Winkel von jeviezis 8der senkrechten A
geneigte Dachflachen mit einheitlicher
nen sich genau zwei gegentberliegenc
meinsamen Schnittlinie treffen (First), ¢
gemeinsamen Punkt (Zeltdach);
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PD#Pultdackine zu minde$tengibversel
sammenhangende Dachflache mit eint
und Ausrichtung;

FD:FFlachda&ine zusammenhangende
Dachflache mit einheitlicher Dachneigu

Zur Einhaltung der jeweiligen Dachfofrind
gesamten Grundflache des Baukdrpers (
baudes von dieser Dachform Gberdeckt se
Uberstanden werden dabei gewertet. Nich
die Flachen von

untergeordneten Verbindungs- bzw. An
Dachaufbauten und Dachaussparunget

nicht vollstandig geschlossenen Gebau
Uberdachung),

nur temporéar geschlossenen Gebaude
die nicht fir den dauernden Aufenthalt
net sind (z.B. Pergola, Zelt).

Fur die Unterscheidung der Dachformen
gilt: Bei der Dachform Pultdach mu<$%eall
Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebat
sein. Die Flache einer Dach-Ebene wird ir
tion auf die Flache gemessen.

Bei Hauptgebauden, die aus mehreren Te
konnen dig Dachformen kombiniert werde
zelnen Teil-Baukorper dabei noch getreni
bzw. nur durch untergeordnete Verbindu
verbunden sind.

(874 AldsNL LBO; siehe Typenschabloner

4.4  Dachneigungen fur In Abhéangigkeit von der vorgeschriebener

gebaude Dachneigungen einzuhalten:
SD: 22238
WD: 18 32
PD: 7- 24
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FD: 0-3

Die Dachneigung ist jeweils gegentber de|
(874 AldsNAi. LBO)

4.5 Solar- und Photovc Thermische SoRtauadtaikanlagen sind d
anlagen auf Dache Dachneigung entsprechend parallel zur D
festigt werden, auszufihren. Dies gilt nich

Die Aufstdnderung thermischer Solar- bzv
Flachdachern ist nur unter folgenden Vorz

die maximale Hohe der Oberkante der |
jeweils senkrecht darunterliegenden Pi
betragt 0,50 m (Aufstdnderung). Als Da
chern der oberste Punkt der Attika zu vi

und der waagerechte Abstand der Obe
nachstgelegenen Dachkante (Attika) mi
betragen.

(§74Ab%.NL LBO)

4.6 Materialien fur die Als Dachdeckung fur geneigte Dacher von
deckung Dachneigungsind 8usschliel3lich Dachple
Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel, C

steine etc.) sowie eine vollstdndige Begrur

Déachern mit einer Dachneigung unter 18°
grunen; dies gilt nicht fur Dachflachen, die
sonen dienen (z.B. Dachterrassen).

Fur diejenigen Bereiche dieser Dacher, die
nenenergie dienen, sind dariber hinaus M:
diese Anlagen (Sonnenkollektoren, Phot
Zeitpunkt der Errichtung tblich bzw. erford

Fur untergeordnete Bauteile (Verbindungs
mente etc.) sind in jedem Fall andere Mate

(874 AldsNLL LBO)
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4.7 Farben Als Farbe fur Dacher sind nur rote bis rotk
bis anthrazitgraue T6ne zulassig, dies gilt
und fur Dachflachen, die zum Aufenthali
(z.BDachterrassen).

Fur Dachflachen, die der Gewinnung von
sind die Farben zulassig, die fur entspreclt
kollektoren, Photovoltaik-Anlagen) tblich k

Fur untergeordnete Bauteile (Verbindungs
mente etc.) sind dariber hinaus andere Fe

(874 AsNL LBO)

4.8  Stiutzkonstruktione Auf den vorgeschlagenen NEei3dshidt &t
den Baugebiet struktionen in einem Bergicdmian@ (s ¢auf:

de offentlichen Grlnflache als Spielplatz |

aus Natursteinen zulassig, sofern sie fur d

des (z.B. gegenuber der offenen Landsche

denen Topografie erforderlich sind. Sie sin

optisch zu gliedern,

in einer Bauweise auszufuhren, die fur W
sen durchlassig ist und

dauerhaft zu begrinen.
(874 AlisNB LBO)

4.9 Anzahl der Stellplé Die Anzahl der nachzuweisenden Stellpla
den Baugebiet Baugebiet betragt (bei der Berechnung ist

Wohnungsgrol3e (WoFIV) Stellplatze hierfur
kleiner 40 m 1,0
40 rbis (kleinerf60 m 1,5
ab 60°m 2,0

Fur andere Nutzungen als Wohnen bleibe
schriften unbenommen.

(874 AIBSNR LBO)
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5 Hinweise und Zeichenerklarung

Bestehendes Gebauddt der Planaufstelluns
zeichnung)

Bestehende Grundstlickagrefeitnler Plan:
(siehe Planzeichnung)

5.3 """"""""""""" """""" Geplante Grundstuckstjeesagyekennzeichn
stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der
Planzeichnung)

54 Nr.......nm Nummerierung und voraussichtliche Grol3
(Nummerierung von Nordwest nach Sudos

5.5 Q N X Bestehende Flurstick@meispedhaft aus der
nung)
5.6 W T s Vorhanderfaaturlich@s)andd®arstellung del
- schichtlinien (beispielhaft aus desigtiarRleic
o nung)
5.7 Boschufsiehe Planzeichnung)
5.8 @ 604.87 Deckenhughrstellung der geplanten Stral3e

aus der Planzeichnung, siehe Planzeichnu

5.9 Grenzerdamlichen Geltungshaesi@smuun
"Breite(siehe Planzeichnung)
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5.10 Grenzerdamlichen Geltungshaesi@smuun:
"Zufahrt Schule Fronhofen und Parkplatze'

NN N B N Iy N

5.11 Angrenzende Plar Im Bereich 6stlich des Geltungsbereiches
"Ortsbauplan beim neuen Rathaus". Diest
gende Planung jedoch nicht Uberlagert.

5.12 Begrunung private Gem98&\hk.LBO missen die nichtliberbault
Grundstiicke bauten Grundsticke Griunflachen sein, sov
eine andere zulassige Verwendung berdi
NatSchG BW sind Schotterungen zur Gest
grundsatzlich keine "andere zulassige Ver
garten sind nicht erlaubt). Ist eine Begrinu
Grundstlicke nicht oder nur sehr eingeschi
baulichen Anlagen zu begrinen, soweit ih
struktion und Gestaltung es zulassen und ¢
lich zumutbar ist.

5.13 Fo6rderung der Privatgarten sollten moglichst naturnah un
Artenvielfalt werden (z.B. Bereiche mit insektenfreundli
senmischungen, naturnah gestalteter Ga

oder Steinhdufen, Baume, Strducher, vel

und/oder Fledermauské&sten, Insektenhote

Vorhandene Gehdlze sollten moglichst erh

Bei der Pflanzung von B&dumen ist das Na
riicksichtigen.

5.14 Natur- und Artenst Die Aul3enbeleuchtung sollte in den Nach
Grunden der Verkehrssicherheit moglich a
weise Uber Bewegungsmelder gesteuert w

Zaune sollten zum Gelande hin einen Aln
zum Durchschlipfen von Kleinlebewesen

Die Errichtung von Regenwasser-Auffang
eines Komposts wird empfohlen.
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Um die 6ffentlichen Grinflachen zu Exten
sollten diese durch zweischivtadel Madd Vi
15Juni) bei Verzicht auf Diingung und mit .
gutes gepflegt werden.

5.15 Artenschutz UnVerbotstatbestdnde ind&iAldsRidatSchG
meiden, muss die Raumung der Baufelder
Gehdlze zwischen 01.10 und 28.02 aul3ert
geln erfolgen (siehe auch Punkt "Vorhande

An von der Rodung betroffenen Gehdlzen
Diese sind aul3erhalb der Brutzeit abzuha
Standorten wieder anzubringen.

Die weitere Durchflihrung artenschutzfach
fur hohlenbritende Vogel ist empfehlenswi
lationen aufrecht zu erhalten und zu férder

Fur den Star sind vier Starenkobel im ri
hang empfehlenswert z.B. an umliegend
men oder alternativ an Fassaden der Ne
Typ3S).

Fur den Hausrotschwanz sind zwei Halb
bauden oder Baumen in raumlicher Nar
empfehlenswert (z.B. Schwegler, Halbh
alternativ vier Einbaukésten in die Fasse
Fa. Hasselfeldt, Niststein Typ26) zu int
kann bereits ab einer H6he von zwei Met
Eine Anbringung im Giebelbereich wird
nommen. Arten wie der Hausrotschwan:
Exposition fur die Anlage seines Neste
koénnen auch nordlich oder geschutzte
Fassaden zur Anbringung genutzt werde

Die Aufhangung der Nisthilfen hat in zeit
mit der Fallung der Hohlenbaume, spéte
des folgenden Friihjahrs zu erfolgen.

Es ist auf einen fachgerechten Standort
Wetterschutz) zu achten.

Die Nisthilfen mussen jahrlich im Herbs
werden und ggf. ersetzt werden.
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Bezlglich ausfuhrlicher Erlauterungen siel
achten vom 15.01.2021

5.16 O Vorhandener BRumaltung bzw. Beseitigung
von der jeweiligen BaumalRnahme, siehe F

5.17 Vorhandene Geh¢ GemaROSAlEsBNatSchG ist es verboten, in «
bis 30.09. aul3erhalb des Waldes vorkomn
oder andere Gehdlze zu roden. Notwendig
wie die Baufeldraumung sollten daher aulf.
Vogeln zwischen dem 01.10. und dem 28.(
erfolgen. Es wird empfohlen, auch die nict
setzten vorhandenen Gehdlze mdglichst zt
Beseitigung in Abhangigkeit von der jewe
und wahrend der Bauzeit mit entsprechenc
men zu sichern. Um den Kronen- und Wu
Baume nicht zu beschadigen und den Ge
zu schutzen, sollten alle baulichen MalZnat
"Landschaftsbau-Schutz von Baumen, Pfl:
tationsflachen bei Baumalinahmen" sowie
die Anlage von Stral3en, Teil Landschafist
von Baumen, Vegetationsbestanden und
men" durchgefuhrt werden.

5.18 Biotopschutz Angrenzend an das geschlitzte Biotop (sie
gem.3® BNatSchG die landwirtschaftliche
werden, dass die Biotope nicht zerstort ode
tig beeintrachtigt werden.

5.19 Umgrenzunéeimmzgebieten im Sinne des
rechthier Teilflachen des Biotopes "Feldhe
Fronhofen1842338060im Sinne &3 Nats
BWaul3erhalb des Geltungsbereiches (siel

Seit26 Gemeinde Fromebtiungsplan "Breite 11" und die 6rtlichen Bauvorsc
Tetteil (EntwuiSaiten, Fassund®aeP14



5.20 Empfehlenswerte Bei der Pflanzung von Obstbaumen sollte
Obstbaumsorten  naltypischen Sorten gepflanzt werden. Fol

ders zu empfehlen (Sorten, die laut Angab

Pflanzenschutz gegen Feuerbrand als gel

widerstandsfahig gelten, sind mit einem St

Apfel: Brettacher, Bittenfelder, Bohnapfel*,
apfel, Josef Musch, Maunzenapfel, Ontarit
Schussentaler, Schwébischer Rosenapfe
Teuringer Rambour, Welschisner.

Birnen: Bayerische Weinbirne*, Kirchense
Bratbirne, Palmischbirne*, Schweizer Was

Zwetschgen: Bihler Zwetschge, Hausz
zwetschge, Schéne aus Lowen, Wangenh
genstedter Schnapspflaume.

5.21 Standorte fir die & Es wird darauf hingewiesen, dass ggf. im F
beleuchtung Standorte fur die StraRenbetdushtsrgchel
kabelung in den privaten Grundstiicken at

0,5@n entlang der 6ffentlichen Verkehrsflas

Die Gemeinde Fronreute behalt sich die A

neten Standorte sowie evtl. erforderliche V

5.22 Bodenschutz Um den sparsamen und schonenden Umg
sicherzustellen, wird empfohlen, ein Bode
wertungskonzept zu erstellen, und die Bat
entiert bodenkundlich begleiten zu lassen
Bodenverwertungskonzept sollte folgende
stellung der physikalischen Eigenschaften
dens; Erdmassenberechnungen (getrennt
Mengenangaben bzgl. kiinftiger Verwendt
Verwendung (im Baugebiet, aul3erhalb des
von Oberboden und kulturfahigem Unterbc
gerung; Zwischenlagerung (Anlage vor
DIN9731); Mallnahmen zur Vermeidung ul
Bodenverdichtungen; Ausweisung von Lay
sung von Tabuflachen (keine bauseitige B
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Bei der Bauausfiihrung ist auf einen fachge
Umgang mit dem Boden zu achten, entsp
in der Broschire "Bodenschutz beim Baue

http://www.landkreis-ravensburg.de/site/LF
RV/get/2799323/Flyer-Bodenschutz-beim-

Die DINI731 ("Bodenbeschaffenheit - Verwe
terial") unbLB915 ("Vegetationstechnik im

Bodenarbeiten") 1@63®INBodenschutz bei
Durchfiihrung von Bauarbeiten" sind bei d«
halten.

Durch planerische MalRnahmen ist der Boc

Bei Abtrag, Lagerung und Transport des (
sorgsamen und schonenden Umgang zu &
oder Vermischungen mit anderen Bodenh
Zu Beginn der Baumalinahmen ist der an
zuschieben und bis zur Wiederverwertun
ohne Verdichtungen zu lagern. Die i.d.R. di
horizonte kulturfahiger Unterboden und un
material sind jeweils ebenfalls beim Ausba
trennen und getrennt zu lagern. Die Boder
zelnden Grundungungspflanzenarten zu b
derverwertung des Bodenmaterials vor Ort
entsprechend ihrer urspringlichen Schich
stellung von Griunflachen verdichtungsfrei-

Ggf. verunreinigtes Bodenmaterial ist zu ¢
chend den gesetzlichen Regelungen zu ve

Uberschussiger Boden sollte einer sinnvol
gen Verwertung zugefuhrt werden z.B. Aui
chen Flachen, Gartenbau. Einer Vor-Ort-V
ist grundsatzlich Vorrang einzuraumen (di
nung zu bericksichtigen).

Kunftige Grun- und Retentionsflachen sind
vor Bodenbeeintrachtigungen wie Verdicht
oder Missbrauch als Lagerflache durch Au
als Tabuflachen zu schitzen. Ggf. dennocl
tigungen wie Verdichtungen des Bodens s
beiten zu beheben, z.B. durch Tiefenlocke
tiefwurzelnden Pflanzen.
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Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe
Stoffeintradge bzw. -vermischung mit Boder
werden.

5.23 Grundwasserschu Grundwasserbenutzungen bedtrfen in der
lichen Erlaubnis&éml@8Vasserhaushaltsc

Diese ist bei der Unteren Wasserbehorde t
burg zu beantragen. Die fiur das Erlaubni:
Antragsunterlagen mig&ahsed(Rvon eine
befahigten Sachverstandigen gefertigt un
Ein Formblatt Gber die notwendigen Unterl
Wasserbehdrde erhéltlich. Eine Erlaubnis
Zutageleiten von Grundwasser zur Trocke
kann grundsatzlich nur vortiibergehend erte

Die unvorhergesehene Erschliel3ung von C
nehmer geta. AsatWHG bei der Unteren )
des Landratsamtes unverziiglich anzuzeig
horde trifft die erforderlichen Anordnungen

5.24 Uberflutungsschut Aufgrund der Hanglage kann es bei Starki
(Hangwasser) abflieBRendem Oberflachenwasser (Hang
Uberflutungen von Gebauden zu vermeic
(Schutz-) Vorkehrungen zu treffen. Insbest
lage der Lichtschachte, -h6fe und des Ein
0.4. zu achten. Sie sollten mdglichst hoch |
den Wassern bei Starkregen zu schiitzen.
hohe sollte im Rahmen der Vorgaben na
Uberflutungsschutzes angemessen hoch ¢
men zur Verbesserung des Uberflutungss
Gartengestaltung integrierbar.

5.25 Luftwarmepumper Bei der Errichtung von Luftwarmepumpen
TA Larm zu beachten, hieraus ergibt sich,
genen Baugrenzen oder Wohngebauden B
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491B(A) und nad@fA34inzuhalten sind. Di
lem durch eine schalltechnisch gtinstige
dammung der Luftungsaggregate erreicht:

5.26 Barrierefreies Bau Im Zuge der Planung und Umsetzung von
den Bauherrn die Mdglichkeit der Umsetz
nungen in den Erdgeschossen der geplan
in Betracht gezogen werden.

5.27 Brandschutz Fur die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvor
Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grunds
tuellen Fassung (VwV Feuerwelislacreaty)
ordnung (LBO).

Fur die Ermittlung der Léschwasserversol
der DVGW Arbet86latt . Yi. 835 Ausfihrung
nung zur Landesbauordnung (LBOAVO) s

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten \
bieten bei Brandeinsatzen gegenuber den
satztaktisch erhebliche Vorteile, insbeson
bessere Auffindbarkeit und schnellere Bed
Fronreute verfligt Uber kein eigenes Hubre
zustandigen Stitzpunktwehren Aulendorf
aufgrund einer Fahrtzeit > 5 min - das dort
tungsfahrzeug nicht innerhalb der fachtect
treffzeit fur Menschenrettungsmal3nahmen
tern, mit einer Nennrettungshéhe von 8m |
wirksame LOsch- und Rettungsarbeiten i.!
sind, bestehen fur den Bereich des obigen
satzliche Bedenken gegenuber Aufenthal
tungshohe > 8 m aufweisen. In solchen F
baulicher Rettungsweg hergestellt werden
der DIN 18065 (notwendige Treppen) ents

5.28 Ergénzende Hinwt Auf Grund der Beschaffenheit des Baugru
bung kann von einer Bebaubarkeit im tbe
gangen werden. Den Bauherren wird darl
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Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Ei
(z.B. Schurfgruben, Bohrungen).

GemaR0sdes Denkmalschutzgesetzes (DS
von archaologischen Funden (Steinwerkz
mikreste, Knochen) und Befunden (Gréab
schichten) im Zuge von Erdbauarbeiten ur
gischen Denkmalpflege mitzuteilen. Die V
gung und Dokumentation ist einzurdumen
beiten Verunreinigungen des Bodens fes
stande, Verfarbungen des Bodens, auffalli
zustandige Landratsamt unverzuglich zu b

Fur die Erschliefung des Gebietes ist es t
schranke, StralRenlaternen oder ahnliche
fentlichen/privaten Flache zu installieren. |
behalt sich die Auswahl der hierflir geeigne
erforderliche Vereinbarungen vor.

Den Bauherren wird empfohlen, ein Leer
Bungs-Stralle zum Gebaude zur Aufnahn
onskabel vorzusehen.

Auf die Lage der erforderlichen Hauskontrc
von der festgesetzten Baugrenze bzw. de
chen fir Garagen, Nebenanlagen oder St
Schéachte sind von Bebauung bzw. Versieg
halten.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschz
i$ mit der Einwirkung von voriibergehender
Immissionen (z.B. durch Aufbringen von
schutzmitteln etc.) sowie Larm-Immissione
sche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Bei Doppelhdusern sollte ein profilgleiche
Haushélften angestrebt werden (d.h. glei
seitlicher und hohenmaliiger Versatz).

5.29 Plangenauigkeit Obwohl die Planzeichnung auf einer digita
stellt ist (hohe Genauigkeit), konnen sich i
rungs-Planung und/oder der spateren Ein
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ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformunc
terschiedliche Grundstlicksgro3en etc.). W
reute noch die Planungsbuiros Gbernehme

5.30 Lesbarkeit der Pla Zur Lesbarkeit der Planzeichnung werden
nung nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutz
schlagene Grundsticksgrenze). Die Art d«
entsprechend der zugeordneten Farbe unc

setzte Nutzungsketten hinweg.
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6 Satzung

Auf Grund 10rdé&s Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der B
(BGBIS3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 08.08.200 (B<aidi
nung fur Baden-Wi{(@emihargder Fassung vom 24.07 280 0o@sd3ia 2 We
geandert durch Gesetz vom 021110202098)BUe8.Landesbauordnung i
temberg (LBO) in der Fassung vor8 B6/0B910)(GBletzt gedndert dur
18.07.2019 (@&B)Sder Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas
21.11.2017 (B&8B6) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in
(BGBIL9915R), zuletzt gedndert durch Gesetz vonSRODB). 2@t d€BGBI
der Gemeinde Fronreute den BehBuuntpdield@mtliBneiteBauvorschriften
Sitzung am .............oee.... beschlossen.

81 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bdbaunchdspatieshdr8iseivorschr
sich aus deren zeichnemsti@n20Zll vo

82 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Breite II" und die ortlichen Bauvorschriften hier:
dem Textteil vom 14.09.2021.

Dem Bebauungsplan und den ortlichen Bauvorschriften hierzu wi@dadi
beigeflgt, ohne deren Bestandteil zu sein.

83 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im SibneBdebd@ndelt, wer vorsatzlich oder fahrlagsid.|
erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandel
(Einhunderttausend Euro) belegt werden.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig die Vorschrif
Dachformen
Dachneigungen fir Hauptgebaude
Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dachern
Materialien flr die Dachdeckung
Farben
StltzkonstrulktoeeBaugebiet
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Anzahl der Stellplatze in dem Baugebiet

nicht einhalt oder Uber- bzw. unterschreitet.

84 Irkrafttreten

Der Bebauungspldhd@&r&emeinde Fronreute und die 6rtlichen Bauvo
ortstiblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzunt@l#dSBéusgses. i

85 Berichtigung des Flachennutzungsplai

Der Flachennutzungsplan wird geman 1R B BRRGER U Bl den Ber
bauungsplanes!"Bneiteege der Berichtigung angepasst.

(Oliver Spiel3, Burgermeister) (Dienstsiegel)
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7 Begrindun§tadtebaulicher Teill

7.1  Allgemeine Angaben
7.1.1 Zusammenfassung

/.1.1.1 Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand des Ortste
reute.

71.1.2 Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung v
Wohnbedarfs der ortsansassigen Bevolkerung. Zum Zeitpunk
meinde konkrete und dringliche Anfragen nach Wohnbaugrun

/.1.1.15 Die Durchflihrung einer UmweltptifiiBegiGBre@vie die Erstellur
berichtes gzarS& NP BauGB sowie ABlAlps un®8 BauGB ist ni
derlich, da die Aufstellung de=8Bbaifings@achleunigten Ver
(gem. § 13b BauGB3avARNEL BauGB).

/.1.1.16 Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffsregelung ist
Grund des BebaediBysjftzau erwarten sind, gelten alsl anABisBek
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfi8gt BaeGRBuids
Ab& N4 BauGB).

7.1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

/1.2.1 Der zu Uberplanende Bereich befindet sich ndrdlich und westli
bauung. Im sudlichen Bereich der Planung std3t der Geltungs
tungsbereich des bereits rechtsverbindlicher"Bebd uvayspiare:
ohne Uberlagerung. Weiterhin grenzt der Geltungsbereich in
schaftlich genutzte Flachen.

7122 Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich folgend &8s
flache), 840/1, 844 soWieia0He), Gemarkung Fronhofen

7.2  Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange
7.2.1 Bestandsdaten und allgemeine Grundstticksmorphologie
7.2.1.1 Die landschaftlichen Beztige werden vom Oberschwébischen

/21.2 Innerhalb des uberplanten Bereiches befinden sich keine best
Planbereich sind einzelne Gehdlze vorhanden. Die Flache wir
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/213 Die Topografie innerhalb des lUberplanten Bereiches weist nau
henunterschied von West nacimOStlie&ragihtidass an die berel
stiicke sind unproblematisch

7.2.2 Erfordernis der Planung

7221 Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung \
Wohnbedarfs der tiberwiegend ortsansassigen Bevolkerung. Z
ren in der Gemeindeverwaltung zahlreiche konkrete Anfragen

Dabei ist zu berlicksichtigen, dass die Gemeinde Fronreute fi
deutlich mehr Menschen nach Fronreute als die Menschen di
Wachstum ist somit vorhanden und ein weiteres Wachstum w
zahl der Einwohner im Landkreis RavensbRod b3589 60 BrO.
Einwohner steigen (Bevolkerungs20&isisseShatisipdiien Lande
Wirttemberg). Zudem wird sich die durchschnittliche Haushal
reute weiter verringern; die durchschnittliche Anzahl der Persc
temberg von 2,09 im Jahr 2019 auf voraussichtlich 2,00 im Jal
2020 des Statistischen Bundesamtes (Destatis). Ebenso sind
bevdlkerung zu verzeichnen. Ohne die Aufstellung eines Bel
nicht moéglich, dieser Nachfrage gerecht zu werden. In der G
Baullicken, Gebaudeleerstande oder sonstige Nachverdichtur
fristige Nachfrage nach Wohngrundstiicken decken kénnten. 2
weisung in diesem Ortstiahbereaisudd vollstandig umgesetzt.

Der Gemeinde erwachst daher ein Erfordernis, bauleitplaneris

7.2.3 Ubergeordnete Planungen

/.2.3.1 FUr den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele 21232 Ba
WirttembergQQERIes Wirtschaftsministeriums Baden-Wirtter

2.3.1.1 Die Siedlungsentwicklung soll sich an den Entwic
in Siedlungsbereichen und Siedlungsschwerpunl
den offentlichen Nahverkehr und leistungsfahige
liche Stral3ennetz konzentriert werden.

2.3.1.2 Bei der Ausweisung von Neubauflachen ist auf
chen- und energiesparende Bebauung und eine
nortnahe Zuordnung von Versorgungseinrichtung
flachen hinzuwirken.
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3.1.9 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Best:
Mdoglichkeiten der Verdichtung und Arrondierunc
Baulandreserven zu bertcksichtigen sowie Brac
tenflachen neuen Nutzungen zuzufiihren. Die In
mit besonderer Bedeutung fur den Naturhausha
auf das Unvermeidbare zu beschréanken.

Karte zu 2.Darstellung als landlicher Raum im engeren Sinr
"Raumkate
rien”

/.2.3.2 FuUr den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Reg
nach der Verbindlichkeitserklarung vom 04.04.1996 des Re
schwaben maf3geblich:

2.2.1 Die Siedlungsentwicklung, der Ausbau der Infrast
Arbeitsplatzen ist vorrangig auf die Siedlungsbel
lungsachsen und der regional bedeutsamen Vel
zentrieren.

2.3.2/KarteAusweisung der Gemeinde Fronreute als Gemei

"Siedlung" angemessener Siedlungsentwicklung. Durch die
che Wanderungsgewinne soll die Tragfahigkeit fi
tur gesichert werden.

7233 Fur den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende in Aufstellung
(Fortschreibung des Regionalplans Bodensee-Oberschwabe
23.10.2020) als Ziele und Grundsatze im Rahmen der Abwéag

2.4.0 (2) 2 Die Flacheninanspruchnahme ist durch die Aktivi
ale (Baulticken / Nachverdichtung, Brach-/ Konv
cling) sowie durch eine flacheneffiziente Nutzung
Bauweise zu verringern.

2.4.1 (Z) 6 Zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme
sind bei allen Neubebauungen aufl3erhalb von r
nungsbauschwerpunkten folgende Werte der Mi
zuhalten:
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Zentralortlichkeit Mindest-Bruttowohndichte (Einwohner pro Hektar)

der Gemeinden Verdichtungsraum u. Randzone Landlicher Raumi.e.S.
Oberzentrum a0 -
Mittelzentrum 80 70
Unterzentrum 70 60
Kleinzentrum 60 50

Sonstige 50 45

2.5.0 (G) 1 Fur die Region ist ein quantitativ und qualitativ at
gebot sicherzustellen. Eine soziale Mischung ist

/234 Die Planung steht in teilweisen Widerspruch zu den o.g. fur d
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regic
So soll zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund unc
entwicklung betrieben und vorrangig die vorhandenen Potenzi
tung, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz) in den Sie
sparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet
Im Aul3enbereich gemald § 35 BauGB. Es erfolgt ein Verbrau
Flachen in der GroRenordnumay \a batrafé&hen Landwirte ver
Flachen fur die Herstellung landwirtschaftlicher Produkte.

Zur Gewahrleistung einer angemessenen Versorgung mit Wor
hofen" ist eine Erweiterung des dortigen Wohnraum-Angebot
lung der gewachsenen Siedlungsstrukturen durch Bestandspfl
Flachenrecycling und Nachverdichtung zur Bereitstellung des «
nicht im erforderlichen Umfang mdglich. Die lberplanten Flac
worben, wodurch gesichert werden kann, dass das Entwicklu
lung schnell greifen kann. Die Gemeinde hat in diesem Zusan
men Flachennutzungsplan dargestellten und noch nicht umges
momentan aber nicht verfliigbar. Insofern stellt der gewéahlte S
rechte Flache dar, um den fir eine angemessene Entwicklunc
chen Wohnraum zur Verfigung zu stellen.

/235 Gemal dem Fortschreibungsentwurf des Regionalplans hat Fi
von Wohngebieten als "sonstige" Gemeinde in einem landlich
wohndichte von 45 Einwohnern pro Hektar einzuhalten. Diese
ungsplan "Bfeitegehalten. Geplant sind 23 Bauplatze fur freiste
Bauplatze fur Doppelhauser (4 Doppelhaushélften) sowie 3 |
Durch gemeitdfichergswerte aus anderen Baugebieten wie et
cher Ried", kann pro Einfamilienhaus von mehr als einer Wohr
von 1,7 Wohneinheiten erscheint angemessen. Wenn also pro
1,7 Wohneinheiten ausgegangen wird, pro Doppelhaushalfte
Mehrfamilienhauser die Schaffung von 6 Wohneinheiten pro C
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Im Gebiet 61,1 Wohneinheiten entstehen. Bei el0@f\Wehegumgt
tistisches Landesamt Baden-Wiurttemberg, 2019) entspricht ¢
einer zu erwartenden Mindest-BruttowohndichiéeHektal7(6di Bie
der maf3geblichen Flachen aus Bauflachen, offentlichen Verke
Grunflachen). Somit sind die Anforderungen gemaf Regional,

/236 Die Gemeinde Fronreute verfligt Gber einen rechtsgultigen F
01.02.2018, rechtsgultig mit Bekanntmachung vom 09.02.201
den hierin als landwirtschaftliche Flachen dargestellt. Da die il
setzungen und Gebietseinstufungen mit den Darstellungen d
nicht tibereinstimmen, werden die Darstellungen des Flachenr
richtigung geBi. i8V.rmMm38 ABINR BauGB angepasst.

7.2.3.7 Derin den Flachennutzungsplan integrierte Landschaftsplan tr
Aussagen.

/238 Innerhalb des Geltungsbereiches etbefideimuangsipéane Denk
des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (DSchG).

7239 Inhalte von anderen tbergeordneten Planungen oder andere
diese Planung nicht tangiert.

7.2.4 Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Plan

7241 Zweiner sehr frihen Phase der Entwicklung der Planung wurde
orte fur die Ausweisung von Wohnbauflachen innerhalb des C
gewogen. Als Bauflache erscheint der Uberplante Bereich ge
Ortskern, da er eine starke Anbindung an die vorhandene Sie
schlielBungsvorgaben aufweist. Er flhrt die Bebauungd)' desiBBi
Anschluss stadtebaulich sinnvoll nach Norden fort. Der Bereit
unnatdrlich in die Landschaft ein. Nutzungskonflikte sind nicht:
ausraumen. Das Ausmald der Bebauung ist mit einer organis
samtgemeindegebiet vereinbar.

/247 Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, bei moglichst effek
gunstigen Wohnraum, ftr die ortsanséssige Bevdlkerung zu s
nung soll erreicht werden, dass unterschiedliche zeitgemalle
enhaus, Doppelhaus, Mehrfamilienhaus) verwirklicht werden
xibles und bedarfsgeredmtrsiiEmuyeschaffen werden, das die
Bevdlkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren
auch der Schaffung und Erhaltung sozial stalei&i@aviamséerkio
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Kreise der Bevilkesndgfomkcingen kostensparenden Bauens
81 A N2 BauGB).

/243 FUr das geplante Wohnbauquartier soll erreicht werden, dass
struktur hinzutritt, ohne als Fremdkdrper zu erscheinen bzw. «
hochwertige Situation wesentlich zu beeintrachtigen.

/244 Die Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flache ist desha
der Innenentwicklung in der Gemeinde ausgeschopft sind bz
Flachen mittel- bis langfristig nicht gegeben ist. Es liéG&Baalg
anfragen vor. Die Zahl der Bewerber Uberschreitet bei weitem
Zukunft verfigbaren Baugrundstiicke. Die Einwohnerzahl in ¢
rechnung bis 2035 des Statistischen Landesamtes Baden-W
Jahren bis 2035 stetig. Dartber hinaus nimmt die durchschnitt
die Raumanspriche der Bevdlkerung steigen. Um diesen Bed
sung neuer Baugebiete dringend erforderlich. Zudem stehen
nicht ausreichend Innenentwicklungsmoglichkeiten zur Verfig
Flache" nétig ist.

Landwirtschaftliche Belange wurden bei der Planung berucksic
nur Einfamilienh&user zugelassen, sondern auch Doppel- unt
2wie bereits oben atsgeadiietn sehr frihen Stand der Planunc
alternativen von der Gemeinde gepriift. Da die Aufstellung des
8 13b i.V.m. § 13a BauGB erfolgt, ist kein zusatzlicher naturs:
gen, so dass hierfur auch keine weiteren landwirtschaftlich gel
men werden.

/245 Die Systematik des Bebauungsplanes entspricBO disBatubibe
lifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungspla
dem Uberplanten Bereich abschliel3end. Der Bauherrschaft ste
Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsic
jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfugung (zur Zeit der Ple
gem58 LBO).

/246 Die Aufstellung des BebauunsafatgsriBseitgeenannten beschl
gem. 813b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Dies ist ¢

die zulassige Grundflache2li@ge lkertbaubarer Grundflache
10.00@2.

bei dem Vorhaben handelt sich um die Schaffung von Baure
nutzung. Es ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgeset

die Flachen schliel3en an im Zusammenhang bebaute Ortst
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es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine BeAb&MSEHBigcims):
BauGB genannten Schutzguter, da sich Bereiche solcher S
des Uberplanten Bereiches befinden.

Die Gemeinde erkennt keinen raumlichen Zusammenh:
"Riedsti#iida sich dieser Planbereich dstlich des Ortskerns ¢
det. Die vorliegende Planung jedoch befindet sich am westli

Somit sind die Voraussetzungen fir die Anwendung des besc
813b BauGB iA8anAgI\L BauGB eingehalten.

7247 Derredaktionelle Aufbau des Bebauungsplanes leitet sich aus
ab.

7.2.5 Stadtebauliche Entwurfsalternativen

7.25.1 FUr die Ausarbeitung des Stadtebaulichen Entwurfs fiardies k
Gegebenheiten und Besonderheiten sowie die der Umgebung
wurf ilAternativen entwickelt, der die verschiedenen Belange (
Wegebeziehungen) bertcksichtigt. Der Schwerpunkt wurde de
Anbindung an die angrenzende Wohnbebauung, eine Vielfalt ¢
fung von hochwertigen Freiraumstrukturen gelegt. Die Alterna
der Gemeinde Uberarbeitet, soddssaomrlAlgar2a@Rkdie letzter
stadtebauliche Entwurfs-Alternative darstellt.

/252 Die Alternbtiom 26.06.202Q@38hzelhduser und 2 Doppelhéus
schnittlichen Grundstiékdpriditewer2 Mehrfamilienh&auser vor.
Grundstucke soll durch eine in die "Rathausstraf3e" einmuinde
schluss an die bereits bestehende Erschlie3uiignd&siBangetot
lang der Ringstral3e sind vereinzelt Stellplatze vorgesehen. |
bereits bestehender landwirtschaftlicher Weg. Ein Ful3- und R
Griunflachen samt Gehdlzstrukturen dienen der Ein- und Durcl
flache ist die Retention des Baugebietes verortet. Die sidwes!
gesehen.

Auf die Umsetzbarkeit von alternativen Formen der Energieg
schliel3liche Ausrichtung aller Gebaude in Ost-West-Richtung
den nicht sinnvoll. Durch die erhohte Warmedammfahigkeit d
zeichnet sich ab, dass sich der Schwerpunkt der Energieein
Heizzwecken auf die Fassade der Gebaude verlagern wird (z
Effizienz von Sonnenkollektoren flr die Brauchwassergewinnt
des Gebaudes relativ unabhangig. Sie lasst sich zudem durch
den oder Gebaudeanbauten (z.B. Widerkehr) mit entsprechen
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/253 Die Alternbatwe 14.07.2020 wurde hinsichtlich der Grunflacher
westliche Grlnflache entfallt, der hier geplante Spielplatz ist |
vorgesehen. Im Sudwesten ensteht somit ein Bauplatz flr ein

Der Gemeinderat hat sich letztendlich fir diese Alternative en
den Bebauungsplan dient. Bei der Umsetzung des Bebauungs
sungen vorgenommen. Im zentralen Bereich ist nun die Ents
moglich, ebenso ist nun der Ful3- und Radweg im Sudosten d

7.2.6 Planungsrechtliche Vorschriften
/.2.6.1 FUr den Bereich ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festges

Als Festsetzungsalternative zum allgemeinen Wohngebiet (W
(WR) mdglich. Es ist jedoch aus stadtebaulichen Grinden sin
schung, wie sie die Baunutzungsverordnung fir das allgemei
streben.

12.6.2 Auf der GrundlabeleleB&INVO werden innerhalb des gesamite
wie folgt vorgenommen:

Im allgemeinen Wohngebiet soll die ReduzierdiiB&aNiAnia
far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportl
weise Zulassigkeit Fehlentwicklungen vermeiden, lasst jedo
Prifung zu. Der Bereich ist auf Grund seiner Erschliel3ungs:
nur bedingt geeignet, solche Nutzungen aufzunehmen. Zude
Nutzungskonflikte auf Grund der KleinrAumigkeit des geple
schwer |osbar.

Grundsatzlichen Ausschluss4eAdkindriebeBaiNVO angeflih
gen: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. D
geeignet, innerhalb der tUberplanten Flachen aufgenommer
konflikte sowie die Unmdglichkeit der Integration in die kleir
situation sind die Gruinde hierflr.

Gemal B3 BauNVO sind Elektrotankstellen als einzelne La
stellen oder nicht stérenden Gewerbebetrieben ausnahmsy
Ladeséaulen ohne Verkaufsstelle wird der Schwerpunkt der \
einer von den einzelnen Ladeséulen ohne Verkaufsstelle at
gehen. Die Ladeséaulen fugen sich durch Grél3e und Aussel
lediglich dem Aufladen aimesugsekdadurch, dass keine Verki
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sowie durch die entsprechend dem jeweiligen Fahrzeug be
nem starken Zu- und Abgangsverkehr auszugehen.

/263 Die Festsetzungen tber das Mal3 der baulichen Nutzung konz
zungsverordrilhd@Bu. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis z
schaften eines BebauungsplargsAdsBiane B€sg@ialifizierter Be
Dabei erhalten diejenigen Gro3en den Vorzug, die beziiglich
sind.

Die Festsetzung von Grundflachenzahlen ergibt einen mog|
teilung der Grundstticke und der Verwirklichung von unters
anordnungefesijesetzten Wegbis@l) befindet sich im Rdh
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definierten Oberg
biet@VA). Die Werte orientieren sich an den Vorgaben der
stellen eine fur die landliche Umgebung angepasste Festse

Die in der BaunutzungsJv€rdvddwogg@sehene Uberschreituny
50% ist flr ein Baugebiet der vorliegenden Art nicht ausreic
chen und zuldssigen Garagen und/oder Stellplatze ist in del
zial ausgeschopft. Zu berlcksichtigen bleiben alle anderel!
BauNVO (Wege, Terrassen, Schuppen, Gewachshéauscher
sowie unter Umstanden unterirdische Anlagen. Durch die M(
fir bauliche Anlagen durch nicht vollflachig versiegelte Stell
gelte Zufahrten sowie durch unterirdische Anlagen #Ptaso
bei Tyum weitere 50% zu Uberschreiten, wird eine sinnvoll
den ruhenden Verkehr aus den 6ffentlichen Bereichen fern
durch auch die Errichtung von Tiefgaragen ermoéglicht, welc
gen Stellplatze die umliegenden StrafRen und ihre Bewohne
kehr und den damit verbundenen Immissionen entlastet. D
Ausnutzbarkeit des Grundstlickes optimiert werden. Die Ka|
die getroffenen Uberschreitungsmaglichkeiten nicht tangiert

Durch die Festsetzung der Geschossflachenzahl soll das Mi:
ten reduziert werden, um Fehlentwicklungen zu vermeiden.

Auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird verzicl
gabe der Gebaudehohe wenig aussagefahig, da Gebaude a
belichtbaren Untergeschossen und ausbaubaren Dachgesc

Die gleichzeitige Festsetzung von Gesamt-Gebaude- und V
verbindlichen Rahmen zur Umsetzung eines breiten Sj
Die gewahlte Systematik schlief3t Fehlentwicklungen aus. S
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(z.B. Anlieger) nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Ge
gestaltung und relativ steiler Dachneigung werden durch die
in ihrer Gesamthohe fixiert. Schmale Gebaude mit relativ fl
die festgesetzte Wandhohe auf ein geeignetes Erscheinu
Rauminhalte der Gebaude werden auf ein stadtebaulich veri
Festsetzung, dass, sofern zuldssige Dachaufbauten oder De
punktes der AuRenwand mit der Dachhaut liegen, fir die B
hohe die Verbindungslinie zwischen den nachst gelegenen
Rerhalb solcher Bauteile maf3geblich ist, wird eindeutig gere
bauten oder Dacheinschnitten nicht als mafRgebliche Wandl

Bei den festgesetzten Wand- und Gesamt-Gebaudehdhen \
gebauden mit Terrassdagesgbloduden mit Sattel- oder Walm
mit Pultdach und Hauptgeb&auden mit Flachdach. Bei Haupt
dach und Hauptgeb&auden mit Flachdach geht die Bestimmr
eindeutig aus den textlichen Festsetzungen hervor. Bei Ha
(A) bzw. Hauptgeb&uden mit Pultdach (B) ist die Bestimmur
Grund festgesetzter Einschrankungen schwieriger. Fur die
Schema dargestellt.

A Hauptgebdude mit Terrassengeschoss B Hauptgebdude mit Pultdach
g Festsefzung Firsthahe 0. NN

“ Festsetzung Firsthoheo. W «L ————— firsthohe Pulidach =
777777777777777777777777 Firsthohe Termssengesthoss = muxamal festgesofzie
— Temussengeschoss mindestens 33 % masmal festgeselle Feshabo 1NN 125w
3 S maxmal 66 % Fache ohne firsthohe 0. NN - 1,25 m
iiberdachie Fache baw. | Uberdachung

= Festsefzung Wandhohe 0. NN

Festsetzung Wandhohe . NN

2. Geschoss

1. Geschoss

1264 Die festgesetzte offene Bauweise kannlalg, Bihbelmaats Hiyze
pelhaus 8y ymgesetzt werden LiestygSeipte offene Bauweise
Einzel-, Doppelhaus oder Hausgruppe umgesetzt werden. Die
beschrankt die Langenentwicklung von Baukieserk engfaie sté
volle Richtschnur zur Erlangung einer in Bezug auf die allgem:
lichen Baukérpergrof3e dar. Die Eignung zur Bebauung als Eir
Grundstick unabhéngig von der jeweils festgesetzten Bauwei
den.

72,65 Die Uberbaubaren Grundstticksflachen (Baugrenzen) sind so f
Grole der Gebaude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundfla
steht fur die Bauherrschaft zusatzliche Gestaltungsfreiheit fl
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Grundstuick. Die Baugrenzen reichen tber die durch die einze
sticksgrenzen hinweg. Dadurch wird die Moéglichkeit gesche
Grundstucke flexible Aufteilungen durchzufiihren. Nebengebé
halb der Gberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) zul:
Garagen ist auf die ErschlieBungssituation hin abgestimmt. Tr
ligen Grundsticke eine moglichst hohe Flexibilitat in Bezug at

/266 Die Festsetzung "Nebenanlagen und sonstige bauliche Anlag
Nebenanlagen" schrankt die nach § 14 BauNVO zulassigen |
baubaren Grundstiicksflachen ein. Um die Sicherheit und Leic
trachtigen, sind oberirdische bauliche Anlagen in dem Bereich
flache und der Baugrenze nicht zuldssig. Ausgenommen hierv
gen sowie Stitzkonstruktionen und -mauern fur notwendige (
H6he vonm,BDartber hinaus sind nicht tberdachte Stellplatz
unterirdische bauliche Anlagen in demdddiemnghienrd2estilichen
zulassig.

/2.6.] Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnui
stadtebaulichen Grinden. Auf Grund der Kleinraumigkeit de
Charakters des Ortsteiles ware bei einer zu starken Bewohne
rechnen. In diesem Zusammenhang ist zu bericksichtigen, d
strukturelle Einrichtungen kaum vorliegen und nicht geplant si
der 0.g. Gesamtkonzeption nicht daftir vorgesehen, mit Gebéat
aufweisen, bebaut zu werden. Gleiches gilt fir die Erschliel3u
bietes und im Umfeld geplanten bzw. vorhandenen Frei- und
Bebauung Uberwiegend mit Einfamilienhausern sowie Doppe
kleineren Mehrfamilienhdusern ausgelegt. Die vorgenommen
Wohnungen sollen dartiber hinaussrerdinelern, stasken Versie
flachen in dem gesamten Bereich kommt (Terrassen, Stellpla
der Zahl der Wohneinheiten handelt es sich um einen Grundzt
werden kann.

/2.68 Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungsfreileitung
den. Neben den Anforderungen flr die einzelnen Baugrundst
fur die ErschlieBungstrager Vorgaben zur Ausfihrung von (in
gen getroffen, die dazu fuhren, dass das landschaftliche Umfe

12,69 Auf die Festsetzung von maxssal@bé&adgastiem wird verzichte
ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebaude im Gela
verbunden, zur Optimierung des innergebaudlichen Profils eil
sclesFulRbodens zu wahlen. Durch die 0.g. Fixierung auf Wand
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ben Fehlentwicklungen ausgeschlossen. Im Bereich von Hani
gemessen hohe Erdgeschoss-FulR3bodenhdhe gewahlt werder
vermeiden.

7.2.6.10 Die Festsetzung zur Regelung des Wasserabflusses dient zu
derschlagswasser (Hangwasser) aus den hoher gelegenen I
wahrleistung des Schutzes ist eine Entwasserungsmulde auf
ein Erdwall mit einer HGheaubdén3frivaten Flachen zu errichte
stellung dedliEetvedgt durch die Gemeinde. Die Wartung und Ir
privaten Flachen obliegt jedoch anschlielRend dem jeweiligen

7.2.7 Infrastruktur

1271 Die Festsetzung Leitungsrechtes im nordwestlichen Bereich ¢
lichkeit des Regenwasserkanals fur Wartungs- und Instandha

/.2.1.2 Die Ausfuhrungen hinsichtlich der Berticksichtigung der Lage «
lich zu sehen, da deren genaue Lage zum Zeitpunkt der Plana
Hauskontrollschachte sind nicht tiberbaubar. Die konkrete Un
schlieBungsmalRinahmen. Die Bauherrschaft wird daher im Re
baubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) bzw. der Flachex
benanlagen vorsorglich darauf hingewiesen, dass in den Bere
Bebauung mdglich sein wird, um architektonische Umplanung
lich der Uberbaubarkeit der Grundstiicke zu vermeiden.

72.7.3 Eine Trafostation ist nicht erforderlich.

1274 Eine Wertstoffinsel innerhalb des Uberplanten Bereiches ist ni
bereits ausreichend Wertstoffinseln an geeigneten Stellen vor

/275 Neben den o.g. Einrichtungen zur unmittelbaren Wohnumfeldv
die wichtigen Infrastruktureinrichtungen des Ortsteiles zu Ful
Kirche

7.2.8 Verkehrsanbindung und Verkehrsflachen

728.1 Das auszuweisende Baugebiet ist Uber die Einmindung in ¢
bereits bestehenden ErschlielRungsstral3el desaipioatesl?
netz angebunden.

7282 Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverl€hg&Qeh
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/283 Ein Ful3- und Radweg ist im Sudosten des Geltungsbereiches
lichen Griinflache eingeplant. Zudem wird eine ful3laufige Verl
von der "Rathausstral3e" nach Westen vorgesehen.

/284 Die innere Erschliefung des Baugebietes erfolgt tber eine F
Flachen dienen mit ihnren wasserdurchlassigen Belagen der Wi
zung als Stellplatze dienen sie als Stauraum fiir den Winterdie
versehen, der es ermdoglicht, sie gegebenenfalls zu befahren.

/285 HoOhenpunkte im Bereich der geplanten ErschlieBungsstral3er
eingearhé@iveichungen von dieser Hohenlage sind jedoch in
Stral3e moglich.

7.2.9 Nutzungskonfliktldsung, Immissionsschutz

729.1 Auf das Plangebiet wirken die Gewerbelarmimmissionen des
ein. Es ist nicht auszuschlief3en, dass im Nachtzeitraum An-
wahrend dem Regelbetrieb auftreten. Daher ist vor allem mit
gels durch das Turenschlagen im Plangebiet zu rechnen

Um Konflikte durch die Nutzung des Parkplatzes zu vermeide
Retentionsbeckens mit einem Abstanch \zom @woddstéoksgsen:
gendheims mitNi86G111 im Bebauungsplan festgesetzt. Somit
bebauung nicht ndher als die bestehende Wdkrd&€lhawnth8z2
das Landjugendheim heranricken.

Zudem finden im Landjugendheim bis zu vier Veranstaltunge
provate Feiern) pro Jahr statt. Diese kbnnen zu LArmimmissic
grund der geringen Zahl an Veranstaltungen kénnen diese als
der TArm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) eir
warten, dass die Immissionsrichtwerte flr seltene Ereignisse
da das Landjugendheim bereits durch nahere, bestehende Wi

Durch die getroffene Malinahme (Mindestabstand zum Landijt
und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt.

729.2 Auf das Plangebiet wirken die Sportlarmimmissionen der stdc
die Parkplatznutzung kann zwKonflikten flhre

Aufgrund der festgesetzten Grinflache inkl. Retentionsbecker
einwirkungen im Uberbaubaren Bereich zu rechnen.
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7293 Am Wohnhaus auf dem Grundst86K/aft \atarden zwei Schorns
stalliert. Diese dienen der Abluft von Abgasen durch Festbren
grund seiner eingeschossigen Bauweise relativ niedrig, sodas:
Hohe von etwar6(r, 881N (relative Hohen)eliegeb,.68chornsteir
mussen innerhalb eines Abstandésvachbarten Fensteroffnur
diese um mindesti@nsrdagen.

Da die Baugrenze teilweise innerhalb einesnscziudeabStirutast
liegen, sind 6ffenbare Fenster, aktive Luftungsanlagen oder
Anlagen ab einer Hohenvan H6iN88nterhalb der Schornsteinm
sig. Die Oberkante der Fenster6ffnung oder ahnlichem darf d
entsprechende Festsetzung ist im Bebauungsplan enthalten,
duradmRauch enthaltenen Geruchs- und Schadstoffe wie Asch
vermeiden.

1294 Auf mogliche temporare Konflikte auf Grund von Immissionen
hingewiesen.

7295 Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

7.2.10 Wasserwirtschaft

7.2.10.1 Die Gemeinde verfugt in dem Bereich der voliegenden Planu
gung der Abwéasser. Das anfallende Schmutzwasser wird Ubel
wasserkanal der Klaranlage des Abwasserzweckverbandes M
lage ist ausreichend dimensioniert.

7.2.10.2 Das anfallende Niederschlagswasser ist von den privaten Gru
zufuihren. Von hier ist es vorgereinigt und gedrosselt dem En
Breiteuzuleiten. Das dortige Retentionsbecken muss ggf. an ¢
angepasst werden.

Die Versiegelung der Freiflachen wird durch eine entsprechen
beschaffenheit minimiert. Im Rahmen der Voruntersuchunger
ckerungssystems innerhalb des Baugebietes gepruft. Aufgrun
(wenig versickerungsfahig) kann ein solches Konzept nicht Ei

7.2.10.3 Das Baugebiet wird an die gemeindlichen Frischwasserleituni
einwandfreie Trinkwasserversorgung gewahrleistet.

7.2.10.4 Aufgrund der Aufschliisse und Erfahrungen aus der unmittelb:
reiches im Rahmen von Bauvorhaben aus der jingeren Zeit ke
keine ungewohnlichen Grundwasserverhéltnisse vorliegen.
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7.2.11 Geologie

/.2.11.1 Die Flachen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung ¢
chennah anstehende Verwitterungshorizont ist infolge der ste
malig tragfahig. Die darunter folgenden Mor&nenablagerunge
Wohngebiete mit Unterkellerung kommen bereits in den tragf
gen, fur nicht unterkellerte Gebaude kénnen Einzel- oder Stre
unter der Bodenplatte fur die Griindung genutzt werden. Weit
Stellungnahme zur Bewertung der Bebaubarkdit, desidaafgaluie
schatft fur Bohr- und Geotechnik mbH BauGrund Sid vom 13
mationen dienen lediglich der Baugebietsausweisung, eine de
einzelnen Grundstticke sollte in jedem Fall durchgefihrt werds

/2112 Es ist moglich, dass im Bereich der holozdnen Abschwemmn
vorliegt. Dies muss vor Baubeginn geprtft werden, da dies be
berlcksichtigt werden muss.

7.2.11.3 Durch die Art der Festsetzung der Gebaudehthen und der H¢
entwickelnden ErschlieRungsplanung wird die Masse des anf:

7.2.12 Gebaudetypen

/.2.12.1 Durch die verschiedenen Gebaudetypen wird eine Anpassung
(z.B. Grundflache und Hohe) an die jeweilige stadtebauliche £

Typ ist sowohl im nérdlichen, 6stlichen als auch westlichen
sehen. Durch die begrenzte zulassige Grundflachenzahl vor
bereich zu den nach Westen anschliel3enden Freiflachen, <
bestehenden Bebauung ein. Er ist als Ein- und Zweifamilier

Typ und Tygind im Norden, Osten, Stiden sowie im zentraler
ebenfallsielsikd Zweifamilienhaus konzipiert.

TyPp verkorpert den kompakten, flachensparenden und flexil
haus und ist im Nordosten als auch im zentralen Bereich s
kann als Einzelhaus mit bis zu zwei Wohnungen oder als D
genutzt werden. Die Eignung als Doppelhaus sollte in jede
Dies betrifft insbesondere die Kenngréf3en Grundstiicksgro
hohe.

Die fur deb &gfwickelte Bauform ist speziell auf den Geschos
Hier soll durch die Mo@gliteieudmeiten pro Gebaude eine le
form geschaffen werden. Fir diesGettdéindegdeseingzsne Tief
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8 Abarbeitung der Umweltbé&lakiof: N§
BauGB), Konzept zur Grinordnung

8.1  Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei bes
gem.’8a BauGB

8.1.1 Umweltprifung

8.1.1.1 Die Durchfuhrung einer UmwéltpiiiBegGBrs@vie die Erstellur
berichtes g2arS&NP BauGB sowie ABlAdps an®8 BauGB ist ni
derlich, da die Aufstellung des BeballumydpaobkeUBigitn Ve
813b BauGB (iNanABI\L BauGB) erfolgt.

8.1.2 Abarbeitung der Eingriffsregelung

8.1.2.1 Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des BElrauengapamas
als im SinneldeAlEBSabzBauGB vor der planerischen Entscheid
(geml18b BauGB iA8m A8IN4 BauGB). Ein Ausgleich bzw. ei
Eingriffsregelung ist nicht erforderlich.

8.1.3 Abarbeitung des Themas Streuobst

8.1.3.1 Durch die vorliegende Planung38ad\aitBWaebcllitzte Streuob
weise uberplant, so dass fur diesen Teilbereich ein naturschu
wird.

8.1.3.2 Die bisherige Streuobstwiese im Gewann "Breite4Zhat Eee ¢idl
des Bestandes liegt nordlich des Plangebietes. Im ib8HéEthe
den sich jedoch neun Baume, die in Zukunft im Bereich des /
ErschlieBungsstralRe liegen und damit voraussichtlich entfalle
nordlich der Stral3e bleibt jedoch bestehen.

8.1.3.3 Als AusgleichsmalRn8Bamé Bt SchG BW ist die Anlage einer
iIm rdumlichen Zusammenhang vorgesehen. isiklichelésdrle
und etwar@8@dlich der bestehenden Streuobstwiese und schlie
an den Geltungsbereich des rechtsverbindlichéhddesael ad s
von ca. 1AM ier sind zum Ausgleich neue Obsthochstamme
pflegen, die Flache selbst ist dabei als extensives Grinland zu
Mafl3nahmen vorgesehen:
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Entwicklung eines Streuobstbestandes durch Pflanzung regiona
nes Jahres nach Beginn der ErschlieBungsarbeiten der Stradddf:
lenden alteren Baume) bzw. 1:1 (fur die vier entfallendesijichge
Flache 14 neue Obsthochstdmme zu pflanzen. Der Abstantetn
jeweils etwn.10

Fur die Pflanzungen sind Baume mit der Pflanzqualitat "HocBs
H200-250, AstH160" zu verwenden. Abgehende Baume sind inr
zen.

Dauerhafte, fachgerechte Pflege der Streuobstbaume durch reg

Extensive Pflege der Wiese (zweimalige Mahd pro Jahr mit Abtr:
Ausbringung von Diinge- und/oder Pflanzenschutzmittel; bei Be
Festmist im Abstand von wenigen Jahren zul&ssig). Die elsia M
finden, die zweite nicht Aogdsin 15.

Um die Baume vor Verbiss durch Wiuhlmé&use zu schitzenDsalit
ben versehen werden.

8.1.3.4 Durch die oben aufgeftihrten MalZnahmen wird der Verlust eine
Baume) im Bereich "Breite" ausgeglichen. Die neue Streuobst
lichen Zusammenhang mit dem durch die Planung beeintract
der Verbindung von zwei weiter sudlich gelegenen Streuobstt
Biotopverbund mittlerer Standorte zu starken. Insgesamt kann
bundes mit den beschriebenen MalRhahmen daher auf ein Mir

8.2  Abarbeitung der Umwelthklab§dN{E BauGB)
8.2.1 Bestandsaufnahme

8.2.1.1 Das Plangebiet liegt am westlichen Siedllroydraiech dies CHBie
reut&s grenzt im Siden und Osten an bestehende Wohnbebal
landwirtschaftliche Nutzflachen (Weide, Acker und Griinland ii
und westlich des Uberplanten Bereiches schlielt die freie Lan
auch das Plangebiet selbst landwirtschaftlich genutzt (nordlic
den nordlichen Tei des GaiengsifteeacWWirtschaftsweg, der al
freie Landschaft nach Westen dient.

8.2.1.2 Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt;
Abs$.NV. BuclasBauGB): Bei der tberplanten Flache handelt es
Acker, im ostlichen Teilbereich liegt intensiv genutztes Grinla
genutztes Grundstick mitD@bd8réintaad ist nutzungsbedingt ir
eher artenarm (schnittvertragliche Arten des Wirtschaftsgrunl
Haltung von Gansen und Hihnern genutzte Grundstick im Nc
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botanisch nicht bedeutsam. Im Garten wachsen in zwei Reihe
gepflanze Obstbdume auf einer@tfaghe vt StneudbststKokilir
mit den nérdlich des Geltungsbereiches bestehenden Streuol
hangender Streuobstbestand vor, der 3izan NGt BWARTFEE
lich Gberschreitet.

Um zu prifen, ob im Uberplanten Bereich artenschutzrechtlicl
das Gebiet zwischen Mérz und September 2020 mehrfach du
schutzrechtliches Fachgutachten der Sieber Consult GmbH wvc
vitat ist im Geltungsbereich insgesamt, typisch fur strukturarme
rig zu bezeichnen. Aufgrund des Fehlens geeigneter Strukture
stuben-, Winter- oder sonstigen Zwischenquartieren auszusch
artenschutzrechtlich relevanten Hohlen oder andere naturliche
ren Obstbaumen sind Nistkasten angebracht. Im Untersuct
avifaunistischen KartierungVioggkstent rti&chgewiesen, darunt
bende Vogelarten, die das Gebiet oder das Umfeld als Brutle
nutzen. Das erfasste Artenspektrum sowie die Bedeutung des
lebensraum fir die Avifdenairestt$iprelie Region typischen Halt
den im Plangebiet nachgewiesenen Brutvogelarten (Star in di
handelt es sich zwar um teils im Riuckgang befindliche, jedoc
verbreitete Arten.

Nordlich direkt angrenzend und westlich des Plangebietes lie:
rechneten Biotopverbunds mittlerer Standorte, die durch Kerni
liche Ecke des Plangebieté®@erBudbralen verbunden sind; di
ruht vermutlich auf der angenommenen bzw. angestrebten V
obstbestande. Der Obstbaumbestand im Plangebiet ist nicht 1

8.2.13 Schutzgebiete/BiotopABSY. BucldauGB): Die nachsten der
des ger@3 NatSBNMRartierten Biotopes "Feldheckenkomplekim:
81233&)06pPliegen etwa @@iter siidwestlion nodl\d&3Mehiere B
befinden sici®dwauddstlich ("Feldhecken westlicher OS5
4360098und 60n westl{gfeldhecke Ostlich LinsenberglBriz$3¢
007D Das FFH-Gebiet "Schussenbecken mit Tobelwal82a341)
liegt etwar6=Qidwestlich. Weitere Schutzgebiete oder Biotope |

8.2.14 Schutzgut Boden, Geolog# s Ria@weclasBauGB): Das Plang
geologisch benaObtsen SulRwassermolasse. Die tertiaren We
Sandmergelstein, hell, mit Mergel- und Tonstein, bunt, meists
kigem Schluff- bis Sand&aigerdlle, untergeordnet Konglomer
steine) sind im zentralen Geltungsbereich von teilweise vo
(Schluff, wechselnd tonig-sandig, mehr oder weniger humos, |
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bis gelbbraun (Material umgelagerter Kulturbdden), lokal mit)
uberlagert. Aus den holozanen Abschwemmmassen haben si
entwickelt. Aus der Oberen SiufRwassermolasse haben sich
Schmelzwasserschottern und Sanden mit einer mittleren Fruc
der Flache, namhelwir@d@lerzeit als Acker genutzt. Dem Bereic
Bedeutung fir die Landwirtschaft zu. Nach der geotechnische
Bohr- und Geotechnik BauGrund Sid in BadWerdaoldiem13
anstehenden Grundmoranensedimente zunachst von Morane
und somit wenig tragfahigen VerwitterubigsBéden Setlagbd v
versiegelt, aber deutlich anthropogen uberpragt (grof3flachig
durch Befahrung mit Mahfahrzeugen; zudem Eintrag von DUn
osten des Geltungsbereiches ist der Boden im Bereich des Ge
im Bereich des bestehenden landwirtschaftlichen Weges im M
versiegelten Bereichen kdnnen die vorkommenden Bdden ihi
Wasserhaushalt sowie als Filter und Puffer flr Schadstoffe n
erfillen. Eine geogene Belastung mit Arsen im Bereich der h
nibt ausgeschlossen werden. Uber die Durchlassigkeit der \
schlagswasser liegen noch keine genauen Informationen vor.
sedimente in der Region sind jedoch meist wasserundurchla
Horizonte fungieren.

8.2.15 Schutzgut Wasser/WagSemliRdndaBuclasBauGB): Oberflacher
finden sich nicht im Plangebiet oder unmittelbar angrenzend. A
nicht an. Das Niederschlagswasser versickert breitflachig tbe
genauen Grundwasserstand ist nichts bekannt. Aufgrund der
mit der Beschaffenheit der anstehenden Boden ist oberflack
maglich, da die im Untergrund anstehenden Grundmoranense
stauender Horizont wirken. Da im westlichen und nordwestlicl
kann es bei Starkregenereignissen aus diesen Bereichen zu e
wasser kommen.

8.2.1.6 Schutzgut KlinkaHhalfting der bestmoglich€3l IABNE|Biiclasting
BauGB): Die offenen Flachen des Plangebietes dienen der ¢
baume tragen in geringem Umfang zur Frischluftbildung bei. \
bilden sich durch das Gelanderelief Kaltluftstrome, die aufgr
nicht erheblich zum Siedlungsklima beitragen. Da die umlieg
(Ein- und Zweifamilienwohnhauser mit Garten), kommt der Fl
klimatische Bedeutung zu. GrolRere Gewerbegebiete oder Ve
Schadstoffanreicherung in der Luft fihren kénnten, liegen nic
biet. Insgesamt ist wegen der Lage im landlichen Raum von ¢
gualitdt auszugehen. Durch die landwirtschaftliche Nutzung d¢
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umliegenden landwirtschaftlichen Flachen kann es im angren:
lastigenden Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. AL
bruch).

8.2.1.7 Shutzgut Landschaftsbild (Lamd8iaBridasBauGB): Das Plang
zum Naturraum Oberschwabisches Higelland innerhalb der G
Moorland". Der Geltungsbereich ist von den umliegenden Ge
aus Richtung der freien Landschaft im Westen und Norden gt
Plangebiet durch die nach Osten einfallende Hanglage aus 6
aber nicht exponiert. Da es sich um strukturarme landwirtscha
kommt den Flachen keine besondere Bedeutung fir das Land
aus dem Gebiet ist die landschaftliche Lage des Plangebietes
fuhrenden landwirtschaftlichen Fahrweg kommt fiir die Naherl
Bedeutung zu. Touristisch genutzte Wanderwege fiihren am (
Flache keine besondere Bedeutung fur die Erholung zukomn
Ortsrandlage fiir das Ortsbild von gewisser Bedeutung.

8.2.2 Auswirkungen der Planung

8.2.2.1 Schutzgut Arten und Lebensraume urizi@apdugrbchnel iededt uir
Abs$. N7. BuclasBauGB): Durch die Errichtung der Baukorper 1
damit einhergehende Versiegelung geht der Lebensraum der
landes vorkommenden Tiere und Pflanzen verloren. Die Obs
weskrvoraussichtlicliFgefi#dls Entfallen eines Teiles der Streuobs
Zusammenhang eine neue Streuobstwiese als Ausgleich angt
mischen und standortgerechten Gehdolzen in den Privatgarten
wird jedoch die Grundlage vieler Nahrdegskattalegeiébeeirau
lebewesen gesichert und eine Anbindung des Baugebietes al
Da das Plangebiet am Ortsrand liegt, ist nicht mit der Zerschne
Um Gefahrdungen von ArtéX des AiHaRmghtlinie oder europé
vermeiden oder zu mindern und das Eintreten vonA/eBio#d&x
verhindern, sind die Mal3nahmen aus dem Artenschutzrechtlic
GmbH in der Fassung vom 15.01.2021 einzuhalten (Beachtt
Umhangen der bestehenjié&uRiestkéstevird empfohlen weitere
im raumlichen Zusammenhang zu installieren. Da es sich darti
naturschutzfachlicher Sicht wenig hochwertige Flache mit deu
liegende Wohnbebauung handelt, ist der Eingriff unter Beacht
rungsmalnahmen fir das Schutzgut als gering einzustufen.

Die Flachen des Biotopverbundes nuttheosr (ki riemtieng@icht L
Die Funktion der Kerndidaalnenleeder Ausfihrung des Vorhabel
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weise kommt es zu einer kurzzeitigen Beeintrachtigung storul
Bauzeit. Aufgrund des bereits unmittelbar angrenzenden best
mit einhergehenden Beeintrachtigungen ist jedoch ein Vorkorn
scheinlich. Nach Errichtung der Gebaude kann davon ausgec
nach Westen und Nior&echtalsg der Biotopverbundflachen, erri
tige Ackernutzung weist ein geringeres Potential an Habitater
zukunftigen Gartenstrukturen. Mdgliche z? eradienotid-Biis ke
aufgruretgdidlich und 6stlich angrenzenden Wohngebiete bere
nicht zu einer Verschlechterung kommt. Die zum Ortsrand ¢
Grundstiicke kann geringfligig zu einer Verbesserung des Bio
zenden Gehdlze von flugfahigen Tieren als Leitstruktur genut:
Richtung des Baugebietes abgeschirmt werden und die Vielfa
wird.

8.2.2.2 Schutzgebiete/BiotopABMY. BuchsBauGB): Bei Beriicksichti
bauungsplan festgesetzten MinimierungsmalRnahmen (insekte
Photovoltaikanlagen sowie Niederschlagswasserbewirtschaftt
erhebliche Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziel
und der Biotope aufgrund der Entfernung nicht zu erwarten.

8223 Schutzgut Boden, Geolo@i& i Nia@weclasBauGB): Durch die
nung ermoglichte Bebauung und die damit einhergehende Vi
der betroffenen B6den beeintrachtigt bzw. gehen ganz verlore
bzw. Zufahrtsflachen kommt es zu einer Abtragung der oberer
die Hanglage ist mit teils erheblichen Gelandeumlagerungen :
kénnen nicht mehr als Standort flir Nutzpflanzen oder die nat(
Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird das
diesen Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert. Die land
Plangebietes gehen vollstandig verloren. Das Erfordernis der
nutzter Flachen ergibt sich aus dem Mangel an vorhandenen |
zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bat
maoglichkeiten zahlen konnen. Fir die Gemeinde Fronreute [¢
innerortliche Freiflachen zur Verfiigung stehen, sich diese ab
Gemeinde befinden noch kurz- oder mittelfristig eine Erwerbs
stehZudem sollen gezielt innerdrtliche Grunflachen freigehal
Charakter des Ortsteiles Fronhofen mit der Burg Fronhofen |
Ortsbild nicht zu beeintrachtigen. Der vorliegende Uberplante
Ortskern und die unmittelbar angrenzend bereits vorhandent
wichtigen Infrastrukturen wie Kindergarten und Grundschule ir
als Wohngebiet geeignet. Die Standorteignung und Entwicklu
Fronreute wurde im Vorfeld genau Uberprift und sollen gezie
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diesem Fall den Belangen der Nachfrage nach Wohnbaugrun
milien) Vorrang gegeben vor den Belangen der Landwirtsche
nicht zu einem Konflikt mit angrenzenden Hofstellen kommen
bendtigte landwirtschaftliche Flachen entzogen wirden. Die C
Flachen ist insgesamt erheblich, da der Gelturigshentasktirsg
die Gemeinde im Vorfeld zur Aufstellung des Bebauungsplan
samtlichen Ortsteilen geprift. Dabei wurden neben stadtplant
Landschaftsbild auch die Vereinbarkeit mit der Landwirtschat
(darunter auch das Schutzgut Boden) berticksichtigt. Aufgrunc
sich die Gemeinde Fronreute dazu entschieden, die Pl&neite
verfolgen.

Durch geeignete Mal3Bnahmen zur Vermeidung und Minimieru
trachtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Durc
ralen Bereich werden mdglichst wenig Flachen fur die Wohnbe
Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind
hige) Belage vor-geschrieben, um die Versiegelung der Freifl
Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens weitestgehend zu erha
ten Dachbegrtinungen erfillen in geringem Umfang Bodenfun
serrickhalt. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen v
Zink, Kupfer oder Blei fur alle baukonstruktiven Elemente, die
in Berihrung kommen, ausgeschlossen. Besonders durch die
weise erheblichen Eingriffen in den Boden verbunden, daher v
Planung ein Bodenschutz- und Bodenverwertungskonzept zu
gelungen sollen so gering wie moglich ausfallen. Bei Abtrag, |
im Zuge der Baumafinahmen ist auf einen sorgsamen, schone
achten. Dies kann durch eine bodenkundliche Baubegleitung ¢
oder Bearbeitung des Bodens bei Nasse sollte unter allen Un
schungen der Bodenhorizonte und Verdichtungen oder Verur
mieden werden. Besonders kiinftige Grunflachen sollen vor

werden, es empfiehlt sich daher die Bereiche wahrend Bauma
ger Boden soll sinnvoll und méglichst vor Ort wiederverwende
einer geogenen Arsenbelastung der Boden ausgeschlossen w
malnahmen sollen beeintrachtigte Béden wiederhergestellt o
nen zu einem fachgerechten Umgang mit dem Bd&@ai3fir{tiRoc
schaffenheit - Verwertung von Botlgahta(dvied@tddidhstechnik

bau - BodenarbeitenIp686 DBbdenschutz bei Planung und Dt
beiten"), die bei der Bauausfiihrung einzuhalten sind. Unter c
sich weitere Hinweise und Handlungsempfehlungen des Land
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8224 Schutzgut Wasser/WagSemhgdtihdtclasBauGB): Durch die
ung verbundene Versiegelung wird die Durchlassigkeit der an
wasser eingeschrankt. Infolgedessen verringert sich unter Ur
die Grundwasserneubildungsrate. Spurbare Auswirkungen ai
jedoch aufgrund der geringen Flachengréf3e nicht zu erwartel
der Versiegelung durch die Festsetzung zur Niederschlagswa
miert. Das auf den befestigten Flachen anfallende Niederschl
tendes Retentionsbecken im Stidosten des Plangebietes eing
zur Dachbegriinung von Dachern mit einer Dachneigung unte
spitzen verringert. Das anfallende Schmutzwasser wird getre
hende gemeindliche Mischwasserkanalnetz der KlararNsigke
Schussental zugeftihrt. Auf der Grinflache am westlichen Rar
serungsmulde umgesetzt, Uber die das von den Hangen westli
Hangwasser abgeleitet wird. So wird sichergestellt, dass auch
fahrdung der geplanten Bebauung durch wild abflieRendes Ol

8.2.25 Schutzgut KlingaHhalfung der bestmogliché€3l IABNE|Eiclasting
BaGB): Durch die Rodung der im norddstlichen Plangebiet be
filternde und Temperatur regulierende Wirkung der Baume, di
Neupflanzungen kobwehsohe Bebauung der Wiesen- und Acl
luftbildung im Plangebiet unterbunden und auf die angrenzen
grund des eingeschrankten Umfangs der zu bebauenden FI:
kleinklimatischen Veranderungen zu erwarten. Von den auf d¢
den Hangen gebildete Kaltluftstrome werden von der eher kle|
abgefangen und kdnnen weiterhin zur Bellftung der bestehen:
des Plangebietes und der umliegenden Bebauung kann es we
onen aus den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen komi

8.2.2.6 Schutzgut Landschaftsbildl(ltdBaszHaticigssBauGB): Durch die
lage geplanten Baukdorper erfahrt die Erlebbarkeit des landsch
Beeintrachtigung. Die Bebauung findet in einem gut einsehbe
schen bestehender Bebauung im Siden und Norden und ved
nicht maRRgeblich weiter in die freie Landschaft hinaus. Da sic|
Ortsbild einfluigt, eine angemessene Ein- und Durchgriinung c
wird und dem bisher strukturarmen Bereich keine besondere
schaft zukommrkit sich die geplante Bebauung nicht auf das Lan

Fur die angrenzenden, bereits bebauten Grundstiicke ist mit €
barkeit des doérflichen Umfeldes zu rechnen (Ausblick auf die |
zungen und bauordnungsrechtlichen Vorschriften stellen jedos
die benachbarten Anlieger begrenzt bleiben und sich die neu
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die gewachsene dorfliche Struktur einflgt. Der landwirtschatft|
und steht weiterhin fir die Naherholung der Anwohner zur Vel

8.2.3 Konzept zur Grinordnung

8.2.3.1 Das Konzept zur Grinordnung bertcksichtigt den Bestand un
folgt:

8.23.2 Im westlichen und 6stlichem@éafigethiethev&rinflachen festgese
schlagswasserbewirtschaftung und der Eingriinung des Baug:

8.2.3.3 Ein Teil der 6ffentlichen Grinflache im Osten dient deefacecss
eine attraktive Griinzone zwischen der vorhandenen und der ¢

8234 Aude oOffentlichen Grunflachen sowie auf den privaten Baugrur
Geholzen zu pflanzen. Dadurch wird eine angemessene Ein- |
wéhrleistet. Zudem verbessert sich hierdurch der Lebensraum
Tierarten.

8.2.35 Beider Auswahl der festgesetzten Geholzarten wurde auf eint
mischer BAume und Straucher geachtet. Einheimische Baume
vieler Nahrungsketten und dienen der Erhaltung des Lebensre
deshalb gegentiber neophytischen Ziergehdlzen vorgezogen

8.23.6 Geholze, die als Zwischenwirt fur die Erkrankungen im Obst-
der Verordnung zur Bekampfung der Feuerbrandkrankheit ge
ausgeschlossen. Hierdurch sollen Gefahrdungen der im Umki
zenden Gehdlze vermieden werden.

8.2.3.7 Damit die privaten Zier- und Nutzgarten moglichst naturnah g
rischen Grinden werden im Ubergangsbereich zur freien Lal
offentliche Flachen angrenzen, nur Hecken aus Laubgehdlzer

8238 Die Pflanzung von Strauchern, die nicht in der Padristedpel
auf magoBler Grundstucksflache zugelassen. Auf diese Weise
eine Bepflanzung mit nicht heimischen Gehoélzen ermdoglicht w
hinsichtlich naturschutzfachlicher oder landschaftsasthetische

8.2.3.9 Fur Dacher mit einer Neigung unter 18° ist eine extensive Dac
zum einen dem Regenwasserrtickhalt und minimiert Nieders
verbessert sich das Kleinklima durch die Evaporations- und Ti
Staub und Luftschadstoffe werden gefiltert und gebunden. D
Dach auch Lebensraum fir Pflanzen und Tiere und kann dahe
auch als Ersatzbiotop fur im Zuge der Planung verloren geher
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8.2.3.10 Die Verwendung versickerungsfahiger Belage fir Stellplatze,
auf den privaten Baugrundstticken wird festgesetzt, um die W
weitestgehend zu erhalten und damit die Abnahme der Versi
die Versiegelung zu minimieren.

8.2.3.11 Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden flr
flachig mit Niederschlagswasser in Bertihrung kommen, zum
wassers ausgeschlossen.

8.2.3.12 Die Regelung zur landschaftsgerechten und naturnahen Gest:
stehung von Schottergarten und den Eindruck einer fast vollst
Eine starkere Begrinung der Freiflachen ist sowohl aus Griini
auch fir das innerdrtliche Kleinklima vorteilhaft. Die Festsetzi
Schotter oder Steinen bedeckt sind, sofern diese einen PfR
aufweisen. Mit Freiflachen sind dabei alle nicht mit Hochbauter
befestigen Flachen (wie Wege, Terrassen usw.) gemeint. Ans
gestaltungen, wie z.B. Steingarten, sind daher grundséatzlich r
die getroffene Einschrankung ein gefalligeres optisches Ersch

8.2.3.13 Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass als #
mit geringem Anteil an blauem und ultraviolettem Licht (z.B. I
mit einer maximalen Lichtpunkthvdreveadet, 5@ rden dtrfen.

8.2.3.14 Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten :
voltaikmodule zulassig, die%wénheretleldieren (je Solayghies
von Elementen erfullt, die entspiegelt und monokristallin sind <
sen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floa

8.2.3.15 Die Durchlassigkeit des Gebietes flr Kleinlebewesen kann erh
destabstand zum natirlichen Gelande einhalten und auf Sock

8.2.3.16 Um den vorlea@dmdlzbestand als Lebensraum v.a. flr Kleinlek
und gleichzeitig eine Eingriinung des Baugebietes zu gewahrli
den Gehdlze moglichst zu erhalten.
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9 BegrinduhBauordnungsrechtlicher T

9.1  Ortliche Bauvorschriften
9.1.1 Regelungen tber die Gestaltung der Gebaude

91.1.1 Die Dachformen fir den Hauptbaukorper sowie flr Garagen t
tung eines Satteldaches, Pultdaches, Flachdaches oder Walr
chen den Vorstellungen moderner Baukdrper und sind bereits
umgesetzt. Gleichzeitig sind Vorschriften zur Dachform getrof
passte Bauform ermdglichen. Dies betrifft in erster Linie die u
gaupen und Nebengebaude. Regelungen fur grundsticksibe
Dachform und gleicher Firstrichtung (z.B. Doppelhaus) beztig
oder eines profilgleichen Anbaus werden nicht getroffen, da s
Probleme im bauaufsichtlichen Verfahren nach sich ziehen. D
zahl stellt hierfiir ebenfalls keine sinnvolle Alternative dar. Die
binden nicht von der Beachtung anderer bauordnungsrechtlit
schriften zu den Abstandsflachen und den Vorschriften zum Br
des Pultdaches kann im Baugenehmigungsverfahren die Ents
dem Dach eines Vorhabens um ein Pultdach handelt und ob d
zum Pultdach greifen (Firsthohe und Dachneigung). Um ein F
desten8«/aller Dachebenen des jeweiligen Hauptgebaudes zut
einer Dachebene wird in der senkrechten Projektion auf die Fl

il

100 % parallel 100 % parallel mind. 75% max. 25%

9.1.1.2 Das Spektrum fur Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrsc
ortsuiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und berlicks
die Festsetzung von Wand- und Gesamt-Gebaudehdhen ist ¢
Gebaude eine nicht vertretbare Gesamthdhe erreichen kdénn
bezieht sich auch auf Terrassengeschosse, da diese ebenfalls
dach haben kdnnen.

91.1.3 Durch die Vorschrift zur parallelen Montage von Solar- und |
Dachern soll eine zu dominante Wirkung der Anlagen auf den
Die getroffene Regelung schliel3t eine effiziente Nutzung der
zur Aufstadnderung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf Fle
effiziente Nutzung von Sonnenenergie auch auf Flachdacherr

Seitg0 Gemeinde Fromebtiungsplan "Breite 11" und die 6rtlichen Bauvorsc
Tetteil (EntwuiSaiten, Fassund®aeP14



hier eine zu dominante Wirkung der Anlagen auf den Aul3en
getroffenen Regelungen fihren daher in erster Linie zu einer |
kels der Solarmodule im Dachbereich dieser Dachform.

9.1.14 Die Festsetzung einer max. Kniestockhthe ist nicht erforderlicl
zur Wand- und Gesamt-Gebaudehthe ausreichend.

9.1.15 Die Vorschriften tiber Materialien und Farben orientieren sich ¢
schaftsgebundenen Bauformen. Andererseits lassen sie den [
raum zur Verwirklichung individueller Gestaltungswiinsche. D
Rot bis Rotbraun sowie Betongrau bis Anthrazitgrau fihrt zu «
samtbild des Ortes. Die Farben fligen sich erfahrungsgemani
Situation ein.

9.1.1.6 Auf die Festsetzung eines Langen/Breitenverhaltnisses fir dit
0.g. Grinden ware auch hier der Vollzug auf Grund der u.U. ni
groRen in Frage gestellt.

9.1.2 Regelungen Uber die Gestaltung der Freiflachen in dem Baug

9.1.2.1 Die Regelungen zu Stitzkonstruktionen dienen dazu, ein geot
flieBenden Ubergang zur 6ffentlichen Griinflache zu gewéahrle
nen entlang des o6ffentlichen FulRweges zu verhindern, werden
Nr9413néhere Vorgaben getroffen. Stitzkonstruktionen sind dt
lAassigen Bauweise auszufuhren. Mit Begrinung der Stlitzkons
zung der Zwischenrdume (z.B. der Trockensteinmauern= Mal
nen, das ohne Zuhilfenahme von Mortel errichtet wird) bzw. €
der Stitzkonstruktion (z.B. Rankpflanzen, die das Drahtgeflect
mit daflir geeigneten Pflanzen gemeint. Diese ist dauerhaft zu

9.2  Sonstige Regelungen
9.2.1 Stellplatze und Garagen

921.1 Auf Grund der Lage des Gebietes im landlichen Raum ist erfe
litat der zu erwartenden jungen Familien zu rechnen. Um stad
einen Mangel an Stellplatzen auszuschlief3en, hat sich die hie
sie bereits bei sehr kleinen Wohnungsgro3en die Schwelle z
Stellplatz sieht. Die Verkehrsflachen so bemessen, dass den
den Verkehrs ausreichend Rechnung getragen ist. Die Belang
berlcksichtigt, als dass fur den Besucherverkehr ausreichen
wurde hohen Wert auf eine wirtschaftlich bemessene Erschlie
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durch Verkehrsflachen gelegt. Die fir die dort wohnende Be
konnen vom offentlichen Verkehrsraum nicht aufgenommen
Flachen ausreichende Stellplatze nachgewiesen werden mus:
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10 Begrinduh8onstiges

10.1 Umsetzung der Planung
10.1.1 MalRnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung
10.1.1.1 Eine Veranderungssperre ist nicht erforderlich.

10.1.1.2 Boden ordnende Malinahmen (Grundstickstausch, Umlegunc
plant.

10.1.1.3 Die Gemeinde beabsichtigt, die tberwiegenden Flachenanteil
geeignete Bauwerber weiter zu verauf3ern.

10.1.2 Wesentliche Auswirkungen

10.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situa
Ausmaldes der zusatzlichen Bebauung nicht erkennbar. Die i
geeignet, die zuséatzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu v

10.1.22 Fir die bereits bebauten Grundstticke ist mit einer geringen E
Landschaft sowie des stadtebaulichen Umfeldes zu rechnen (:
nen Festsetzungen (H6henbeschrankungen, tberbaubare Gr
kungen als akzeptabel zu bewerten.

10.2 ErschlielBungsrelevante Daten
10.2.1 Kennwerte
10.2.1.1 Flache des Geltungsbdraiches: 2,66

10.2.1.2 Flachenanteile:

Nutzung der Flache Flache in  Anteil an der Gesan
Bauflachen als WA 1,8¢ 699%
Offentliche Verkehrsflachen inkl. 0,4C 150%
Offentliche Griinflachen 0,4( 150 %

10.2.1.3 Verhaltnis von ErschlieBungsflache zur Nettobauflach&iG¥nerl

10.2.1.4 Voraussichtliche Mindestanzahl der Wohnungen im Wohngeb
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10.2.1.5 Voraussichtliche Maximalanzahl der Wohi@@ngen im Wohnget

10.2.1.6 Voraussichtliche Anzahl der unterzubringenden EinwohnerG&
127,67

10.2.2 Erschlie3ung
10.2.2.1 Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Sammelklaranlage

10.2.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an Versorgungsnetz d
Ravensburg

10.2.23 Die Léschwasserversorgung wird durch eine entsprechende |
In Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten

10.2.2.4 Stromversorgung durch Anschluss an das B&¥sargbhgsnetz d
10.2.2.5 Mullentsorgung durch Landkreis Ravensburg

10.2.2.6 Kostenschatzung fir die gesamte ErschlieRung im Geltungshb:

Verkehrsflachen 5000,
Offentliche Griinflachen (oh 10000,
Abwasserleitungen (ohne K 65000,
tention auRerhalb des GeltL

Gesamt 1.16000,

10.2.2.7 Die Gemeinde beabsichtigt, die anfallenden Kosten zur Herst
BauGB (StralRen, StralRenentwasserung, StralRenbeleuchtunc
Berung in Rechnung zu stellen (so genannte Abl6severtrage).

10.3 Zusatzliche Informationen
10.3.1 Planénderungen

10.3.1.1 Far die in der Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde Frc
bereits vor der Sitzung eine vollstandige Entwurfsfassung (Fas
lichung der mdglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der G
Anderungsbeschliisse im Rahmen der nun vorgenommenen
dieser Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen
gungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinde
offentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 11.10.2021 enth
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Anderung der Festsetzung zu "MafRnahmen zum Schutz, z
Natur und Landschaft" in Bezug auf die Pflege der 6ffentlicl

Aufnahme der Immissionsschutzfestsetzung zur Vermeidur
durch die benachbarten Schornsteiha®tj&8 auf der Fl.-

Aufnahme der externen Ausgleichsflache fiir den Ausgleich
Anderung der 6rtlichen Bauvorschrift "Stiitzkonstruktionen il

Aufnahme des textlichen Hinweises bzgl. des raumlichen G
Bebauungspland’s "Breite

Aufnahme des Hinweises bzgl. des raumlichen Geltungsbe
ungsplanes "Zufahrt Schule Fronhofen und Parkplatze"

Aufnahme des Hinweises "Angrenzende Planung" bzgl. de:
stehenden Baulinienplan "Ortsbauplan beim neuen Rathaus

Erganzung des Hinweises zu "Natur- und Artenschutz" bzgl

Zuricknahme des Geltungsbereiches im Bereich des rechts
fahrt Schule Fronhofen und Parkplatz"

Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen
Anderungen und Erganzungen bei der Begriindung
redaktionelle Anderungen und Erganzungen

Seies Gemeinde Fromebtiungsplan "Breite 11" und die 6rtlichen Bauvorsc
Tetteil (EntwuiSaiten, Fassund®aeP14



11 Begrinduihguszug aus Ubergeordne
gen

Ausschnitt aus dem Le
wicklungsplan Baden-\
beg 2002, Karte zu 2.1
"Raumkategorien”; Da
als "landlicher Raum ir
Sinne"

Ausschnitt aus Region
densee-Oberschwabel
"Siedlung"; Ausweisun
als Siedlungsbereich; |
als "Gemeinde mit ang
Siedlungsentwicklung"

Auszug aus dem recht
Flachennutzungsplan,
lung als Flache fur die
schatft
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12 BegriunduhBilddokumentation

Blick von Sitdosten au
gebiet

Blick nach Westen, linl
die stdlich angrenzenc
ung

Blick von Stden auf di
angrenzende Bebauur
ken Bildvordergrund di
henden Anschlisse im
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13 Verfahrensvermerke

13.1 Aufstellungsbeschlus? AdnBauGB)

'HU $XIVWHOOXQJVEHVFKOXVY HUIRO
ZXUGH DP «««« RUWVeEOLFK EHNDQC

13.2 Beteiligung der OffentlichEg8iB@aeGB)

Der Offentlichkeit wurd8lyemaR3g8 BauGB Gelegenheit gege
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswi
XQG VLFK ELV ]JXP ««« ]XU 30DQXQJ ]

DiedHQWOLFKH $XVOHJXQJ IDQG LQ Gt
VEFKOXVYV YRP «««« (QWZXUIVIDVYVX
«««« VWDWNRBBHEB). T

13.3 Beteiligung der Behtrdéh BaerGB)

Die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wi
DP«« « XQWHUULFKWHW XGuEBXGB)b X'

Von den Behorden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belang
(gem48Ala.BauGB). Sie wuMenrotF KUHLEHQ YRP «
KRS %LOOLIJXQJVEHVFKOXVV YRP «-:
dert.

13.4 Satzungsbeschlusd (Al BauGB)

'HU 6DW]XQJVEHVFKOXVYV HUIRO JWriwl
IDVVXQJ YRP ««««

Fronreut& H Q « « «« RIS
(Oliver Spiel3, Burgermeister)
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13.5 Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass der BedAuunmdydpdairtlBreste Bauvor
iNdefDVVXQJ YRP «««« GHP 6DW]XQJVI
Grunde lagen und dem Satzungsbeschluss entsprechen.

JURQUHXWH GHQ «««««««EEKLLL KK

(Oliver Spiel3, Burgermeister)

13.6 Bekanntmachung und Inkrafttret@rA{GeBaugsB)

'HU 6DW]XQJVEHVFKOXVYV ZXU Gét Beliauy
"Breitleund die Ortlichen Bauvorschriften hierzu sind damit in

Begriindung flr jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber
kunft gegeben.

JURQUHXWH GHQ ««&&«€aaaaacCLK

(Oliver Spiel3, Burgermeister)

13.7 Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde RrdinfeatssBurkRayss
Nr2BauGB flr den Bereich des Beballung$pégedeBBstehtigu
'LH % HULFKWLJXQJ GHV )OIFKH QéKdmut
macht.

JURQUHXWH GHQ ««&&«€aa€a«aELLK

(Oliver Spiel3, Burgermeister)
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