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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1S.2414), zuletzt getindert durch Gesetz vom 20.07.2017
(BGBI.15.2808)

(BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.1 S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017
(BGBI.1S.1057)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1S.1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 30.06.2017 (BGBI. | S.2193)

(NatSchG  Baden-Wirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
5.585)
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2 Feststellungsbeschluss

Auf Grund von § 6 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. 1 S.2808), der Baunutzungsverord-
nung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S.132), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 5. 1057), hat
die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes Fronreute-Wolpertswende die 3. Anderung des
Fldchennutzungsplanes in offentlicher Sitzung am 25.10.2017 festgestellt.
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

3.1
3.1.1
3.1.1.1

3.1.2
3.1.2.1

3.122

3.1.23

3124

3.1.25

3.2
3.2.1
3211

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusummentassung befindet sich in dem Kapitel "Begriindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung der Anderungsbereiche

Durch die 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes sollen drei Teilbereiche auf dem Gemeindege-
biet Fronreute und ein Teilbereich auf der Gemarkung Wolpertswende einer Anderung unterzogen
werden. Die Gemeinde Fronreute mdchte in dem Ortsteil "Baienbach" eine weitere Wohnbauflache
an der "Blitzenreuter StraBe" ausweisen. Daneben soll im Ortsteil Fronreute der Teilbereich "Brihl"
als gewerbliche Baufldche aufgenommen werden und im Gegenzug dazu der, zur Gemarkung Blit-
zenreute gehdrige Teilbereich "Wolthauser" herausgenommen werden. Die Gemeinde Wolperts-
wende beabsichtigt im Bereich des rechtsverbindlichen und vollzogenen Bebauungsplanes "Gret-
tenacker" eine Bestandsdarstellung nachzuholen.

Der Anderungsbereich "Blitzenreuter StraBe" befindet sich am nordastlichen Ortsrand des Ortsteiles
"Baienbach" und verlduft sisdlich parallel zur "Blitzenreuter StraBe" (L291).

Am nordastlichen Ortsrand von Fronreute befindet sich der Anderungsbereich "Brishl". Er liegt nord-
westlich der "Wolperstwender Strafe" (K 7955).

Der Teilbereich "Wolfhauser" befindet sich westlich der "Mochenwanger StraBe" auf der Gemarkung
Blitzenreute siidlich des Ortsteiles Mochenwangen der Gemeinde Wolpertswende.

Der Teilbereich "Grettenacker" befindet sich am nordwestlichen Ortsrand des Ortsteiles Mochen-
wangen der Gemeinde Wolpertswende und ist deckungsgleich mit dem rechtsverbindlichen und
vollzogenen Bebauungsplan "Grettenacker". Die "HauptstraBe" (L 284) liegt dstlich des Anderungs-
bereiches und siidlich grenzt bestehende Bebauung an.

Erfordernis der Planung, Systematik der Planung
Erfordernis der Planung

Die Gemeinde Fronreute hat im Rahmen der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes (Fassung vom
07.06.2016) eine Fldchenbilanzierung fiir weitere Wohnbaufldchen und gewerbliche Baufldchen
erarbeitet. Da sich die Aufstellung der 2. Anderung des Flchennutzungsplanes iber einen Zeitraum
von mehreren Jahren erstreckte (der Aufstellungsbeschluss erfolgte bereits am 02.07.2007) und
es sich nach dem Rechtsgiltig-Werden der 2. Anderung herausgestellt hat, dass der berechnete
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3212

3213

32.14

3215

3.2.2
3221

Fltichenbedarf fir Wohnen und Gewerbe nicht mehr dem aktuellen Bedarf entspricht, hat die Ge-
meinde Fronreute die 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes beschlossen.

Fiir den Bereich der Wohnbaufldchen duBert sich dies in der Tatsache, dass der Verwaltung zum
Leitpunkt der Rechtsgiltigkeit der 2. Anderung eine erhebliche Anzahl an konkreten Anfragen zu
Wohnbaugrundstiicken registriert waren, die die Kapazitiiten der vorhandenen Wohnbaufldchen
(Planung) Gbersteigen (siehe hierzu Punkt 3.4.1). Es soll daher in der 3. Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes eine weitere Wohnbaufldche ausgewiesen werden, um den vorhandenen Bedarf
an Wohnbaugrundstiicken decken zu kdnnen. Die Gemeinde Fronreute gilt fir Familien als attrak-
fiv, was sich an der Nihe zu Ravensburg und den vorhandenen Bildungseinrichtungen (Kindergar-
fen, Grundschule) der Gemeinde widerspiegelt. Auch zukinftig soll die Gemeinde fir junge Familien
attraktiv gehalten und in diese Richtung weiterentwickelt werden, um weiterhin und auch mittel-
bis langfristig eine ausgewogene Bevdlkerungsstruktur zu gewdhrleisten. Die Gemeinde Fronreute
sieht daher die Notwendigkeit bauleitplanerisch titig zu werden.

Ebenso wurde fiir gewerbliche Baufldchen ein weiterer Bedarf festgestellt, da konkrete Anfragen
gestellt wurden, aber kaum eine planungsrechtliche Maglichkeit diesen Bedarf durch bestehende
gewerbliche Bauflichen (Planung) decken zu konnen (siehe hierzu Punkt 3.4.2). Die Gemeinde ist
bemiht, auch langfristig eine ausgewogene Zusammensetzung der Bevélkerung zu erhalten. Die
Schaffung und Erhaltung von Arbeitspldtzen in unterschiedlichen Branchen stellt hierfiir eine Vo-
raussefzung dar. Die Gemeinde Fronreute sieht daher den Bedarf durch die vorbereitende Bauleit-
planung steuernd einzugreifen und weitere gewerbliche Baufldchen auszuweisen.

Um die Umsefzung des Teibereiches "Brishl" zu ermdglichen, ergibt sich das Erfordernis, den An-
derungsbereich "Wolthauser" aus der Darstellung als gewerbliche Baufldche in Planung herauszu-
nehmen.

In der Gemeinde Wolpertswende begriindet sich das Erfordernis zur 3. Anderung des Fldchennut-
zungsplanes in der Aufstellung des Bebauungsplanes "Grettenacker". Die vorhandenen Baufldchen
ragen geringfiigig Gber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinaus. Es ist daher eine Kor-
rektur der Darstellung durchzufihren (davor: Flache fir Landwirtschaft; Wohnbauflache; danach:
Wohnbauflachen und gemischten Baufliichen). Da der Bebauungsplan "Grettenacker" bereits
rechtsverbindlich und vollzogen ist, sind Neuausweisungen von Bauflchen nicht notwendig.

Systematik der Planung

Die 3. Anderung wurde auf einer koordinierten digitalen Grundlage erstellr. Die bisherigen Darstel-
lungen entsprechen den Vorschriften der Planzeichenverordnung (PlanzV) und sind auch in der
farbigen Version gut leshar. Die Planung kann in einer zusammenhdngenden Grafik in unterschied-
lichen MaBstdben geplottet und forthin unkoordiniert digital aktualisiert werden.
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3.3
3.3.1
3.3.1.1

Ubergeordnete Planungen, Standort-Wahl, Verkehrsanbindung

Ubergeordnete Planungen

Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBgeblich:

— 2.6.2/Anhang
"Landesent-
wicklungs-ach-
sen”

— 264

- 312

- 319

— Kartezu 2.1.1
"Raum-Katego-
rien"

Landesentwicklungsachse

Friedrichshafen/Ravensburg/Weingarten-Bad Saulgau-Herbertingen-Men-
gen-Sigmaringen (-Albstadt);

Lur Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur und zur Vermeidung einer
fldchenhaften Ausbreitung der Verdichtung soll die Siedlungsentwicklung in
den Zentralen Orfen und den Siedlungshereichen der Entwicklungsachsen kon-
zentriert werden. Zwischen den Entwicklungsachsen sollen ausreichende Frei-
rdume erhalten werden.

Die Siedlungstitigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwer-
punkte des Wohnungshaus und Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.

Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Mdglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
fenflachen neven Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Baden
mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschriinken.

Darstellung als landlicher Raum im engeren Sinne.

Fir den berplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bodensee-Ober-
schwaben maBgeblich:

—221

Die Siedlungsentwicklung, der Ausbau der Infrastruktur und die Schaffung von
Arbeitspldtzen ist vorrangig auf die Siedlungsbereiche im Zuge der Entwick-
lungsachsen und der regional bedeutsamen Verkehrsverbindungen zu kon-
zentrieren.
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3.3.12

3.3.13

3.3.1.4

3.3.15

33.1.6

—2.3.2/Karte  Ausweisung der Gemeinden Fronreute und Wolpertswende als Gemeinden im
"Siedlung" |andlichen Bereich mit angemessener Siedlungsentwicklung. Durch die Eigen-
entwicklung und magliche Wanderungsgewinne soll die Tragfthigkeit fir die

kommunale Infrastruktur gesichert werden.

Die beabsichtigten Planungen steht in teilweisem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich rele-
vanten Zielen des Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Boden-
see-Oberschwaben. So soll zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden Innen-
entwicklung vor AuBenentwicklung betrieben und vorrangig die vorhandenen Potentiale (Bauland-
reserven, Nachverdichtung, Brachflichen und leerstehende Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten
genutzt und fldchensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet werden. Die ge-
planten Neuausweisungen liegen jedoch groBtenteils im AuBenbereich gemdB § 35 BauGB. In der
Gemeinde Fronreute sind jedoch geeignete Nachverdichtungsmaglichkeiten nicht vorhanden. Es
sind Bauliicken vorhanden, die aus Sicht der Gemeinde jedoch fiir eine Bebauung in absehbarer
Leit auf Grund privater Grundstiickseigentimer nicht zur Verfiigung stehen. Dariiber hinaus wiirden
die bestehenden Nachverdichtungsméglichkeiten den vorhandenen Bedarf nicht aufnehmen kan-
nen.

Fir die Neuausweisung von Bauflichen gilt in Baden-Wirttemberg das Hinweispapier fir die Plau-
sibilititsprifung der Baufldchenbedarfsnachweise im Rahmen des Genehmigungsverfahrens des
Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg vom 23.05.2013 (im Folgenden Hinweispapier
2013 genannt; Anmerkung: Seit 15.02.2017 liegt eine fortgeschriebene Fassung des Hinweispa-
piers vor). Die konkreten Ausfihrungen sind entsprechend dem Kapitel "Wohnbauflachenbedarf,
Gewerbeflachenbedarf" unter Punkt 3.4 zu entnehmen.

Die Gemeinden Fronreute und Wolpertswende sind als Gemeinden mit angemessener Siedlungs-
entwicklung ausgewiesen. Die Ziele des Regionalplanes fordern somit eine stidtebauliche Entwick-
lung, um dadurch die Tragfihigkeit der bestehenden kommunalen Infrastruktur zu sichem. Die
Planung stimmt mit diesem Ziel des Regionalplanes berein.

Denkmler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg (DSchG): siehe Punkt
"Schutzgut Kulturgiter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen tbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

332  Standort-Wahl

3.3.2.1  Fiir den Anderungsbereich "Blitzenreuter StraBe" im Ortsteil "Baienbach” wurde keine Standort-
priifung durchgefiihrt. Der Ortsteil eignet sich generell fir weitere Wohnbebauung, da dadurch der
Ortsteil gestiirkt wird. Eine Anordnung ist dabei an dem gewdhlten Standort sinnvoll, da somit die
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3322

3.3.23

3.33
3331

34
34.1
34.1.1

Bestandshebauung entlang der "Blitzenreuter StraBe" logisch weitergefihrt wird. Aus diesem Grund
spricht sich die Gemeinde fir eine Bauleitplanung an diesem Standort aus.

Der Teilbereich "Brihl" eignet sich fir die Ausweisung als gewerbliche Bauflache auf Grund der
nahen Lage zu dem Ortskern und der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen. Zudem befinden sich
im Nordosten des Hauptortes bereits mehrere Gewerbeflichen, weshalb an dem geplanten Standort
Konzentrationseffekte genutzt werden kdnnen. Nutzungskonflikie mit der Umwelt sind entweder
nicht gegeben bzw. lassen sich durch entsprechende MaBnahmen losen. Auch ist die Realisierung
der geplanten Neuausweisung mit der organischen Siedlungsentwicklung der Gemeinde Fronreute
vereinbar. Andere Standorte waren auf Grund der fehlenden Nihe zu gemeindlichen Infrastrukturen
weniger geeignet oder mussten wegen landschaftsplanerischen Aspekten ausgeschlossen werden.

Fiir den Anderungsbereich "Grettenacker" war keine Standortprifung notwendig, da es sich hier um
eine nachzuholende Bestandsdarstellung aus einem rechtsverbindlichen und vollzogenen Bebau-
ungsplan handelt.

Verkehrsanbindung

Die geplante Wohnbaufldche " Blitzenreuter StraBe " ist Gber die gleichnamige StraBe (L291) an
das offentliche Verkehrsnetz angebunden. Der Anderungshereich "Brishl" ist Gber die "Wolperst-
wender StraBe" (K7955) mit dem offentlichen Verkehrsnetz verbunden.

Wohnbauflichenbedarf, Gewerbefldchenbedarf
Wohnbaufldchenbedarf

Anwendung des Hinweispapiers (s. Anlage 1)

Bei der Ermittlung wurde lediglich der aktuelle Bedarf an Wohnbaufldchen fir die Gemeinde Fron-
reute ermittelt, da im Rahmen der 3. Anderung in der Gemeinde Wolpertswende lediglich die An-
passung einer Bestandsdarstellung an einen rechtsverbindlichen und umgesetzten Bebauungsplan
erfolgt.

Fiir die Berechnung gilt das Hinweispapier fir die Plausibilitdtsprifung der Bauflachenbedarfs-
nachweise im Rahmen des Genehmigungsverfahrens des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttem-
berg vom 23.05.2013 (im Folgenden Hinweispapier 2013 genannt). Fir die Berechnung wird
einheitlich geregelt, welche Methode und welche Faktoren fiir den zukinftigen Wohnbaufldchen-
bedarf anzuwenden sind. Es werden die aktuellen Einwohnerzahlen (mit Beriicksichtigung des Er-
gebnisses des Zensus 2011) aus dem 4. Quartal 2015 als Beginn des Planungszeitraums zugrunde
gelegt. Dies gilt sowohl fir den zu ermittelnden Flichenbedarf als auch fiir die vorhandenen Fld-
chenpotenziale. Ausgegangen wird von einem Planungshorizont von 7 Jahren bis zum Jahr 2023.
Hintergrund dieses Planungshorizontes ist, dass im Rahmen der 2. Anderung des Fléichennutzungs-
planes bereits eine Flachenberechnung erfolgte, die in der aktuellen 3. Anderung Gberprift wird.
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3.4.1.2

34.13

Fir die Einwohnerzahlen je Gemeinde wird gemdB dem Hinweispapier mit dem Faktor 0,3 % p.a.
der Bedarf mit Wanderung errechnet. Daraus ergibt sich ein konkret bezifferter Zuwachs bis 2023.
Fiir die prognostizierte Einwohnerentwicklung werden entsprechend des Hinweispapiers 2013 die
Daten des Statistischen Landesamtes mit Wanderung herangezogen. Per Saldo besteht somit in
konkret bezifferter zusitzlicher Fliichenbedarf fir den errechneten Einwohnerzuwachs bis zum Jahr

2023.

Fir die Berechnung des Flichenbedarfes gemdB dem Hinweispapier 2013 sind fiir Gemeinden wie
Fronreute 50 Einwohner/ha anzusetzen. Die Gemeinden haben allerdings im Rahmen der 2. An-
derung des Fldchennutzungsplanes mit dem Regierungsprésidium abgestimmt, dass je Hektar le-
diglich 40 Einwohner anzusetzen sind. Hintergrund hierfir ist die Nahe der Gemeinden zur Stadt
Ravensburg, deren Siedlungsdruck sich direkt auf beide Gemeinden auswirkt und daher auch ein
hoherer Wohnbauflachenbedarf gerechtfertigt ist. Unter Bericksichtigung der Einwohnerzahl je
Hektar ergibt sich gemdB dem Hinweispapier 2013 fir die Gemeinde Fronreute ein Flachenbedarf
von 8,25 ha.

Neben der Berechnung der gemeindlichen Entwicklung ber die ausgewiesene Formel sind drtliche
und regional bedingte Besonderheiten, die gegebenenfalls zu besonderem Bedarf oder auch min-
derem Bedarf fihren konnen, sowie gegebenenfalls regionalplanerische Vorgaben zur Wohnbau-
fldchenentwicklung in die Bewertung einzubeziehen.

Regionale Besonderheiten

Die Gemeinde Fronreute weist regionale Besonderheiten auf. Die im folgenden Abschnitt aufge-
fihrten regionalen Besonderheiten werden im Einzelnen in den jeweiligen Flichenbilanzen fir die
Gemeinden dargelegt (s. Anlage 1).

Abweichung zur Statistik

Bei der Vorausrechnung der Einwohnerzahlen werden durch das statistische Landesamt drei Vari-
anten gerechnet. Bei dem statistischen Unteren Rand wird von einer sehr geringen Einwohnerent-
wicklung ausgegangen. Bei der Hauptvariante wird eine moderate Entwicklung angesetzt und beim
Oberen Rand eine verstirkte Einwohnerentwicklung. Daneben fihren die einzelnen Gemeinden die
tatsdchliche Einwohnerentwicklung iiber das entsprechende Einwohnermeldeamt. Es wird somit bei
dieser regionalen Besonderheit Gberprift, inwieweit das jeweilige statistische Rechenmodell mit
der tatstichlichen Entwicklung Gbereinstimmt oder abweicht.

Im der vorliegenden Berechnung konnten die Jahre 2014 bis 2016 auf Grundlage aller vorhande-
nen statistischen und tatsichlichen Daten hinsichtlich der Einwohnerentwicklung Gberprisft werden.
Es wurde die tatsichliche Einwohnerentwicklung mit dem Unteren Rand, der Hauptvariante und
dem Oberen Rand ins Verhdltnis gesetzt. Fir die Gemeinde Fronreute hat sich dabei ergeben, dass
in Bezug auf den Unteren Rand 301 Einwohner zu wenig geschitzt worden sind, was einen Durch-
schnitt von 2,23 % fir die Jahre 2014 bis 2016 ergibt. Auch fir die Hauptvariante wurden 78
Einwohner (0,57 %) zu wenig prognostiziert. Der statistische Obere Rand hingegen war mit 51
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34.1.4

Einwohnern (-0,35 %) zu viel als zu optimistisch angesetzt. Da als Basiswert fiir die Bedarfsbe-
rechnung der Einwohnerstand aus dem 4. Quartal 2015 genutzt wird, konnen die Abweichungen
aus den Jahren 2014 und 2015 nicht in die Fldchenberechnung mit einbezogen werden, da deren
Abweichungen bereits im Basiswert beriicksichtigt sind.

Es werden somit fiir den Unteren Rand 145 Einwohner, fiir die Hauptvariante 14 und fir den
Oberen Rand -59 Einwohner in die Flichenberechnung mit einbezogen.

Die prozentualen Abweichungen wurden dann zur Grundlage genommen, um die Abweichungen
von 2017 bis 2023 anzunehmen. Dabei hat sich in der Gemeinde Fronreute fir den Unteren Rand
eine fehlende Einwohnerentwicklung von 708 Einwohnem und fir die Hauptvariante eine Abwei-
chung von 191 Einwohner ergeben. Fiir den Oberen Rand wurden 123 Einwohner zu viel ange-
nommen.

Fir den Gesamtzeitraum von 2016 bis 2023 ergibt sich somit in der Gemeinde Fronreute fiir den
Unteren Rand fehlende Wohnbaufliche fiir 853 Personen und in der Hauptvariante wirden fir
205 Einwohner Wohnbauflachen fehlen. Fir den statistischen Oberen Rand wirde sich ein Uber-
schuss an Wohnbaufldche fir 182 Einwohner ergeben.

Die Gesamtsummen der einzelnen statistischen Berechnungsstrdnge wiirden an sich einen weiteren
Fldchenbedarf ergeben, deren Relation zur Wohnbaufldche im Bestand den Bereich der angemes-
senen Siedlungsentwicklung verlassen wirde (Beispiel: 853 Einwohner beim Unteren Rand der
Gemeinde Fronreute = ca. 21 ha). Es wird daher in Anlehnung an das Hinweispapier 2013 eine
Anpassung durchgefiihrt. Die jeweiligen Gesamtsummen werden mit dem Faktor 0,30 multipliziert,
um statistisch magliche und nicht vorhersehbare Eventualitdten auszugleichen. Durch diese Anpas-
sung ergibt sich fir den statistischen Unteren Rand fir die Gemeinde Fronreute eine Endsumme
vom 256 zusitzlichen Einwohnern und fiir die Hauptvariante ein zusdtzlicher Bedarf von 61 Ein-
wohnern. Fiir den Oberen Rand ergibt sich ein Bedarfsiberschuss fiir 55 Einwohner.

Die Gesamtsummen fir den Unteren Rand, die Hauptvariante und den Oberen Rand werden in
einem letzten Schritt zusammengerechnet und ein Mittelwert gebildet. Fiir die Gemeinde Fronreute
ergibt sich daher durch die regionale Besonderheit "Abweichung zur Statistik" ein zusitzlicher
Wohnbauflachenbedarf fiir 87 Einwohner oder 2,19 ha.

Anrechnung der vorhandenen Baufldchenpotenziale (s. Anlagen 1-5)

Bei der Berechnung des Wohnbaufldchenbedarfes ist zu priifen, ob sich im jeweiligen Gemeinde-
gebiet noch Bauflichenpotenziale befinden, die fir eine stadtebauliche Entwicklung genutzt wer-
den kdnnen. Unter Baufldchenpotenzialen werden nicht beplante Wohnbauflachen im Flichennut-
zungsplan, nicht bebaute Wohn- und Mischbaufldchen in rechtsverbindlichen Bebauungsplinen
sowie Bauliicken, Brachen, Konversionsflachen und Altlastenfldchen im Innenbereich verstanden.
Diese sind herauszuarbeiten und in die Berechnung des Wohnbaufldchenbedarfs einzustellen und
entsprechend abzuzighen.
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34.2
3421

Die Priifung der anzurechnenden vorhandenen Wohnbauflachenpotentiale hat ergeben, dass alle
Grundstiicke fiir wenige (ca. T bis 3) Gebdude geeignet sind und sich vollstindig im Privateigentum
befinden. Die Grundstiickseigentimer sind selten zur VerduBerung der Grundstiicke bereit, Bestre-
bungen der Gemeinden die Grundstiicke zu erwerben, scheitern in den meisten Fillen. Die privaten
Eigentimer sehen in den Grundstiicken Geldanlagen, die sie entweder selbst bebauen wollen oder
die Grundstiicke werden fiir die Nachkommen zuriickgehalten. Eine Anrechnung von Wohnbaufld-
chenpotenzialen in rechtsverbindlichen Bebauungspldnen zu 100 Prozent ist somit nicht gerecht-
fertigt. Eine Anrechnung von 100 Prozent bedingt, dass die Grundstiicke der Gemeinde zur Verfi-
gung stehen. Tatsdchlich kann die Gemeinde nicht darauf zugreifen. Die Anrechnungshdhe ist zu
reduzieren, damit der Aspekt der Wohnbaufldchenpotentiale angemessen in die Bedarfsermittlung
einflieBt. Da ein Zugriff der Gemeinden nicht génzlich ausgeschlossen ist, kann ein vollstandiges
Ausblenden nicht erfolgen. Angemessen ist eine Anrechnung von Wohnbaufldchenpotenzialen in
rechtsverbindlichen Bebauungspldnen in Hhe von 50 Prozent. Fiir Wohnbauflachenpotenziale im
Innenbereich gilt eine Anrechnung von 25 Prozent. Fiir Bauflachenpotenziale bei gemischten Bau-
fliichen sind auf Grund des Mischungsverhdltnisses jeweils nur 50 Prozent anzurechnen. Das heiBt
innerhalb eines Bebauungsplanes 25 Prozent und auBerhalb 12,5 Prozent.

Wohnbaufldchenpotenziale im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan werden zu 100 Prozent ange-
rechnet. Gemischte Baufldchen im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan werden auf Grund des Mi-
schungsverhdltnisses zu 50 Prozent angerechnet.

Fazit

Nach Uberprifung der Fldchenbedarfsherechnung aus der 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes
der Gemeinden Fronreute und Wolpertswende unter Beriicksichtigung der aktuellen Parameter und
Aspekte unter Beriicksichtigung der regionalen Besonderheiten hat sich fir den Wohnbauflichen-
bedarf folgendes Endergebnis ergeben.

Der Gemeinde Fronreute fehlen fiir eine addquate stddtebauliche Entwicklung bis 2023 4,24 ha
Wohnbaufldche. Diese sollen durch die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes hinzugefigt wer-
den.

Gewerbefldchenbedarf

Bei der Anderung von Fldchennutzungspldnen sind die bestehenden Wohnbau- und Gewerbefld-
chen auf ihre Aktualitit zu Gberprifen und der Bedarf entsprechend neu zu berechnen. Fir die
Berechnung des notwendigen Gewerbebauflichenbedarfs gilt im Land Baden-Wirttemberg jedoch
keine einheitliche Grundlage bzw. keine einheitliche Empfehlung. Die Gemeinden Fronreute und
Wolpertswende werden als Gemeinden mit angemessener Siedlungsentwicklung eingestuft. Aus-
gegangen wird von einem Planungshorizont von 7 Jahren bis zum Jahr 2023. Hintergrund dieses
Planungshorizontes ist, dass im Rahmen der 2. Anderung des Fléichennutzungsplanes bereits eine
Fldchenberechnung erfolgte, die in der aktuellen 3. Anderung Gberpriift wird.
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Fiir die Berechnung des Gewerbeflichenbedarfs (s. Anlage 6) wird die Gewerbebefragung vom No-
vember 2016 der bestehenden produzierenden Gewerbebetriebe, des Handwerks und der Dienst-
leister zugrunde gelegt (s. Anlage 7). Im Rahmen der Befragung sollten die bestehenden Gewer-
bebetriebe darstellen, wie sie ihre Entwicklung bis 2023 sehen. Gefragt wurde nach dem zusiitzli-
chen Flichenbedarf sowie nach dem Bedarf an zusitzlichen Mitarbeitern. Der zusitzliche Fldchen-
bedarf ist hier der wesentliche Indikator fiir die Berechnung des vorhandenen Gewerbebaufldchen-

bedarfs.

Die von den Gewerbetreibenden zuriickgesendeten Fragebdgen wurden zundchst auf ihre Plausibi-
litdt hin tberprift. So wurde die personelle Entwicklung mit den geplanten Erweiterungsabsichten
abgeglichen. Sofern sich die Plausibilitdt nicht zweifelsfrei begriinden lief, konnten durch person-
liches Nachfragen bei den konkreten Betrieben fundierte und damit belastbare Ergebnisse erzielt
werden, so dass alle Fragebdgen als Grundlage fir die weitere Berechnung herangezogen werden
konnten. Der angegebene zukiinftige Fldchenbedarf wurde dann Gber eine Tabelle erfasst und in
der Tabelle entsprechend dargestellt.

Anrechnung der vorhandenen Bauflichenpotenziale (s. Anlagen 2-6)

Bei der Berechnung des Gewerbebauflachenbedarfes ist zu priifen, ob sich im jeweiligen Gemein-
degebiet noch Bauflichenpotenziale befinden, die fiir eine stddtebauliche Entwicklung genutzt
werden knnen. Unter Bauflichenpotenzialen werden nicht beplante Gewerbebaufldchen im Fld-
chennutzungsplan, nicht bebaute Gewerbe- und Mischbauflachen in rechtsverbindlichen Bebau-
ungspldnen sowie Bauliicken, Brachen, Konversionsflichen und Altlastenflachen im Innenbereich
verstanden. Diese sind herauszuarbeiten und in die Berechnung des Gewerbebaufldchenbedarfs
einzustellen und entsprechend abzuziehen.

Die Priifung der anzurechnenden vorhandenen Gewerbebauflichenpotentiale hat ergeben, dass
alle Grundstiicke fiir eine gewerbliche Entwicklung geeignet sind und sich vollstdndig im Privatei-
gentum befinden. Die Grundstiickseigentiimer sind selten zur VerduBerung der Grundstiicke bereit,
Bestrebungen der Gemeinden die Grundstiicke zu erwerben scheitern in den meisten Fllen, so dass
keine Einflussmaglichkeit auf die Ausnutzung der genannten Potentiale besteht. Eine Anrechnung
von Gewerbebaufldchenpotenzialen in rechtsverbindlichen Bebauungsplinen zu 100 Prozent ist
somit nicht gerechtfertigt. Eine Anrechnung von 100 Prozent bedingt, dass die Grundstiicke der
Gemeinde zur Verfigung stehen. Tatséchlich kann die Gemeinde nicht darauf zugreifen. Die An-
rechnungshdhe ist zu reduzieren, damit der Aspekt der Gewerbebaufldchenpotentiale angemessen
in die Bedarfsermittlung einfliet. Da ein Zugriff der Gemeinden nicht ginzlich ausgeschlossen ist,
kann ein vollstdndiges Ausblenden nicht erfolgen. Angemessen ist eine Anrechnung von Gewerbe-
bauflichenpotenzialen in rechtsverbindlichen Bebauungsplnen in Hohe von 50 Prozent. Fiir Ge-
werbebauflichenpotenziale im Innenbereich gilt eine Anrechnung von 25 Prozent. Fiir Bauflichen-
pofenziale bei gemischten Bauflichen sind auf Grund des Mischungsverhiltnisses jeweils nur 50
Prozent anzurechnen. Das heiBt innerhalb eines Bebauungsplanes 25 Prozent und auBerhalb 12,5
Prozent.
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3.5
35.1
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3.5.12

3.5.2
3521

35212

3.5.2.3

3524

Gewerbebaufldchenpotenziale im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan werden zu 100 Prozent an-
gerechnet. Gemischte Baufldchen im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan werden auf Grund des
Mischungsverhdltnisses zu 50 Prozent angerechnet.

Fazit

Nach Prifung der fir die Gemeinde Fronreute vorliegenden Aspekte hinsichtlich der Eigenentwick-
lung unter Beriicksichtigung der regionalen Besonderheiten ergibt sich ein Bedarf an gewerblichen
Baufldchen von 1,72 ha.

Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung
Stand vor der Anderung

Im rechtsgilfigen Fldchennutzungsplan werden die Anderungsbereiche "Blitzenreuter StraBe" und
"Brishl" der Gemeinde Fronreute als landwirtschaftliche Fliche dargestellt. Der Anderungshereich
"Wolthauser" wird als gewerbliche Baufldche in Planung dargestellt.

Im Bereich der Gemeinde Wolpertswende stellt der Anderungsbereich "Grettenacker" im siidastli-
chen Bereich Wohnbaufldche (Bestand) dar. Im westlichen Bereich wird ist eine Wohnbaufldche
(Planung) dargestellt. Leidglich die ndrdliche Spitze des Anderungshereiches wird als landwirt-
schaftliche Fldche dargestellt.

Inhalt der Anderung

Der Anderungsbereich " Blitzenreuter StraBe " wird zukinftig als Wohnbaufldche (Planung) darge-
stellt. Es wird somit eine weitere Baufliche in einer GroBenordnung von ca. 0,82 ha geschaffen.

Der Anderungsbereich "Brishl" wird nach der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes als gewerb-
liche Baufliche (Planung) dargestellt. Es sollen an dem Standort eine Gewerbegebietsflche von
ca. 1,94 ha geschaffen werden.

Da die geplante Gewerbegebietsfliche des Anderungsbereiches "Brihl" mit ca. 1,94 ha den errech-
nefen Gewerbefldchenbedarf von 1,72, ha um 0,22 ha ibersteigt, wird der Anderungsbereich
"Wolfhauser" aus der Darstellung als gewerbliche Baufliche in Planung herausgenommen und als
Fldiche fir Landwirtschaft dargestellt.

Im Anderungsbereich "Grettenacker" wird zukiinftig im sidéstlichen Bereich gemischte Baufliche
(Bestand) und im dem Rest des Anderungshereiches Wohnbaufldche (Bestand) dargestellt. Eine
Fldchenberechnung hierfir ist nicht notwendig, da der hier vorliegende Bebauungsplan "Grettena-
cker" bereits rechtsverbindlich und vollzogen ist.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

4.1
4.1.1

41.1.1

41.1.2

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der 3. Anderung des Flchennut-
zungsplanes (Nr. Ta Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Die Anderung des Fléichennutzungsplanes betrifft insgesamt vier Teilbereiche. Im Ortsteil "Baien-
bach" der Gemeinde Fronreute sind im Anderungshereich aktuell Flichen fiir die Landwirtschaft
dargestellt. Im Bereich "Blitzenreuter StraBe " soll hier angrenzend an ein bestehendes Mischgebiet
eine Wohnbaufldche dargestellt werden. Der zweite Anderungsbereich "Brihl" ist im Bestand als
Fldichen fir die Landwirtschaft sowie kleinflichig als Ablagerungsfldche dargestellt. Nach der 3. An-
derung des Flichennutzungsplanes ist im Bereich "Brihl" die Fldche fiir Ablagerung weiterhin vor-
handen. Hinzu kommt eine gewerbliche Baufliiche (Planung). Bei dem dritten Anderungsbereich
handelt es sich um eine Anderung im Ortsteil Mochenwangen der Gemeinde Wolpertswende. Der
Bereich "Grettenacker" befindet sich im nordwestlichen Gebiet von Mochenwangen und ist derzeit
im siidastlichen Bereich als Wohnbauflche (Bestand), im westlichen Bereich als Wohnbaufldche
(Planung) und in der ndrdlichen Spitze als Fliche fir die Landwirtschaftlich dargestellr. Nach der
Anderung wird dieser Teilbereich im siddstlichen Teil als Mischbaufliche (Bestand) und im Gbrigen
Bereich als Wohnbaufldche (Bestand) dargestellt. Der vierte Teilbereich "Wolfhauser" befindet sich
auf der Gemarkung Blitzenreute der Gemeinde Fronreute. Der Fldchennutzungsplan stellt derzeit in
diesem Bereich eine gewerbliche Baufléche in Planung dar. Nach der Anderung werden Fldchen fiir
die Landwirtschaft dargestellt.

Der Anderungsbersich "Blitzenreuter StraBe " liegt im Ortsteil Baienbach der Gemeinde Fronreute.
Nérdlich grenzt der Bereich an die "Blitzenreuter StraBe", welche eine Verbindungsstrale zwischen
Baienbach und Blitzenreute darstellt. Der Bereich ist im Siiden und Osten von landwirtschaftlichen
Fldchen umgeben. Westlich grenzt die Bebauung des Ortes an. Die Fldche wird aktuell als Weide-
fldche mit Obsthdumen bewirtschaftet.

Der Anderungshereich "Brishl" liegt im Ortsteil "Blitzenreute der Gemeinde Fronreute. Siddstlich
des Bereiches verlduft die "Wolpertswender StraBe" und parallel dazu ein FuB- und Radweg. Der
Weg und die StraBe verbinden die Ortschaften "Blitzenreute" und "Wolpertswende". Ein land- und
forstwirtschaftlicher Feldweg verlduft im Norden des Gebietes. Daran angrenzend liegt eine land-
wirtschaftliche Fliche, welche fiir den Obstbau genutzt wird. Nordwestlich grenzt eine Streuabst-
wiese an den Anderungshereich an. Im Siidwesten dient eine Hecke zur rdumlichen Trennung des
Bereiches von einem Friedhof. Die Fliche wird aktuell als Ackerfldche bewirtschaftet.
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41.1.3

4.1.1.5

4.1.2

41.2.1

41.2.2

41.2.3

Der Anderungsbereich "Am Grettenacker" liegt im Orsfeil "Mochenwangen" der Gemeinde Wol-
pertswende. Stdlich grenzt eine Hofstelle sowie Wohnbebauung an. Ostlich verluft die "Haupt-
straBe". Norddstlich liegt eine weitere Hofstelle. Der Anderungsbereich sowie die ndrdlich und west-
lich angrenzenden Flichen werden landwirtschaftlich genutzt,

Der Anderungsbereich "Wolthauser" liegt siidlich des Ortsteils "Mochenwangen” der Gemeinde Wol-
pertswende. Der Teilbereich sowie die ndrdlich und sidlich davon angrenzenden Fléichen werden
landwirtschaftlich genutzt. Ein Weg und ein Entwéisserungsgraben verlaufen durch das Gebiet. Ost-
lich grenzt die LandesstraBe "Mochenwanger StraBe" und westlich eine Bahnlinie an.

Fir die 3. Anderung des Flichennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungsverbandes Fronreute-
Wolpertswende ist eine Umweltpriifung gem. §2 Abs. 4 BauGB durchzufihren sowie ein Umwelt-
bericht gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt verbal-argumentativ. Eine detaillierte Bilanzierung
des Eingriffs in Natur und Landschaft und die Festlegung ggf. erforderlicher naturschutzrechtlicher
Ausgleichsflichen und -maBnahmen erfolgen auf der nachfolgenden Planungsebene.

Der Anderungsbereich "Blitzenreuter StraBe" umfasst etwa 0,82 ha, der Anderungsbereich "Brihl"
1,94 ha, der Anderungsbereich "Am Grettenacker" 1,06 ha und der Anderungsbereich "Wolfhauser"
0,22 ha.

Liele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach dem Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben liegen die Anderungsbereiche "Brihl"
und " Blitzenreuter StraBe " im Vorrangbereich groBriumiger Gebiete von regionaler und Gberregi-
onaler Bedeutung, genauer im Bereich der "Blitzenreuter Seenplatte”.

Landschaftsplan:

Landschaftsplanerische Ziele, welche im Flichennutzungsplan dargestellt werden, erfahren durch
die Anderung keine Beeintriichtigung. Die Bereiche stehen den Planungen des Bereiches Natur und
Landschaft nicht entgegen. Im Bereich "Wolfthauser" wirkt sich die Anderung positiv auf die Land-
schaft aus. Die gewerbliche Baufliche in diesem Bereich soll zu einer Fléche fiir die landwirtschaft
gedindert werden.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

— Siidlich des Anderungsbersichs "Blitzenreuter StraBe", in einem Abstand von etwa 130 m und
dstlich des Anderungsbereichs "Briihl", in einem Abstand von etwa 270 m beginnt jeweils eine
Teilfldche des FFH-Gebietes "Schussenbecken mit Tobelwdlder sidlich Blitzenreute"
(Nr.8223-311). Hierbei handelt es sich um ein zusammenhdngendes FlieBgewdssersystem mit
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naturnahen und ausgebauten Bach- und Flussabschnitten sowie Tobelwldern. Magliche indi-
rekte Auswirkungen auf die Tierwelt des FFH-Gebietes, z.B. durch optische Emissionen aus dem
Anderungsbereich, kdnnen durch im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu treffende
Festsetzungen vermieden werden. Zum Schutz nachtakfiver Insekfen ist im nachfolgend aufzu-
stellenden Bebauungsplan eine insektenschonende Beleuchtung festzusetzten. Um magliche
negative Auswirkungen auf Wasserinsekten durch fehlgeleitete Eiablagen zu reduzieren, ist fest-
zusetzten, dass nur solche Fotovoltaikanlagen zuldssig sind, die weniger als 6 % polarisiertes
Licht reflektieren (3 % je Solarglasseite). Zudem sollten Pflanzgebote (inshesondere auf dffent-
lichen Grinfldchen) zur Reduktion optischer Emissionen als Abschirmung angestrebt werden.
Im Rahmen der geplanten gewerblichen Nutzung im Anderungsbereich "Briihl" wird es zur
Emission von Stickoxiden kommen. Wahrscheinliche Quellen sind Feuerungsanlagen zur Behei-
zung der Gebdude/Hallen oder solche, die fiir bestimmte Produktionsprozesse erforderlich sind.
Zudem wird der Kfz-Verkehr durch Kunden, Mitarbeiter, Anlieferung usw. zu weiteren Emissio-
nen fishren. Auf Grund der energieeffizienten Bauweise der heutigen Neubauten und des infolge
dessen geringen Heizbedarfs ist von den Heizanlagen kein relevanter Zusatzbeitrag zu den
Stickoxidimmissionen zu erwarten. Welche Emissionen von Produktionsanlagen oder Verkehrs-
stromen ausgehen, hdngt wesentlich von der Art der sich ansiedelnden Betriebe ab und kann
derzeit nicht abschlieBend bestimmt werden. In dem FFH-Gebietsteil, der sich in der Nhe des
Anderungshereichs "Brih|" befindet, kommt der Lebensraumtyp "Schlucht- und Hangmischwal-
der" 7ilio-Acerion, LRT 9180* vor. Laut LUBW Kartierbogen handelt es sich bei diesem Schlucht-
wald um einen Ahorn-Eschen-Blockwald. Gegeniiber Stickstoffeintrag aus der Luft ist dieser
Lebensraum als empfindlich einzustufen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist da-
her der Wirkfaktor "Stickoxid-Eintrdge", ggf. durch eine Ausbreitungsberechnung, noch genauer
20 betrachten. Sollte sich aus der Detailbetrachtung die Notwendigkeit hierfir ergeben, sind im
Bebauungsplan Emissions-Kontingente festzusetzen, die sicherstellen, dass magliche NO,-Zu-
satzeintrige in das FFH-Gebiet unterhalb der zu beriicksichtigenden Irrelevanzschwellen liegen.
Derzeit ist davon auszugehen, dass die Stickoxid-Thematik auf der nichsten Planungsebene
(Aufstellung eines Bebauungsplanes) bewiltigt werden kann. Sofern im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung die 0.g. Vorgaben beriicksichtigt werden, ist folglich keine erhebliche
Begintrdchtigung der Schutz- und Erhaltungsziele des o0.g. FFH-Gebietes zu erwarten.

Nordwestlich des Anderungsbersichs "Am Grettenacker, in einem Abstand von etwa 100 m,
beginnt eine Teilfliiche des FFH-Gebietes "Schussenbecken mit Tobelwdldern siidlich Blitzen-
reute" (Nr.8223-311). Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Bereich
"Am Grettenacker" wurde bereits eine FFH-Vorprifung durchgefihrt. Hierbei ergab die Unter-
suchung, dass keine Beeintrdchtigungen durch das Vorhaben auf das FFH-Gebiet zu erwarten
sind.

Teilfldchen des FFH-Gebietes "Schussenbecken mit Tobelwdldern sidlich Blitzenreute"
(Nr.8223-311) befinden sich sidlich und westlich des Bereiches "Wolfhauser". Hier ist auf
Grund der Art der Anderung (Darstellung der derzeit ausgeiibten landwirtschaftlichen Nutzung
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anstelle der bisherigen Darstellung von geplanten gewerblichen Bauflichen) keine Beeintrdch-
tigung zu erwarten.

41.24  Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Der Anderungsbereich "Blitzenreuter StraBe" liegt in keinem Schutzgebiet. Etwa 130 m sidlich

des Bereichs befindet sich ein nach § 30 LWaldG kartiertes Biotop "Quellwdilder Horber und
Staiger Tobel" (Nr.281234365813). Zudem befindet sich etwa 175 m siidwestlich ein nach
8 30 BNatSchG kartiertes Biotop ("Feuchtvegetation Baienbach”, Nr. 181234360365). 350 m
westlich  befindet sich eine biotopkartierte  Feldhecke (“Feldhecke  Baienbach”,
Nr.181234360366). Der sidwestliche Teil des Anderungsbereichs ist auf Grund der hier vor-
handenen einzelnen Obstbdume in der landesweiten Biotopverbundplanung als Kernfléche des
Biotopverbunds mittlerer Standorte verzeichnet. Auf Grund der Ortsrandlage und der geringen
Dichte der vorkommenden Obstbdume ist die Verbundfunktion der Fliche jedoch von eher un-
tergeordneter Bedeutung.

Der Anderungsbereich "Brishl" liegt in keinem Schutzgebiet. Etwa 10 m dstlich befindet sich das
Offenlandbiotop "StraBenhecken nrdl. Blitzenreute" (Nr. 181234360346). In einem Abstand
von 320 m ndrdlich des Bereichs befindet sich ebenfalls ein kartiertes Biotop "Feldhecken west-
lich Unterspringen (Nr. 181234360302). Etwa 315 m in sidlicher Richtung befindet sich das
kartierte Biotop "Schilfgirtel an Fischteich dstlich Blitzenreute" (Nr. 181234360355). Nach der
Waldbiotopkartierung befindet sich etwa 270 m siidastlich des Bereichs das Biotop "Schlucht-
wald in Tobel O Blitzenreute" (Nr. 281234365811), etwa 330 m siddstlich das Biotop "Tobel
0 Blitzenreute" (Nr.281234363380). Durch den Anderungsbereich verlduft auf schmaler Fld-
che eine Vernetzungslinie der landesweiten Biotopverbundplanung (Biotopverbund mittlerer
Standorte). Die Linie stellt eine symbolische Verbindung zwischen den weiter sidéstlich und
den nordwestlich gelegenen Streuobsthestiinden dar. Fakfisch kommt dem Anderungsbereich
auf Grund der intensiven Ackernutzung keine offensichtliche Verbundfunktion zu. Vemetzende
Elemente wie z.B. Baumreihen oder Hecken sind im Anderungsbereich nicht vorhanden.

Der Anderungsbereich "Am Grettenacker" liegt in keinem Schutzgebiet. 130 m westlich des Be-
reichs liegt das Offenlandbiotop "Bach dstlich Moosehren" (Nr. 181234368051). Etwa 100 m
weiter, also in etwa 230 m westlicher Entfernung liegt das Biotop "Hecken bei Lourdesgrotte
bei Mochenwangen" (Nr. 181234368063). Circa 315 m westlich liegt das "Feldgehélz dstlich
Krummensbach bei Mochenwangen” (Nr. 181234367006). Etwa 370 m westlich liegt eben-
falls ein kartiertes Biotop ("Krummenshach", Nr. 181234368049).

Im Anderungsbereich "Wolfhauser" liegen keine kartierten Biotope. Stidwestlich daran angren-
zend befindet sich das Biotop "Hecken an  Bahnlinie nérdlich ~ Schenkenwald"
(Nr.181234360316). Etwa 220 m siidlich davon liegt der Schenkenwald, welcher ein kartier-
tes Biotop darstellt ("NSG Schenkenwald siidlich Mochenwangen”, Nr. 281234363419). In ei-
ner Entfernung von etwa 370 m zum Anderungsbereich liegen die beiden Biotope "Feuchtgebiet
westlich oberer Schenkenwald" (Nr. 181234360300) und "Feldhecke siidlich Mochenwangen"
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(Nr.181234360305). Etwa 600 m nordastlich befindet sich das Waldbiotop "Eichen-Hain-
buchwald siiddstlich Mochenwangen" (Nr.281234363412).

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umwelt-
prisfung nach §2 Abs.4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Grundsitzlich wird durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes noch kein Baurecht im Sinne
des § 30 BauGB geschaffen. Allein auf Grund der Fliichennutzungsplandnderung ergeben sich daher
keinerlei Verdnderungen fir Naturhaushalt und Landschaftshild. Bei den nachfolgenden Prognosen
iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung und bei Nicht-Durchfiih-
rung der Planung wird jedoch von einer spdteren Bebauung durch eine nachfolgende verbindliche
Bauleitplanung ausgegangen. Es konnen allerdings lediglich die in dieser Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes getroffenen Vorgaben beriicksichtigt werden, da das genaue MaB und die Art der
Nutzung auf dieser Planungs-Ebene noch nicht bekannt sind.

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, ein-
schlieBlich der Umwelimerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefahrdeter Arten bzw.
Biotope.

— Der Anderungsbereich "Blitzenreuter StraBe" umfasst eine intensiv genutzte Weide mit geringer
Artenvielfalt. Zudem kommen einzelne Streuobstbiume auf Teilen der Weide vor. Im Siiden
und Siidosten grenzt eine weitere Weide mit Streuobstbestand an. Weiter siidlich besteht in-
tensiv genutztes Ackerland. Im Norden und Nordwesten befinden sich Bestandshebauung und
die "Blitzenreuter StraBe". Norddstlich und Gstlich des Plangebietes grenzen ausschlieBlich
landwirtschaftliche Fldchen an. Innerhalb des Plangebietes kommen zwei Lebensraumtypen vor
("Streuobstbestnde" und "Weide"), die beide von der angrenzenden Wohnbebauung und der
StraBe beeinflusst werden (Hauskatzen, Spazierginger mit Hunden, Freizeitgerdusche z.B. Ra-
senmdher). Infolge der infensiven landwirtschaftlichen Nutzung und des damit einhergehenden
Stickstoff-Eintrags ist die Artenvielfalt der Flache begrenzt. Lediglich die Obstbdume bieten
Kleinlebewesen einen vielfdltigeren Lebensraum. Auf Grund der im Gebiet und im Umfeld aus-
gedibten Nutzungen sind im Hinblick auf die Fauna vorwiegend Ubiquisten bzw. Kulturfolger zu
erwarten. Das Gberplante Gebiet ist im Hinblick auf die Durchgingigkeit fiir Tiere wegen dem
benachbarten Verkehrsweg stark vorbelastet (LandesstraBe 291 "Blitzenreuter StraBe"). Der
Larm und die Storungen durch den Verkehr lassen die Fldchen v. a. fir storungsempfindliche
Tiere als sehr ungeeignet erscheinen. Auf Grund des Ldrms und der optischen Storungen durch
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den Verkehr ist von einer mittleren Vorbelastung auszugehen. Die Bedeutung der Fldchen fiir
das Schutzgut ist insgesamt mittel.

Beim Anderungsbereich "Brishl" handelt es sich um intensiv genutztes Ackerland mit geringer
Artenvielfalt. Im Sidosten grenzt die KreisstraBe 7955 "Wolpertswender StraBe" an. Weiter
sidlich davon befinden sich baulich genutzte Flichen. Sidwestlich grenzt an den Anderungs-
bereich ein Friedhof an. Zwischen dem Anderungshereich und dem Friedhof befindet sich ein
Gehdlzstreifen. Im Nordwesten und Nordosten befinden sich mehrere alte Obsthdume sowie
eine Intensivobstplantage. Nordlich des Bereichs ist in der Zielartenkartierung des Landkreises
Ravensburg ein Lebensraum der Prioritiit 1 fir die Zielart Feldlerche kartiert. Infolge der inten-
siven landwirtschaftlichen Nutzung und des damit einhergehenden Stickstoff-Eintrags ist die
Artenvielfalt der Fldche begrenzt. Auf Grund der im Gebiet und im Umfeld ausgeiibten Nutzun-
gen sind im Hinblick auf die Fauna vorwiegend Ubiquisten bzw. Kulturfolger zu erwarten. Das
iberplante Gebiet ist im Hinblick auf die Durchgéngigkeit fir Tiere wegen der zahlreichen be-
nachbarten Verkehrswege stark vorbelastet (KreisstraBe 7955 "Wolpertswender StraBe", "Egg-
weg" im Stdosten, Feldweg im Nordosten). Der Lirm und die Stérungen durch den Verkehr und
die gewerbliche Nutzung im Siden lassen die Flachen v. a. fir storungsempfindliche Tiere als
sehr ungeeignet erscheinen. Das vorliegende artenschutzrechliche Fachgutachten (Fassung vom
04.11.2016, Biro Sieber, Lindau (B)) schlieBt das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestdnde aus, wenn der Infensivobstbestand auBerhalb der Vogelbrutzeit gerodet wird. Die Be-
deutung der Flachen fiir das Schutzgut ist insgesamt gering.

Beim Anderungsbereich "Am Grettacker" handelt es sich um intensiv genutztes Grinland mit-
geringer Artenvielfalt. Im Siiden und Osten grenzen Wohnbaufldchen an. Siidwestlich befindet
sich eine landwirtschaftliche Hofstelle. Im Westen befinden sich Weidefldchen. Angrenzend
dazu kann eine Gehdlzziisur vorgefunden werden. Diese Gehdlze kinnen von Greifvigeln als
Ansitzwarte genutzt werden und bieten vielen Insekten einen Lebensraum, die wiederum fir
Vagel eine wichtige Nahrungsquelle darstellen. Innerhalb des Anderungsbereichs kommen zwei
Lebensraumtypen vor ("Weide'/"Streuobstbestinde"), die beide von der angrenzenden Wohn-
bebauung beeinflusst werden (Hauskatzen, Spazierganger mit Hunden, Freizeitgerdusche z.B.
Rasenmdher, landwirtschaftliche Hofstelle). Infolge der intensiven Weidenutzung und des damit
einhergehenden Stickstoff-Eintrags ist die Artenvielfalt der Fliche begrenzt. Lediglich die Obst-
biume bieten Kleinlebewesen einen vielfdltigeren Lebensraum. Auch hier sind auf Grund der
im Gebiet und im Umfeld ausgeiibten Nutzungen im Hinblick auf die Fauna vorwiegend Ubiqu-
isten bzw. Kulturfolger zu erwarten. Das Gberplante Gebiet ist im Hinblick auf die Durchgéngig-
keit fir Tiere wegen der benachbarten Verkehrswege vorbelastet (L 284 "HauptstraBe" im Nor-
den und Osten). Die Bedeutung der Fléchen fir das Schutzgut ist insgesamt mittel.

Beim Anderungshereich "Wolfhauser" handelt es sich um eine landwirtschaftliche Fléiche. Die
Arten- und Strukturvielfalt ist sehr gering. Auch die ndrdlich und siidlich davon angrenzenden
Fldchen weisen diese Nutzung auf. Eine StraBe befindet sich dstlich davon, der Bahndamm
westlich. Kleine Gehdlzbestinde griinen den Bahndamm teilweise ein. Diese befinden sich aber
nicht direkt im Gebiet, sonder angrenzend dazu. Arten kommen potenziell ausschlieBlich im

Seite 20

Gemeindeverwaltungsverband Fronreute-Wolpertswende « 3. Anderung des Fliichennutzungsplanes
Textteil mit 40 Seiten, Fassung vom 30.08.2017



Bereich der Gehdlze und am Bahndamm vor. Infolge der intensiven landwirtschaftlichen Be-
wirtschaftung und des damit einhergehenden Stickstoff-Eintrags ist die Artenvielfalt der Fldche
begrenzt. Ein Entwéisserungsgraben der Ackerfldchen verlduft durch das Gebiet. Ein Weg, wel-
cher von der "Mochenwanger StraBe" in den siidlich gelegenen Wald fihrt, fihrt ebenso durch
den Anderungsbereich. Die Bedeutung der Fliche fir das Schutzgut ist gering.

42.1.2  Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzqutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fir natirliche Vegetation, als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fiir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natilichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldchen fir eine Bebauung
bewerfet.

— Aus geologischer Sicht sind die Anderungsbersiche "Blitzenreuter StraBe", "Brihl", "Am Gret-
tenacker" und "Wolfhauser" dem "Wirm-Mordnensediment" der Moréinenlandschaft des Voral-
penlandes zuzuordnen, welche v. a. durch Ablagerungen und geologische Ereignisse der Wiir-
meiszeit geprdgt sind. Auf Grund der Heterogenitit des abgelagerten Mordnenmaterials ist mit
kleinréiumig stark wechselnden Bodenbedingungen zu rechnen. Die hauptsiichlich vorkommen-
den Baden sind Parabraunerden. Es handelt sich in allen Anderungsbereichen um offene bzw.
unversiegelte Bodenflichen. Der Weg, welcher durch den Anderungsbereich "Wolfhauser" fishrt,
ist teilversiegelt. Im Bereich "Blitzenreuter StraBe" wird die Fléiche als Infensivweide mit Streu-
obstbestand landwirtschaftlich genutzt. Die anderen Anderungsbereiche werden ebenfalls land-
wirtschaftlich genutzt (Intensivgrinland sowie Ackernutzung). Die Bereiche zeichnen sich durch
eine mittlere Bodenfruchtbarkeit aus und sind daher durchschnittlich bedeutsame landwirt-
schaftliche Ertragsstandorte. Die vorhandenen Biden weisen in allen Anderungsbereichen eine
mittlere bis hohe Durchlssigkeit (fir Niederschlagswasser) auf und erfiillen daher eine wichtige
Funktion als Ausgleichskarper im Wasserhaushalt. Hinweise auf Altlasten gibt es nicht. Die Fld-
chen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
ortsiiblichen Erschwemnissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet
werden. Den Anderungshereichen kommt zusammenfassen eine mittlere Bedeutung fiir das
Schutzgut zu.

4213  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberflchenge-
wiisser (Gewdsserstrukturgite und Gewdssergte), zum anderen die Durchldssigkeit der Grundwas-
ser filhrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grund-
wasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Begintrichtigungen durch das Vorhaben.
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— Oberfliichengewisser kommen in den Anderungsbereichen nicht vor. Uber den Wasserhaushalt
und die Grundwasserverhdltnisse liegen keine Informationen vor.

— In den Gebieten "Blitzenreuter StraBe" und "Brihl" liegt die Hydrogeologische Einheit "Glazi-
alsedimente vor. Das Gebiet "Am Gretfenacker" liegt in der Hydrogeologischen Einheit "Be-
ckensedimente des Rheingletschers". "Fluvioglaziale Kiese und Sande, untergeordnet Diamikte
im Alpenvorland" kommen im Bereich "Wolfhauser" als hydrogeologische Einheit vor.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Momentan fallen in den Anderungsbersichen "Blitzenreuter StraBe”, "Brishl" "Am Grettenacker"
und "Wolfhauser" keine Abwiisser an. Das auf den Fléchen eintreffende Niederschlagswasser ver-
sickert breitfldchig Gber die belebte Bodenzone. Probleme mit Hangwasser oder mit Uberflutungen
liegen nicht vor bzw. sind nicht bekannt.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestméglichen Luftqualitt (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind die Luftqualitdt sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— GroBklimatisch gesehen liegen die Anderungsbereiche im sidwestdeutschen Klimabezirk Rhein-
Bodensee-Higelland. Das Bodenseebecken ist dabei durch ein fir die Hhenlage eher mildes
Klima gekennzeichnet. Auf Grund der Lage im Einflussbereich des Bodensees liegen die durch-
schnittlichen Jahrestemperaturen bei etwa 8,5°C. Die durchschnittliche jhrliche Niederschlags-
menge liegt in Folge der Alpennihe (Stauwirkung) zwischen 850 mm und 900 mm.

— Die offenen Flichen der Anderungsbereiche "Blitzenreuter StraBe", "Brihl", "Am Grettenacker”
und "Wolthauser" dienen der lokalen Kaltluftproduktion, wihrend die StreuobstbGume auf oder
angrenzend zu den Bereichen Frischluft produzieren. Lokale Luftstrimungen und Windsysteme
kdnnen sich auf Grund des gering bewegten Reliefs nur relativ schwach aushilden. Daher besteht
nur eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber Kleinklimatischen Verdnderungen (z. B. Aufstauen
von Kaltluft).

— Durch die landwirtschaftliche Nutzung der Anderungsbereiche kann es in den angrenzenden
Wohngebieten zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Aus-
bringen von Fliissigdung oder Pflanzenschutzmitteln). Den Anderungsbereichen kommt zusam-
menfassend jeweils eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzguts sind die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
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die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.
Alle Anderungsbereiche liegen innerhalb des Naturraums "Ostliches Bodenseebecken".

— Beim Anderungsbersich "Blitzenreuter StraBe", "Brihl" und "Am Grettenacker" handelt es sich

um landwirtschaftlich genutzte Flichen.

Der Anderungsbereich "Blitzenreuter StraBe" liegt in dstlicher Richtung des Haupt-Ortes "Fron-
hofen". Er weist ein leichtes Gefdlle in Richtung Stdwesten auf. Im Sidwesten schlieBt der
iberplante Bereich "Blitzenreuter StraBe" an die bereits bestehende Wohnbebauung an. Im
Norden des Anderungsbereiches grenzt die Blitzenreuter Stralie an, welche die Erholungseig-
nung des Gebietes beeintrdchtigt. Im Siden der Flache befindet sich ein kulturlandschaftlich
wertvolles Element in Form einer Streuobstwiese. Dem Bereich kommt zusammenfassend eine
mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zv.

Der Anderungsbereich "Brihl" weist ein leichtes Geflle in Richtung Siidosten auf. Im Sidosten
schlieBt der berplante Bereich an die KreisstraBe "Wolpertswender StraBe" an. Zwischen dem
Anderungsbereich und dieser StraBe besteht ein FuB- und Radweg, welcher im Nordwesten in
einen Feldweg Gbergeht und fir die Naherholung als geeignet betrachtet werden kann. Im
Norden und Nordwesten der Fldiche befindet sich ein kulturlandschaftlich wertvolles Element in
Form einer Streuobstwiese. Dem Anderungsbereich kommt zusummentfassend eine mittlere Be-
deutung fiir das Schutzgut zu.

Der Bereich "Am Grettenacker" weist ein leichtes Gefdlle in Richtung Westen auf. Im Siidwesten
schlieBt der Gberplante Bereich an die bereits bestehende Wohnbebauung an. Ostlich des An-
derungshereiches grenzt die LandesstraBe 284 "HauptstraBe" an. Auf der Fléiche befinden sich
kulturlandschaftlich wertvolle Elemente in Form einer Streuobstwiese. Dem Anderungshereich
kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Der Bereich "Wolthauser" wird in dstlicher und westlicher Richtung von Verkehr (Bahnlinie und
StraBe) eingegrenzt. Nordlich und sidlich des Bereiches sowie auf der Fliche kommen land-
wirtschaftliche Flichen vor. Kleine Heckenziige entlang der Bahnlinie und der siidlich gelegene
Wald grenzen den Bereich groBriumig etwas ab. Der Anderungsbereich selbst weist keine Struk-
turelemente auf. Es kommen eine landwirtschaftliche Fldche, ein Entwiisserungsgraben sowie
ein Verbindungsweg vor. Zusammenfassend kann dem Bereich eine mittlere Bedeutung zuge-
wiesen werden.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Die Anderungsbereiche werden landwirtschaftlich genutzt.
— Nordlich des Gberplanten Bereiches "Blitzenreuter StraBe" befindet sich eine LandesstraBe

"L291 Blitzenreuter StraBe". Von dieser gehen Ldrmemissionen aus. Der Gberplante Bereich

Seite 23

Gemeindeverwaltungsverband Fronreute-Wolpertswende « 3. Anderung des Fliichennutzungsplanes
Textteil mit 40 Seiten, Fassung vom 30.08.2017



42.1.8

42.1.9

besitzt eine hauptsiichlich auf das Landschaftshild zurickzufishrende Bedeutung fir die Naher-
holung. Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das
Schutzgut zu.

— Der Bereich "Brh|" ist wichtig fiir die Naherholung, s befindet sich hier eine FuB- und Radweg-
Verbindung von Blitzenreute nach Wolpertswende, welche dstlich an den Anderungsbereich an-
grenzt. Zudem verluft ein Feldweg im Nordosten zum Gebiet angrenzend in Richtung Dorfmitte.
Dieser Weg ist fiir die Naherholung bedeutsam. Auch fiir das Landschaftsbild ist dieser Bereich
wichtig. Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das
Schutzgut zu.

— Der Bereich "Am Grettenacker" besitzt eine geringfigige Naherholungs-Funktion. Sidwestlich
des dberplanten Bereiches befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle. Von dieser gehen
Larm- und Geruchs-Emissionen aus. Der iberplante Bereich besitzt eine hauptsichlich auf das
Landschaftshild zuriickzufishrende Bedeutung fir die Naherholung. Dem Bereich kommt zusam-
menfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

— Die Naherholungs-Funktion im Anderungsbereich "Wolfhauser" ist sehr gering. Das Gebiet weist
einen Weg auf, welcher in den siidlich gelegenen Wald fishrt. Dieser Weg wird als Zugang zum
Schenkenwald genutzt. Weitere Elemente, welche der Naherholung dienen, kommen im Ande-
rungsbereich nicht vor. Von dem Bahndamm sowie der Landesstrafe "Mochenwanger StraBe"
gehen Ldrm-Emissionen auf den Bereich "Wolfhauser" aus. Dem Bereich kommt zusammen-
fassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut Landschaftshild zu.

Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

In allen Anderungsbereichen befinden sich keine Kulturgiiter und keine Baudenkmiler. Nach jetzi-
gem Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmiiler in den jeweiligen Wirkbereichen der Pla-
nung. Den Anderungshereichen kommen zusummenfassend eine geringe Bedeutung fir das
Schutzgut zu.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb der Anderungsbereiche keine Anlagen zur Gewinnung von
Wirme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— GemdB dem Umwelt-Daten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg betrdgt die mittlere jihrliche Sonneneinstrah-
lung in den Gebieten "Blitzenreuter StraBe", "Brishl" und "Am Grettenacker" 1.153 kWh/mZ. Im
Bereich "Wolfhauser" weist der dstliche Teilbereich eine mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung
von 1.153 kWh/m? und der westliche Teil 1.149 kWh/m? auf. Das Geldnde fillt im Bereich
"Blitzenreuter StraBe" nach Sidwesten, im Bereich "Brihl" nach Sidosten und in den Bereichen
"Am Grettenacker" und "Wolfhauser" nach Westen hin ab. Uberwiegend weisen jedoch alle
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4.2.2

42.2.1

42.2.2

Anderungsbereiche ein ebenes Geldnde auf somit sind die Voraussetzungen fir die Gewinnung
von Solarenergie gut.

— Nach der Karte "Hydrogeologische Kriterien zur Anlage von Erdwéirmesonden in Baden-Wirt-
femberg" ist der Untergrund der im Anderungsbereich "Blitzenreuter StraBe" und "Brihl" lie-
genden Fldchen aus hydrogeologischer Sicht fir den Bau und den Betrieb von Erdwirmesonden
nur bis in eine Tiefe von 100 m als giinstig zu bezeichnen (Kategorie 3). Grund hierfir ist ge-
spanntes, moglicherweise artesisch gespanntes Grundwasser im Tertidr. Im Untergrund des Be-
reiches "Am Grettenacker" und "Wolfhauser" liegen Flichen, welche aus hydrogeologischer Sicht
fir den Bau und den Betrieb von Erdwdrmesonden als eingeschrdnkt giinstig bis problematisch
(Kategorie 6) einzustufen sind. Auf Grund der Grundwassemutzung in diesem Bereich ist die
Anlage von Erdwirmesoden im Einzelfall zu beurteilen.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
(Nr.2b Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Fir die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen ist folgender Sachverhalt darzu-
stellen: Die Bestandssituation im vierten Anderungsbereich ("Wolthauser") bleibt durch die Ande-
rung des Fldchennutzungsplanes in diesem Bereich unberihrt, da die Darstellung von gewerblichen
Baufldchen (Planung) entsprechend der realen Nutzung in "Fldche fir die Landwirtschaft" ange-
passt wird. Durch diese Anderung sind auch langfristig keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten; eine detailliertere Betrachtung ist daher nicht erforderlich. Die Beschreibung und Bewer-
tung der Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umweltprifung bezieht sich daher im Fol-
genden im Wesentlichen auf die Gbrigen drei Anderungsbereiche.

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Die Anderungshereiche liegen alle an einem Ortsrand, daher ist nicht mit der Zerschneidung
von Lebensrdumen zu rechnen.

— Im Anderungsbereich "Blitzenreuter StraBe" geht der Lebensraum der im Bereich des Grinlan-
des vorkommenden Tiere und Pflanzen durch die Bebauung und die damit einhergehende Ver-
siegelung verloren. Fir die Arten der im Gebiet und angrenzend daran bestehenden Streuobst-
bestdnde kann es u.U. zu Zerschneidungseffekten kommen, da die bisher offenen Bereiche zwi-
schen den Obsthaumbestdnden bebaut und damit fir manche Tierarten weniger durchlssig
werden. Die Mehrzahl der neu entstehenden Lebenstdume wird stark anthropogen beeinflusst
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und aller Wahrscheinlichkeit nach durch hohe Néhrstoff-Konzentrationen geprdgt sein. Fiir aus
naturschutzfachlicher Sicht besonders wertvolle Arten bieten die neuen Lebensrdume keinen
Raum.

Im Anderungsbereich "Brihl" geht der Lebensraum der im Bereich des Ackers vorkommenden
Tiere und Pflanzen durch die Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren.
Fiir die Arten der angrenzend daran bestehenden Streuobstbestinde kann es u.U. zu Verinse-
lungseffekten kommen, da die bisher offenen Bereiche zwischen den Obstbaumbestanden be-
baut und damit fir manche Tierarten weniger durchldssig werden. Die Vielfalt der Lebensriume
wird sich erhohen (Géirten, StraBenbegleitgriin, teilversiegelte Bereiche usw.). Die Mehrzahl der
neu entstehenden Lebensrdume wird jedoch stark anthropogen beeinflusst und aller Wahr-
scheinlichkeit nach durch hohe Nahrstoff-Konzentrationen geprdgt sein. Ein Teil der Pflanzen-
arten wird vermutlich nicht heimisch oder standortgerecht sein. Auch bei den Tieren werden vor
allem Kulturfolger und Ubiquisten von den Anderungen profitieren. Fir aus naturschutzfachli-
cher Sicht besonders wertvolle Arfen bieten die neuen Lebensrdume keinen Raum.

Im Anderungsbereich "Am Grettenacker" geht der Lebensraum der im Bereich des Grinlandes
vorkommenden Tiere und Pflanzen durch die Bebauung und die damit einhergehende Versie-
gelung verloren. Fiir die Arten der im Gebiet und angrenzend daran bestehenden Streuobsthe-
stiinde kann es u.U. zu Verinselungseffekten kommen, da die bisher offenen Bereiche zwischen
den Obstbaumbestiinden bebaut und damit fir manche Tierarten weniger durchldssig werden.

Geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung, welche das AusmaB des Lebens-
raum-Verlusts reduzieren (z.B. Ein- und Durchgriinung der geplanten Bebauung), sind im Rah-
men der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanungen der jeweiligen Anderungsbereiche fest-
zusetzen.

4223  Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— In den Anderungsbereichen "Blitzenreuter StraBe”, "Brishl" und "Am Grettenacker" gehen land-

wirtschaftliche Nutzfldchen verloren. Wihrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenfldchen
fir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und v.U. auch
Schadstoffemissionen belastet. Durch die geplanten Baukdrper und Verkehrsfldchen entstehen
versiegelte Flachen, was zu einer Beeintrichtigung der vorkommenden Béden fihrt. In den
versiegelten Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort fiir Kulturpflanzen, Filter und
Puffer, Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen werden. Da es sich bei
zweien der drei betrachteten Anderungshereiche um Wohngebiete bzw. Kleinfldchig um ein
Mischgebiet handelt, ist der Versiegelungsgrad voraussichtlich moderat; die Eingriffsstdrke ist
wegen des vollstdndigen Verlusts landwirtschaftlicher Nutzfldchen als mittelmaBig zu bezeich-
nen.

Geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung, welche die entstehenden Begintriich-
figungen des Schutzgutes Boden reduzieren (z.B. Verwendung wasserdurchldssiger Belige;
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42.2.5

42.2.6

Ausschluss von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fiir alle baukonstruktiven
Elemente, die groBflachig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen), sind im Rahmen
der nachfolgenden Bauleitplanung festzusetzen.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Die geplante Wohnbebauung und der Bau gewerblicher Flichen haben eine Verdnderung des
Wasserhaushaltes zur Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubil-
dungsrate nehmen ab, da Fldchen versiegelt werden.

— Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubildungsrate sind im Bereich
"Blitzenreuter StraBe" und "Brihl" als mittel einzustufen. "Am Grettenacker" besteht ein Teil-
bereich mit einem geringen Versickerungs- und Refentionsvermdgen. Da die Bdden innerhalb
des Anderungshereichs "Am Grettenacker" bereits jefzt nur schwach durchldssig sind, sind die
Begintrdchtigungen des Schutzgutes Wasser bei Umsetzung geeigneter Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmaBnahmen insgesamt nicht erheblich.

— Geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung, welche die entstehenden Beeintréich-
figungen des Schutzguts Wasser reduzieren (z.B. Verwendung wasserdurchldssiger Beldge; na-
turnahes Entwisserungskonzept), sind im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleit-
planung fesfzusetzen.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die Entsorgung des Abwassers, das in neu bebauten Teilen der Anderungsbereiche anfillt, er-
folgt im Trenn-System. Das anfallende Schmutzwasser wird getrennt vom Niederschlagswasser
gesammelt und an die gemeindliche Kanalisation zugefiihrt. Die Anlage ist ausreichend dimen-
sioniert. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung soll ein dem Stand der Technik entspre-
chendes Entwiisserungskonzept (vorrangig Versickerung; alternativ Refention mit Drosselabfluss
in den Vorfluter) fiir die Anderungshereiche "Blitzenreuter StraBe", "Brishl" und "Am Grettena-
cker" auszugearbeitet werden.

— Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an das Versorgungsnetz der
Technischen Werke Schussental.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BauGB):

— Durch die geplante Wohn- und Gewerbebebauung in den Anderungsbereichen wird die Kaltluf-
tentstehung auf den zukiinftigen Bauflichen unterbunden und auf die angrenzenden Offenfld-
chen beschriinkt. Bei Einhaltung der giltigen Warmestandards und Einbau moderner Heizan-
lagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten.
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Eine geringfiigige Erhdhung der Vorbelastung umliegender Gebiete durch Abgase des Anlieger-
verkehrs ist jedoch maglich. Da es sich (mit Ausnahme des Bereichs "Brihl") um Wohngebiete
handelt, ist von einer kleinteiligen Bebauung auszugehen. Sofer eine ausreichende Durchgrii-
nung gesichert wird, entsteht fir das Schutzgut Klima/Luft keine wesentliche Begintrdchtigung.

— Auch die geplante gewerbliche Bebauung im Anderungsbersich "Brihl" fiihrt voraussichtlich
nicht zu wesentlichen kleinklimatischen Verdinderungen. Es werden zwar zustzliche Flchen
versiegelt. Der Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sieht jedoch entlang der "Wol-
pertswender StraBe" die Neupflanzung von Gehdlzen zum klimatischen Ausgleich vor.

42.2.7  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Errichtung never Wohngebdude im Anderungsbereich "Blitzenreuter StraBe" wird der
Ortsrand an dieser Stelle vorverlagert; die den Bereich derzeit pragende Weidefldche und der
Streuobstbestand gehen verloren. Die Ortseinfahrt von Blitzenreute kommend verdndert sich,
da zukiinftig auf beiden Seiten der "Blitzenreuter Strae" Bebauung vorhanden sein wird. Der
landliche Charakter des Ortsteils ist hierdurch eingeschrinkter erlebbar.

— Durch die Errichtung never Wohn- und Gewerbegebdude im Anderungsbereich "Brihl" wird der
Ortsrand an dieser Stelle in Richtung Nordosten vorverlagert; die den Bereich derzeit prigende
landwirtschaftliche Fldche geht verloren. Auch die "Wolpertswender Strafie" wird eingegrint.
Das angrenzende Feldgehdlz ist nicht von der Planung betroffen.

— Durch die Erichtung never Wohngebdude im Anderungsbereich "Am Grettenacker" wird der
Ortsrand an dieser Stelle in Richtung Nordwesten vorverlagert. Die den Bereich derzeit prigende
landwirtschaftliche Fldche geht verloren. Die Ortseinfahrt von Aulendorf kommend verdndert
sich, da zukinftig auf der rechten Seite der "HauptstraBe" Bebauung vorhanden sein wird. Der
landliche Charakter des Ortsteils ist hierdurch eingeschrinkt erlebbar.

— Geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung, welche eine orts- und landschafts-
fypische Bebauung sowie eine angemessene Durchgriinung sicherstellen, sind im Rahmen der
nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung festzusetzten (z.B. Pflanzgebote, Ausschluss mo-
notoner Nadelhecken, drtliche Bauvorschriften zu Dachform und -farbe). Es entsteht die Mag-
lichkeit, einen gut eingegriinten Ortsrand zu schaffen, der bisher hier nicht vorhanden ist. Die
Anlieger des bisherigen Ortsrandes verlieren ihre Blickbeziehung in die freie Landschaft.

42.2.8 Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. ¢ BauGB):

— Inden Anderungsbereichen "Blitzenreuter StraBe" und "Am Grettenacker” gehen landwirtschoft-
liche Nutzfldchen verloren. Dafiir wird durch die Planung neuer Wohnraum ausgewiesen. Kon-
flikte mit angrenzenden Nutzungen sind nicht zu erwarten. Die Bauherren sollten darauf hin-

Seite 78 Gemeindeverwaltungsverband Fronreute-Wolpertswende + 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes
Textteil mit 40 Seiten, Fassung vom 30.08.2017



42.2.9

42.2.10

42.2.11

423

4231

gewiesen werden, dass es im Rahmen der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftli-
chen Flachen voriibergehend zu fir den ldndlichen Raum typischen Larm-, Staub- oder Ge-
ruchseinwirkungen kommen kann.

— Im Anderungshereich "Brihl" wird durch die Planung mehreren Gewerbebetrieben erméglicht
sich in der Ortschaft Blitzenreute anzusiedeln, wodurch Arbeitspldtze gesichert und/oder neu
geschaffen werden konnen. Durch die Entwicklung dieser Fldchen kann es zu vermehrten
Larmeinwirkungen auf die norddstlich liegende Wohnbebauung kommen.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

In den Anderungsbereichen sind nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgter vorhanden, sodass
keine Begintréichtigung entsteht. Sollten wéihrend der Bauausfihrung, inshesondere bei Erdarbei-
ten und Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scher-
ben, Metallteile, Knochen) und Befunde entdeckt werden, ist die Archdologische Denkmalpflege
beim Regierungsprésidium unverziiglich zu benachrichtigen.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils emeuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kdnnen auf
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten.

— Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (z.B. thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen) kn-
nen in allen Anderungshereichen so errichtet werden, dass ein effizienter Betrieb mdglich ist.

— Die Maglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwirme muss bei Bedarf gesondert geprift
werden, ist jedoch voraussichtlich nicht bzw. nur mit Einschrdnkung méglich.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.

Prognose Gber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfihrung der Pla-
nung (Nr.2b Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

In den Anderungsbereichen "Blitzenreuter StraBe" und "Brihl" bleiben bei Nicht-Durchfishrung der
Planung die landwirtschaftlichen Fldchen als Ertragsstandort sowie als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen erhalten. An der biologischen Vielfalt dndert sich nichts auf Grund von baulichen MaB-
nahmen in diesem Bereich. Es ist keine Verdnderung der vorkommenden Bdden und der geologi-
schen Verhiltnisse sowie des Wasserhaushaltes und der Grundwasserneubildung zu erwarten. Das
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42.3.2

4233

424

4241

4242

Gebiet wird nicht an die Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen und bleibt unbebaut. Damit
bleiben auch die Luffaustausch-Bahnen sowie die Luftqualitit unverdndert. Es ergibt sich keine
Verdnderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung. Das Landschaftshild, die Erholungseignung sowie
die Auswirkungen auf den Menschen bleiben unverdndert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungs-
konflikte. Die umliegenden Schutzgebiete, Biotope und ihre Verbundfunktion bleiben unverdndert.
Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiter ergeben sich keine Verdinderungen. Bei Nicht-Durchfiih-
rung der Planung sind keine zusiitzlichen Energiequellen ndtig. Die bestehenden Wechselwirkun-
gen erfahren keine Verdnderung.

Im Anderungsbereich "Am Grettenacker" kannen sich beziiglich der 0.g. Schutzgiiter die gleichen
Verdnderungen ergeben wie bei der Umsetzung der Planung, da fir diesen Bereich ein rechtsver-
bindlicher Bebauungsplan besteht. Das heiBt, es besteht nach § 30 Baurecht, sodass eine gewisse
Nachverdichtung oder Um- und Nachnutzungen madglich sind. Im ndrdlichen Teil des Anderungs-
bereiches "Am Grettenacker" konnten bei Nicht-Durchfihrung der Planung landwirtschaftliche Fld-
chen erhalten bleiben.

Unabhiingig davon kannen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.B. Infensivierung
oder Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung), aus groBrdumigen Vorgdngen (z.B. Klima-
wandel) oder in Folge der natirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende
Sukzession) ergeben. Diese auch bisher schon méglichen Anderungen sind aber nur schwer oder
nicht prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs der Gemeinde; ein unmit-
felbarer Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswirkun-
gen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung (Nr. 2c
Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Grundsitzlich wird durch die Anderung des Fliichennutzungsplanes noch kein Baurecht geschaffen.
Allein auf Grund der Fldchennutzungsplan-Anderung ergeben sich daher keine Verdnderungen fir
den Naturhaushalt und Landschaftsbild. Bei der Abarbeitung der Eingriffsregelung kinnen lediglich
die in dieser Anderung des Flichennutzungsplanes getroffenen Vorgaben beriicksichtigt werden.
Eine vollstindige und exakte Abarbeitung im Sinne des im Landkreis Ravensburg verwendeten
Bewertungsmodells kann nicht durchgefihrt werden, da das genaue MaB und die Art der Nutzung
auf dieser Planungs- Ebene noch nicht bekannt sind. Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung mit
der konkreten Festsetzung von Vermeidungs- und Minimierungs-MaBnahmen sowie der Festset-
zung von Fldchen oder MaBnahmen zum Ausgleich wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung durchgefihrt. Im Folgenden wird die Eingriffsregelung kurz verbal abgearbeitet.

In den Anderungsbereichen "Blitzenreuter StraBe" und "Am Grettenacker" ist jeweils eine Wohn-
baufldche geplant. Bei der Umsetzung der Bebauung ist bei Fortfihrung und Konkretisierung der
Planung nicht mit uniberwindbaren Hindermissen zu rechnen. Es wird empfohlen, in den noch
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aufzustellenden Bebauungsplan im Bereich "Blitzenreuter Strae" folgende Vermeidungs- und Mi-
nimierungs-MaBnahmen festzusetzten: Abschirmung und Einbindung der geplanten Gebdude in
die Landschaft durch eine gute Durchgriinung der Bebauung und des StraBenraumes; Verwendung
heimischer, standortgerechter Gehélze; Installation insektenschonender Beleuchtung zur Schonung
nachtaktiver Insekten; Verwendung schwach polarisiertes Licht reflektierender Photovoltaik-Anla-
gen zur Reduktion negativer Auswirkungen auf Wasserinsekten; Minimierung des Versiegelungs-
grades in dem Baugebiet durch Verwendung wasserdurchldssiger Beldge; Schutz von Boden und
Grundwasser durch Ausschluss schwermetallhaltiger Oberfldchen; Beriicksichtigung des bewegten
Geldndereliefs bei der StraBenfihrung und Grundstiicksanordnung; Erarbeitung eines naturnahen
Entwdisserungskonzepts. Der genaue Umfang der erforderlichen Ausgleichsflachen wird im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung ermittelt. Der Eingriffsschwerpunkt liegt bei den Schutzgitern
Boden und Wasser (Versiegelung landwirtschaftlich genutzter Flachen durch Baukdrper, Einschran-
kung der Bodendurchldssigkeit, umfangreiche Bodenumlagerungen durch bewegtes Geldnderelief).

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr. 2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Die Anderungsbereiche schlieBen unmittelbar an einen von Bebauung bestehenden Bereich an. Sie
sind in Bezug auf Natur- und Artenschutz sowie auch mit Blick auf den Immissionsschutz voraus-
sichtlich konfliktarm. Die leichte ErschlieBbarkeit sowie die Ortsrandlagen mit guter Anbindung an
die drtliche Infrastruktur (Nahversorgung, Schulen usw.) lassen den Standort fiir ein neves Wohn-
gebiet als sehr geeignet erscheinen. Der Anderungsbereich "Brihl", welcher als Gewerbestandort
gelten soll, scheint ebenfalls als geeignet, da er nahe eines bestehenden Gewerbebetriebes liegt
und die Ortsrandlage fir die ErschlieBung, den betrigblichen Verkehr und die eventuell entstehen-
den Emissionen optimal erscheint. Um zu vermeiden, dass aus landwirtschaftlicher Sicht wertvolle
Ackerflchen verloren gehen, wire als anderweitige Planungsmaglichkeit ein Standort mit ungiins-
figen Anbaubedingungen zu betrachten. Ein solcher Standort dréingt sich jedoch derzeit nicht auf
bzw. ist aus anderen Grinden (Naturschutz, unginstige ortliche Lage, Konflikte mit angrenzenden
Nutzungen) abzulehnen. Der Verzicht auf die Neuausweisung von Wohn- bzw. Gewerbegebieten
wiirde voraussichtlich dazu fihren, dass die Gemeinden den derzeit prognostizierten Wohn- bzw.
Gewerbebauflichenbedarf langfristig nicht decken kinnte, so dass auch diese Option nicht in Frage
kommt.
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43.2

43.2.1

433

43.3.1

434
4341

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung (Nr. 3a An-
lage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfaden und Regelwerke:

— Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewer-
tung und Okokonten — Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravenshurg, Sigma-
ringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013)

— Bodenschdtzungsdaten des Regierungsprasidium Freiburg — Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe
und Berghau (Stand Mdrz 2017)

Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben (Nr. 3a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB):

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der An-
gaben vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfilhrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BauGB):

Durch die Anderung des Fliichennutzungsplanes wird kein Baurecht geschaffen. Unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen der Planung kénnen erst bei Umsetzung eines nachfolgend aufgestellten
Bebauungsplanes ermittelt werden. Hierzu sollte der Gemeindeverwaltungsverband Fronreute-Wol-
pertswende als UberwachungsmaBnahmen vorsehen, die Herstellung und ordnungsgemdBe Ent-
wicklung der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzenden griinordnerischen MaB-
nahmen und AusgleichsmaBnahmen in regelmdBigen Abstdnden zu Gberpriifen. Da die Gemeinden
dariiber hinaus kein eigenstdndiges Umweltiiberwachungssystem betreiben, sind sie ggf. auf ent-
sprechende Informationen der zustindigen Umweltbehdrden angewiesen.

Sonstige umweltrelevante Angaben:

Anfallende Abfiille sind nach Kreislaufwirtschaftsgesetz ordnungsgemdB und schadlos zu entsorgen.
Die Entsorgung erfolgt Gber den Landkreis Ravenshurg.
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43.5.4

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Die Anderung des Fldchennutzungsplanes betrifft insgesamt vier Teilbersiche. Im Ortsteil "Blitzen-
reuter StraBe" werden die Fldchen fiir die Landwirtschaft (Bestand) als Wohnbaufldchen (Planung)
dargestellt. Der Anderungshereich umfasst insgesamt etwa 0,82 ha.

Im Anderungsbereich "Brihl" wird eine gewerbliche Baufliiche (Planung) anstelle von Fliichen fii
die Landwirtschaft (Bestand) dargestellt. Der Anderungsbereich umfasst insgesamt etwa 1,94 ha.

Im Anderungsbereich "Am Gretfenacker" werden zukinftig im siidastlichen Bereich gemischte Bau-
fldchen (Bestand) und im Rest des Anderungsbereichs Wohnbauflichen (Bestand) dargestellt. Bis-
her besteht im siiddstlichen Bereich die Darstellung von Wohnbauflichen (Bestand), im westlichen
Bereich ist eine Wohnbaufliiche (Planung) und in der ndrdlichen Spitze des Anderungsbereiches
sind Flichen fiir die Landwirtschaftlich dargestellt. Der Anderungsbereich umfasst insgesamt etwa
1,06 ha.

Der Anderungsbereich "Blitzenreuter StraBe" liegt in einem Bereich mit groBer naturschutzfachli-
cher Bedeutung, inshesondere fir Arten von Feuchtlebensriumen. Etwa 130 m siidlich des Bereichs
befinden sich ein nach § 30 BNatSchG kartiertes Biotop "Quellwdlder Horber und Staiger Tobel"
(Nr. 281234365813). Zudem befindet sich etwa 175 m siidwestlich des Bereichs ein kartiertes
Biotop "Feuchtvegetation Baienbach" (Nr. 181234360365). 350 m westlich des Bereichs befindet
sich eine kartierte Feldhecke "Feldhecke Baienbach" (Nr. 181234360366). In einem Abstand von
etwa 130 m siidlich beginnt eine Teilfldche des FFH-Gebietes "Schussenbecken mit Tobelwildern
siidlich Blitzenreute" (Nr. 8223311).

Der Anderungsbereich "Brihl" liegt in keinem Schutzgebiet. Etwa 10 m dstlich befindet sich das
Offenlandbiotop "StraBenhecken nrdl. Blitzenreute" (Nr. 181234360346). In einem Abstand von
320 m nordlich des Bereichs befindet sich ebenfalls ein kartiertes Biotop ("Feldhecken westlich
Unterspringen", Nr. 181234360302). Etwa 315 m in siidlicher Richtung befindet sich das kar-
fierte Biotop "Schilfgirtel an Fischteich stlich Blitzenreute" (Nr. 181234360355). Nach der Wald-
biotopkartierung befindet sich etwa 270 m sidostlich des Bereichs das Biotop "Schluchtwald in
Tobel O Blitzenreute" (Nr. 281234365811). Etwa 330 m siiddstlich befindet sich das Biotop "To-
bel O Blitzenreute" (Nr. 281234363380). Ostlich des Anderungsbereichs "Brihl", in einem Ab-
stand von etwa 270 m, beginnt eine Teilfliiche des FFH-Gebietes "Schussenbecken mit Tobelwil-
dem siidlich Blitzenreute" (Nr. 8223311).

Etwa 130 m westlich des Anderungsbereichs "Am Grettenacker" liegt das kartierte Offenlandbiotop
"Bach dstlich Moosehren" (Nr. 181234368051). Etwa 100 m weiter, also in etwa 230 m westli-
cher Entfernung des Bereichs, liegt das Biotop "Hecken bei Lourdesgrotte bei Mochenwangen”
(Nr. 181234368063). Circa 315 m westlich liegt das "Feldgehdlz dstlich Krummensbach bei
Mochenwangen” (Nr. 181234367006). Etwa 370 m westlich liegt ebentalls ein kartiertes Biotop
("Krummenshach", Nr. 181234368049). Nordwestlich des Anderungsbereichs "Am Grettenacker",
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in einem Abstand von etwa 100 m, beginnt eine Teilfldche des FFH-Gebietes "Schussenbecken mit
Tobelwdldern sidlich Blitzenreute" (Nr. 8223311).

4.35.5  Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden durch die geplante Versiegelung.

435.6  Die detaillierte Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB sowie die konkrete Festsetzung
von MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich erfolgen im Rahmen der nach-
folgenden verbindlichen Bauleitplanung.

4357 Bei Nicht-Durchfihrung der Planung kénnen die Anderungshereiche "Blitzenreuter StraBe" und
"Brishl" sowie die Teile des Anderungsbereichs "Am Grettenacker”, die bisher als Flichen fir die
Landwirtschaft dargestellt sind, weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Die Teile des Ande-
rungshereichs "Am Grettenacker", die bereits als Baufldchen dargestellt sind, konnen durch die
Umsetzung des existierenden Bebauungsplanes baulich entwickelt werden.

4358  Firdie Zusammenstellung der Angaben lagen keine besonderen Schwierigkeiten vor.
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5 Begriindung — Sonstiges

5.1 ErschlieBungsrelevante Daten
51.1  Kennwerte
5.1.1.1  Fliche des Anderungsbereiches "Blitzenreuter StraBe": 0,82 ha

Darstellung vor der Anderung Darstellung nach der Anderung Fldche in ha

Fldche fir die Landwirtschaft Wohnbaufliche (Planung) 092 ha

5.1.1.2  Fliche des Anderungshereiches "Brihl": 1,94 ha

Darstellung vor der Anderung Darstellung nach der Anderung Fldche in ha
1,94 ha

Fldche fiir die Landwirtschaft Gewerbliche Baufliche (Planung)

5.1.1.3  Fliche des Anderungshereiches "Grettenacker": 1,06 ha

Darstellung vor der Anderung Darstellung nach der Anderung Fldche in ha
Wohnbaufliche (Bestand) Gemischte Baufldche (Bestand) 0,87 ha
Wohnbaufldche (Planung) Wohnbaufldche (Bestand) 0,16 ha
Fliche fir die Landwirtschaft Wohnbaufliche (Bestand) 0,03 ha

5.1.1.4  Fliiche des Anderungshereiches "Wolfhauser": 0,22 ha

Darstellung vor der Anderung Darstellung nach der Anderung Flche in ha

Gewerbliche Baufliche (Planung) Fliche fir die Landwirtschaft 0,22 ha

512  ErschlieBung

51.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an die gemeindliche Kanalisation

5.1.2.2  Wasserversorgung durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Technischen Werke Schussental
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Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

5.1.2.4  Stromversorgung durch Anschluss an das Versorgungsnetz der EnBW

51.2.5  Millentsorgung durch die Gemeinde

5.2 Lusitzliche Informationen

521  Anlage

5.2.1.1  Folgende Unterlagen befinden sich im Anhang

5.2.1.2  Anlage 1: Bedarfs-Ermittlung Wohnbauflichen, Gemeinde Fronreute

5.2.1.3  Anlagen 2-5: Lagepldne der Flachenpotentiale in den Ortsteilen Blitzenreute, Fronhofen, Paradies-
weg u. Staig, Gemeinde Fronreute

5.2.1.4  Anlage 6: Bedarfs-Ermittlung Gewerbefldchen, Gemeinde Fronreute

5.2.15  Anlage 7: Liste der Befragung Gewerbeflachenbedarf, Gemeinde Fronreute

522  Plandnderungen

5.2.2.1  Bei der Planinderung vom 30.08.2017 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes Fronreute-Wolpertswende
vom ... wie folgt Beriicksichtigung.
Fiir die in der Sitzung der Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes Fronreute-
Wolpertswende beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine vollstindige Entwurfsfas-
sung (Fassung vom 30.08.2017) zur Verdeutlichung der mdglichen Anderungen ausgearbeitet.
Die in der Verbandsversammlung vorgenommenen Anderungs-Beschlisse im Rahmen der nun vor-
genommenen Abwégungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch. Die Anderun-
gen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung
der Verbandsversammlung bzw. der Sitzungsvorlage der Gffentlichen Sitzung der Verbandsver-
sammlung vom ... ... enthalten):

5.2.2.2 — Uberarbeitung der Verwsise auf die Rechtsgrundlagen
— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung
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6 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungsplan Ba-
den-Wirttlemberg 2002,
Karte zu 2.1.1 "Raumka-
tegorien”; Darstellung als
"landlicher Raum im en-
geren Sinne"

Ausschnitt aus Regional-
plan Bodensee-Ober-
schwaben, Karte "Sied-
lung"; Ausweisung der
Gemeinden als Siedlungs
bereich; Festlegung als
"Gemeinden mit ange-
messener Siedlungsent-
wicklung"

Seite 37 Gemeindeverwaltungsverband Fronreute-Wolpertswende + 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes
Textteil mit 40 Seiten, Fassung vom 30.08.2017



Verfahrensvermerke

/.1

12

13

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Verbandsversammlung vom 16.11.2016.
Der Beschluss wurde am 23.12.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Fronreute, den ...
(Oliver Spiess, Verbandsvorsitzender)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand am 11.01.2017 statt (gem. § 3 Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 19.06.2017 bis 21.07.2017 (Billigungsheschluss
vom 10.05.2017; Entwurfsfassung vom 09.05.2017; Bekanntmachung am 09.06.2017) statt
(gem. §3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschiitzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umwelthezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Fronreute, den ...
(Oliver Spiess, Verbandsvorsitzender)

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange wurden im Rahmen einer friihzeitigen,
schriftlichen Beteiligung vom 16.11.2015 bis 04.12.2015 sowie eines Termines am 07.12.2015
unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 12.06.2017 (Entwurfsfassung vom
09.05.2017; Billigungsbeschluss vom 10.05.2017) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Fronreute, den ...
(Oliver Spiess, Verbandsvorsitzender)
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1.6

1.7

Feststellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Feststellungsbeschluss erfolgte in der Verbandsversammlung vom 25.10.2017 Gber die Ent-
wurfsfassung vom 09.05.2017.

Fronreute, den ...
(Oliver Spiess, Verbandsvorsitzender)

Genehmigung (gem. § 6 Abs. 1 und 4 BauGB)

Die Genehmigung des Landratsamtes Ravensburg erfolgte am ............. mit Bescheid vom .
............. Nk bzw, mit Schreibenvom . ..o

(Oliver Spiess, Verbandsvorsitzender)

Rechtswirksamkeit (gem. § 6 Abs. 5 BauGB)

Die Erteilung der Genehmigung wurde am .............. orfsiiblich bekannt gemacht. Die 3. An-
derung des Flichennutzungsplanes ist damit in Kraft getrefen. Sie wird mit Begriindung fir jede
Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Fronreute, den ...
(Oliver Spiess, Verbandsvorsitzender)

Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 6 Abs.5 BauGB)

Der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde eine zusammenfassende Erklirung beigefiigt
iber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Be-
hordenbeteiligung beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwigung mit
den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewdhlt wurde.

Fronreute, den ...
(Oliver Spiess, Verbandsvorsitzender)
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Plan aufgestellt am: 09.05.2017
Plan gedndert am: 30.08.2017

Planer:

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. CH. Wandinger)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstiindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellr.
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