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Gemeinde Wolpertswende Bebauungsplan "Gewerbeentwicklung Fist.-Nrn.1300/1 und 1302/1" und die
ortlichen Bauvorschriften hierzu

Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 15.04.2024

23.10.2024

Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 22.04.2024 zur Abgabe einer schriftlichen Stellungnahme zur
Entwurfsfassung vom 15.04.2024 bis zum 10.05.2024 aufgefordert.

Von folgenden Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind keine Anregungen zur Abwagung relevant:
- Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung 8 — Forstdirektion, Freiburg i. Breisgau (keine Stellungnahme)
- Landratsamt Ravensburg, Landwirtschaftsamt, Ravensburg (keine Stellungnahme)

- BUND-Ortsverband Schenkenwald, Wolpertswende (keine Stellungnahme)

- Netze BW GmbH, Regionalzentrum Oberschwaben, Biberach (keine Stellungnahme)
- terranets BW GmbH, Stuttgart (keine Stellungnahme)
- Landratsamt Ravensburg, SG 5 Gewerbeaufsicht, Ravensburg (Stellungnahme ohne Anregung)

- Landratsamt Ravensburg, SG 8 SB Grundwasser/Wasserversorgung, Ravensburg (Stellungnahme ohne Anregung)
- Landratsamt Ravensburg, SG 8 SB Kommunales Abwasser, Ravensburg (Stellungnahme ohne Anregung)

- Landratsamt Ravensburg, Vermessungs-/Flurbereinigungsamt, Ravensburg (Stellungnahme ohne Anregung)

Von folgenden Behdrden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange sind Stellungnahmen zur Abwagung relevant. Diese werden wie folgt behan-

delt:

1.3.1

Regierungsprasidium
Tiibingen

Stellungnahme vom
06.05.2024:

Gemeinde Wolpertswende -

(1) Raumordnung / Bauleitplanung

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom
25.09.2023 und bringen keine weiteren Anregungen
oder Bedenken vor.

Abwagung/Beschluss:

Der Verweis auf die Stellungnahme vom 25.09.2023 zum Teil
"Raumordnung/Bauleitplanung" wird zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme wurde bereits in der Gemeinderatssitzung
vom 15.04.2024 einer Abwagung zugeflihrt. An dieser Abwa-
gung wird festgehalten. Stellungnahme und Abwagung sind un-
tenstehend aufgefuhrt.

Es erfolgt keine Plananderung.
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(2) Raumordnung / Einzelhandel

Zuletzt wurde unter dem 25.09.2023 zu der Planung
Stellung genommen.

Hinsichtlich der Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung wurden keine Bedenken geduBert. Es wurde
lediglich angeregt, die Formulierung ,Einzelhandel von
Handwerksbetrieben” zu scharfen und den wie be-
schrieben mit einem Handwerksbetrieb in Zusammen-
hang stehenden Handel vom Umfang her zu begrenzen
(bspw. auf 10%, ,deutliche Unterordnung”).

Die Anregung hinsichtlich der Scharfung der Formulie-
rung ,Einzelhandel von Handwerksbetrieben” wurde
aufgegriffen. Der Umfang des Handels wurde zwar in
den textlichen Festsetzungen nicht begrenzt oder eine
deutliche Unterordnung verlangt, die Begrindung
wurde jedoch erganzt.

Die Hohere Raumordnungsbehdrde duBert daher aus
Sicht des Einzelhandels unverandert keine Bedenken
gegen die Planung.

Abwagung/Beschluss:

Es wird begruBt, dass aus Sicht des Einzelhandels keine Beden-
ken gegen die Planung vorgetragen werden.

Es erfolgt keine Plananderung.

Gemeinde Wolpertswende -

Stellungnahme von 25.09.2023
|. Raumordnung
(1) Raumordnung / Bauleitplanung

Wir nehmen Bezug auf unsere Stellungnahme vom
08.12.2022.

Die vorgebrachten Punkte wurden berdicksichtigt und
mit der 8. Anderung des Fldchennutzungsplanes die
Ausweisung der neuen Gewerbeflache auf den Flursti-
cken 1300/1 und 1302/1 Uber einen Flachentausch mit
einer gewerblichen Bauflache gleicher GroBe (1,45 ha)
im Bereich ,Kromerin®, die kinftig als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt wird, kompensiert.

Abwagung/Beschluss aus der Gemeinderatssitzung vom
15.04.2024:

Die Bezugnahme auf die Stellungnahme vom 08.12.2022 wird
zur Kenntnis genommen. Es wird begriBt, dass aufgrund der
BerUcksichtigung der vorgebrachten Punkte der 0.g. Stellung-
nahme und der Kompensation der neuen Gewerbeflache durch
den Flachentausch im Bereich "Kromerin" im Zuge der 8. Ande-
rung des Flachennutzungsplans keine weiteren Anregungen
oder Bedenken vorgebracht werden.

Es erfolgt keine Plananderung.
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Es werden keine weiteren Anregungen oder Bedenken
vorgebracht

1.3.2

Regionalverband Bo-
densee-Oberschwa-
ben

Stellungnahme vom
30.04.2024:

Gemeinde Wolpertswende -

Der Regionalverband verweist auf seine Stellungnahme
vom 21.09.2023 und bringt keine weiteren Anregungen
und Bedenken vor.

Abwagung/Beschluss:

Der Verweis auf die Stellungnahme vom 21.09.2023 wird zur
Kenntnis genommen. Die Stellungnahme vom 21.09.2023 wurde
bereits im Rahmen der Gemeinderatssitzung vom 15.04.2024
einer Abwagung zugefihrt. An dieser Abwagung wird festge-
halten. Stellungnahme und Abwdagung sind untenstehend auf-
geflhrt.

Es erfolgt keine Plananderung.

Stellungnahme von 21.09.2023

Fur das 0.g. Vorhaben sind die rechtskraftigen Ziele der
Raumordnung nach dem Regionalplan (1996) zu beach-
ten (§ 1 Abs. 4 BauGB, der §§ 3 Abs. 1 Nr. 2 und § 4 Abs.
1 ROG sowie § 4 Abs. 1Tund 4 LplG) sowie die in Aufstel-
lung befindlichen Ziele der Raumordnung der Gesamt-
fortschreibung des Regionalplans (Planentwurf zum Sat-
zungsbeschluss der Verbandsversammlung am 25. Juni
2021) zu berucksichtigen (§ 4 Abs. 1 ROG). Der Regio-
nalplanentwurf 2021 wurde am 06.09.2023 vom Minis-
terium flr Landesentwicklung und Wohnen Baden-
Wairttemberg genehmigt. Nach Beitrittsbeschluss und
anschlieBender 6ffentlicher Bekanntmachung der Ge-
nehmigung durch den Regionalverband wird der Plan
verbindlich.

Von dem o0.g. Vorhaben sind keine zu beachtenden Ziele
der Raumordnung nach dem Regionalplan (1996) betrof-
fen.

Die in der Stellungnahme vom 06.12.2022 vorgebrach-
ten Punkte wurden aufgearbeitet und berlcksichtigt. So
wird die geplante gewerbliche Flache (1,45 ha gewerbl.
Flache nach FNP-Anderung) Uber einen Fldchentausch

Abwagung/Beschluss aus der Gemeinderatssitzung vom
15.04.2024:

Die Stellungnahme zur Genehmigung des Regionalplanentwurfs
2021 am 06.09.2023 vom Ministerium fur Landesentwicklung
und Wohnen Baden-Wdrttemberg wird zur Kenntnis genommen.
Die Gemeinde hat sich im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes bereits mit den in Aufstellung befindlichen Zielen
(Fassung vom 25.06.2021) auseinandergesetzt. Inhaltlich erge-
ben sich durch die Genehmigung keine Anderungen. Die Be-
grindung wird jedoch entsprechend angepasst.

Es wird begruBt, dass keine zu beachtenden Ziele der Raum-
ordnung nach dem Regionalplan (1996) betroffen sind.

Es erfolgt keine Plananderung.
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im Bereich ,Kromerin“ (1,45 ha landwirtschaftl. Flache
nach FNP-Anderung) kompensiert.

Der Regionalverband bringt zum oben angefuhrten Vor-
haben keine weiteren Anregungen und Bedenken vor.

1.3.3

Landratsamt Ravens-
burg, Koordinierte
Stellungnahme

Stellungnahme vom
10.05.2024:

Gemeinde Wolpertswende -

A. Bauleitplanung

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die im Regelfall nicht Gberwunden werden kon-
nen, mit Rechtsgrundlage

Planungsrechtliche Festsetzungen

2.11 Nebenanlagen und sonstige bauliche Anlagenin
den Baugebieten

Zur Planklarheit ist das hellrosa gestrichelte Planzeichen
in den planungsrechtlichen Festsetzungen aufzufuhren
und in der Begriindung zu erlautern (somit den Hinweis
unter Ziffer 5.7 in die planungsrechtlichen Festsetzun-
gen Ubernehmen).
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Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zur hellrosa gestrichelten Linie wird zur
Kenntnis genommen. Die Linie soll lediglich auf die Vorgaben
des § 22 StrG hinweisen. Von der Festsetzung eines Anbauver-
botes soll abgesehen werden, da im Benehmen mit dem Trager
der StraBenbaulast im Einzelfall Ausnahmen von diesem Verbot
zugelassen werden kdnnen. Im Rahmen der Erstellung des Ent-
wurfes des vorliegenden Bebauungsplanes wurde in Gespra-
chen die Mdglichkeit einer solchen Ausnahme thematisiert. Die
Entscheidung wurde auf das nachgelagerte Genehmigungsver-
fahren geschoben. Eine planungsrechtliche Festsetzung "An-
bauverbot" wirde einer mdglichen Ausnahme entgegenstehen.
Daher wird von der Aufnahme einer solchen Festsetzung abge-
sehen. Aus Sicht der Gemeinde wird es fUr ausreichend erach-
tet einen Hinweis aufzunehmen, da die 6ffentlich-rechtlichen
Vorgaben des § 22 StrG unabhangig von einer Festsetzung zu
bertcksichtigen sind und durch die Planung nicht unterlaufen
werden. Durch den Hinweis und die planerische Darstellung
wird dies den Bauherren nochmals verdeutlicht.

Es erfolgt keine Plananderung.
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Ziffer 2.22 Flachen fur Wald

Bei dieser Flache handelt es sich nicht um Wald nach
§ 2 LWaldG, sondern um Geholze der ehem. Baum-
schule. Die Darstellung der Flache ist zu andern. Hinzu
kommt, dass das Sichtdreieck der Ausfahrt im Norden
(s. Ziffer 7.2.7.1) in dieser Flache liegen. Somit kann an
dieser Stelle kein Waldgeholz entwickelt werden.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zur festgesetzten Flache fir Wald wird zur
Kenntnis genommen. Es ist richtig, dass es sich bei den derzeit
als "Wald" festgesetzten Flachen um den Bereich der ehemali-
gen Baumschule handelt. Die Gemeinde erkennt an, dass es
durch die Festsetzung jedoch einen Widerspruch zur tatsachli-
chen Nutzung gibt, die aufgrund der Sichtflachen keine Ent-
wicklung von Geholz zuldsst. Sie sieht es daher als zielfihrend
an, die Festsetzung von "Wald" in eine private Grinflache zu
andern. Sie wird als "Private Grunflache 3" in den Textteil aufge-
nommen, die Waldfldche wird gestrichen.

Ziffer 2.30 und 2.31 Nutzungskordel

Es wurden keine Nutzungskordeln im Plan eingezeich-
net. Zur Planklarheit sind diese nicht verwendeten Plan-
zeichen zu l6schen.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zu den Nutzungskordeln wird zur Kenntnis
genommen.

Die Nutzungskordel, welche unter Ziffer 2.30 (Abgrenzung von
unterschiedlicher Art und unterschiedlichem MaRB der Nutzung)
festgesetzt ist, ist in der Planzeichnung im ¢stlichen Bereich
des FI.-St.1300/1 eingezeichnet. Es grenzt das Gewerbegebiet 1
vom Gewerbegebiet 2 ab.

Die Nutzungskordel, welche unter Ziffer 2.31 (Abgrenzung von
Grunflachen mit unterschiedlicher Zweckbestimmung) festge-
setzt ist, befindet sich im westlichen Randbereich der Plan-
zeichnung. Konkret verlauft die Nutzungskordel entlang der ein-
gezeichneten Retentionsflache und soll die "Private Grunflache"
von der "Privaten Grunflache 2" abgrenzen. Diese Nutzungs-
kordel wird in der Planzeichnung an das Planzeichen aus dem
Textteil unter Ziffer 2.31 angepasst.

Ziffer 5.22 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Wir weisen darauf hin, dass der Hinweis kein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht festsetzt. Die Flache befindet
sich auBerhalb des BPlans. Es ist nachzuweisen, dass

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zum Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird zur
Kenntnis genommen. Flr die Flache wurde eine entsprechende
Baulast, mit dem Inhalt eines jederzeit uneingeschrankten
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das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allge-
meinheit im Grundbuch des FlIst.Nr. 1302/1 vor Sat-
zungsbeschluss eingetragen werden konnte, da sonst
das Gewerbegrundstlck GE2 nicht erschlossen ist.

begeh- und befahrbaren Zuganges sowie eines Leitungsrech-
tes dauerhaft zu dulden, Gbernommen. Somit ist das Gewerbe-
grundstuck GE 2 erschlossen.

Es erfolgt keine Plananderung.

2 Anregungen

Ziffer 5.7 Einschrankung baulicher Anlagen/Einrichtun-
gen

Es sollte genauer definiert werden, welche bauliche An-
lagen an dieser Stelle ggf. mdglich werden. Es wurde
hier keine Baugrenze eingezeichnet. Sollen hier nur Ne-
benanlagen moglich werden?

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zur hinweislich aufgenommenen Umgren-
zung der Flachen mit Einschrankung baulicher Anlagen wird zur
Kenntnis genommen. Der Hinweis dient dazu, den Bauherren
die Glltigkeit von § 22 StrG aufzuzeigen. AuBerhalb der Bau-
grenzen sind keine Hauptanlagen zuldssig. Letztlich entschei-
det die StraBenbauverwaltung im Einzelfall Gber die Zulassigkeit
einer Anlage in diesem Bereich. Da der Hinweis ohnehin keine
verbindliche Wirkung entfaltet, wird eine weitere Definition nicht
als erforderlich bzw. zielflhrend erachtet.

Es erfolgt keine Plananderung.

3 Hinweise
Dokumentation der Anderungen bei erneuter Vorlage

Bei erneuter Vorlage von Planungsunterlagen sollten
Veranderungen gegenuber der bisherigen Planung
deutlich gekennzeichnet sein (z.B. als Liste der Pla-
nungsanderungen mit Verlinkung zu den entsprechen-
den Planunterlagen; Kennzeichnung im Dateinamen,
farbliche Markierung im Text).

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zur Dokumentation der vorgenommenen An-
derungen wird zur Kenntnis genommen. Die Anderungen wer-
den gelb markiert und den Raten sowie ggf. im Rahmen einer
erneuten Verfahrensrunde der Offentlichkeit und den Behérden
entsprechend vorgelegt.

Es erfolgt keine Plananderung.

Gemeinde Wolpertswende -

C. Forstamt

Vom Bebauungsplan Gewerbeentwicklung Wolperts-
wende FIst.Nr. 1300/1 und 1302/1 ist kein Wald im Sinne
von § 2 LWaldG betroffen. Eine indirekte Betroffenheit
von Waldflachen durch den in der LBO § 4 Abs. 3 fest-
gelegten Waldabstand von 30 m ist ebenfalls nicht er-
kennbar. Der geforderte Waldabstand von 30 m wird

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme, dass forstrechtliche Belange nicht berihrt
sind, wird zur Kenntnis genommen.

Es erfolgt keine Plananderung.
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eingehalten. Forstrechtliche Belange sind daher nicht
beruhrt.

D. StraBenrecht

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die im Regelfall nicht Gberwunden werden kon-
nen

Die vorgebrachten rechtlichen Vorgaben und Anregun-
gen in der koordinierten Stellungnahme vom 29.09.2023
gelten weiterhin und sind zu beachten.

Abwagung/Beschluss:

Der Verweis auf die Stellungnahme vom 29.09.2023 wird zur
Kenntnis genommen. Die Stellungnahme vom 29.09.2023
wurde bereits im Rahmen der Gemeinderatssitzung vom
15.04.2024 einer Abwagung zugeflhrt. An dieser Abwagung
wird festgehalten.

Es erfolgt keine Plananderung.

Art der Vorgabe

Es wird darauf hingewiesen, dass bauliche Veranderun-
gen an der KreisstraB3e, einschlieBlich ihrer Nebenanla-
gen (StraBengraben), nur mit ausdricklicher Zustim-
mung der StraBenbauverwaltung als Trager der Stra-
Benbaulast zuldssig sind.

Bei MaBnahmen, welche die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs beeintrachtigen kénnen (z.B. einge-
schrankte Ausfahrt-Sichtverhaltnisse an neu geplanten
Zufahrten oder im Fall von Nutzungsanderungen bereits
bestehender Zufahrten zur Ubergeordneten Kreisstrale,
Einschrankungen der Sichtverhaltnisse oder des Stra-
Benguerschnittes etc.) ist die Zustimmung der oértlich
zustandigen Verkehrskommission erforderlich.

Abwagung/Beschluss:

Der Hinweis, dass bauliche Veranderungen an der KreisstralBe,
einschlieBlich inrer Nebenanlagen, nur mit ausdricklicher Zu-
stimmung der StraBenbauverwaltung zuldssig sind, wird zur
Kenntnis genommen. Entsprechende Hinweise sind bereits im
Textteil unter Ziffer 5.7 (Hinweis: Einschrankung baulicher Anla-
gen/Einrichtungen) und 5.8 (StraBenrecht) enthalten.

Es erfolgt keine Plananderung.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die
den o. g. Plan berlhren kdnnen, mit Angabe des Sach-
stands

Keine

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme, dass keine eigenen Planungen und MaB-
nahmen durch die Planung berthrt werden, wird zur Kenntnis
genommen.

Es erfolgt keine Plananderung.

Gemeinde Wolpertswende -
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Gemeinde Wolpertswende -

3. Anregungen
1. Zufahrt / ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber den sudlich angrenzenden,
bereits bestehenden Weg (Steinhausener Weg, Flst.Nr.
1313, im Eigentum der Gemeinde Wolpertswende) im
Rahmen einer ausschlieBlichen EinbahnstraBenregelung
erschlossen. Zur Gewahrleistung der straBenrechtlichen
wie auch straBenverkehrsrechtlichen Grundséatze sind
an der Ausfahrt im norddstlichen Plangebiet, flr das
Flurstlick 1302/1 zur KreisstraBe 7966 die zur Verkehrs-
sicherheit erforderlichen Ausfahrt-Sichtfelder (Sicht in
beide Fahrtrichtungen) dauerhaft zu gewahrleisten und
die dort bestehende Bepflanzung (im Bereich der
Grundstlcke 1302/1 und 1303) in geeigneter Weise ei-
nem regelmagigen Gehdlzrickschnitt zu unterziehen.

Entsprechend der Entwurfsplanung, M 1: 500, Fassung
15.04.2024 des Buros Sieber Consult GmbH zum Ent-
wurf des Bebauungsplans ,Gewerbeentwicklung Flst.-
Nr. 1300/1 und 1302/1“, wurden die im Bereich der nord-
Ostlichen Ausfahrt des Plangebiets zur KreisstraBe 7966
(,Wolpertswender StraBe") zur Gewahrleistung der Ver-
kehrssicherheit erforderlichen Ausfahrt-Sichtflachen
berucksichtigt. Die beidseitig erforderlichen Ausfahrt-
Sichtflachen sind klnftig dauerhaft zu gewahrleisten.
Siehe auch nachfolgende Ausfihrungen unter 3. A.

Der Umbau bzw. Neubau der Gewerbegebietsaus-
fahrt/Zufahrt zur KreisstraBBe erfolgt auf Veranlassung
und Kostentragung durch den Antragsteller (Gem. Wol-
pertswende) entsprechend der aktuell glltigen, ein-
schlagigen Richtlinien (RAL-Konform). Der Bau und die
Unterhaltung der Zufahrt ist per gesonderter Vereinba-
rung zwischen dem StraBBenbaulasttrager und der Ge-
meinde Wolpertswende zu regeln.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme, dass an der Ausfahrt im norddstlichen Plan-
gebiet die zur Verkehrssicherheit erforderlichen Ausfahrt-Sicht-
felder dauerhaft zu gewahrleisten sind, wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Auf der Ebene der Bauleitplanung sind, wie in der Stellung-
nahme richtig aufgefihrt, die erforderlichen Sichtflachen fest-
gesetzt, um eine uneingeschrankte Sicht in die KreisstraBe si-
cherzustellen. Mit den jeweiligen Grundstuckseigentimern sind
entsprechende privatrechtliche Vereinbarungen getroffen wor-
den sowie eine entsprechende dingliche Sicherung. Fur den Be-
reich des Grundstiickes mit der Flst.-Nr.1262/1 fand am
22.10.2024 zudem ein vor Ort-Termin mit Hrn. Bgm. Steiner,
Hrn. Lotsch (Dezernent), Hrn. Stauber (Landratsamt

RV StraBen), Hrn. Huber (Polizei Ravensburg) sowie den priva-
ten Bauherren statt. Als Ergebnis wurde festgehalten, dass der
geringflgige Bereich des Sichtdreieckes (ca. 59 m?) aus dem
Geltungsbereich herausgenommen werden kann. Es handelt
sich hier um Wiesenflachen, fir die ein Ackerumbruchsverbot
besteht. Zudem zeichnet sich aktuell nicht ab, dass hier ein
Acker entstehen konnte. Hoherer Bewuchs als der der Wiese
mit ca. 60 cm Hohe ist daher nicht zu erwarten. Aus diesem
Grund kann aus heutiger Sicht die Herausnahme des Bereiches
aus dem Geltungsbereich und der Sichtfeld-Festsetzung sei-
tens der Fachbehdrde vertreten werden. Es erfolgt daher eine
Herausnahme des Grundstickes aus dem Geltungsbereich und
die Anpassung aller hiervon betroffenen Textinhalte.

Die Stellungnahme, dass durch die Umsetzung einer "Einbahn-
straBenregelung" das Erfordernis fur die Umsetzung einer
Linksabbiegespur entfallt, wird zur Kenntnis genommen. Der
Gemeinde ist bewusst, dass fur den Fall der Aufhebung dieser
"EinbahnstraBenregelung" erneut das Erfordernis fur die Umset-
zung einer Linksabbiegespur zu prifen ist. Die Gemeinde selbst
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Weitere unmittelbare Zufahrten oder Zugange zu anlie- |sieht es als oberste Prioritat an, die Verkehrssicherheit zu wah-
genden Grundstucken von der KreisstraBe werden we- |ren.

gen der Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtig-
keit des StraBenverkehrs nicht gestattet. Eine hierzu er-
forderliche Abweichung bedarf der Zustimmung der 6rt-
lich zustandigen Verkehrskommission.

Das Zufahrtsverbot gilt auch fur die Bauzeit der Einzel-
bauvorhaben.

Das Zufahrtsverbot ist im Bebauungsplan eingetragen.

FUr die weiter erforderlichen Planungen sind die ein-
schlagigen Richtlinienvorgaben der Richtlinien flr die
Anlage von ,StraBen” (RAST, RAL usw.) zu beachten.

Diesbezugliche Planungen sind mit dem StraBenbau-
lasttrager der KreisstraBBe, StraBenamt abzustimmen.

Die vorgenannt beschriebene EinbahnstraBenregelung
bzw. EinbahnstraBenverkehrsfihrung durch das Gewer-
begebiet flihrt dazu, dass die ansonsten in grundsatzli-
cher Weise erforderliche ErschlieBung des Plangebietes
Uber eine Linksabbiegespur entbehrlich wird. Hierdurch
kann der Verkehrsfunktion der KreisstraBe 7966 als
Uberortliche VerbindungsstraBe und damit ggf. verbun-
dener Beeintrachtigungen der Verkehrsfluss-Situation
Rechnung getragen werden.

Sollten Uberlegungen zur Aufhebung der Einbahnstra-
Benregelung angestellt werden, so bedarf es hierzu ei-
ner erneuten Prifung zum Neubau einer Linksabbiege-
spur entsprechend der aktuell gultigen, einschlagigen
Richtlinien (RAL-konform, Typ LA 3) um auch hierdurch
der Verkehrsfunktion der KreisstraBe 7966 als Uberortli-
che VerbindungsstraBe und damit ggf. verbundener Be-
eintrachtigungen der Verkehrsfluss-Situation gerecht zu
werden.
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Gemeinde Wolpertswende -

Weitere unmittelbare Zufahrten oder Zugange von der
KreisstraBBe kdnnen wegen der Beeintrachtigung der Si-
cherheit und Leichtigkeit des StraBenverkehrs nicht ge-
stattet werden.

2. Anschluss an die K 7966

Zufahrten zur KreisstraBe sind frostsicher auszubauen,
an die Hohenlage der Kreisstrale anzupassen und bi-
tuminds zu befestigen. Die Eckausrundungen des unter-
geordneten Anschlusses sowie die Gradiente sind ge-
maB den einschlagigen Richtlinien auszufuhren. Eine
entsprechende Planung ist dem StraBenbauamt vorab
zur Prafung vorzulegen.

Abwagung/Beschluss:

Der Hinweis zum Ausbau von Zufahrten zur KreisstraBe wird zur
Kenntnis genommen.

Es erfolgt keine Plananderung.

3. Sichtfelder

An der neuen Einmudndung in die K7966 sind folgende
Sichtfelder erforderlich

A) Die Sichtfelder fur den Kfz-Verkehr auf der Kreis-
straBe 7966 (Tiefe gemessen in der Achse der Zufahrt,
vom Fahrbahnrand der KreisstraBe, Lange, parallel zur
StraBe, gemessen von der Achse der Zufahrt) missen
wie folgt bemessen werden.

In Richtung Mochenwangen:
Tiefe: 3,00 m

Lange: 200,00 m

In Richtung Wolpertswende:
Tiefe: 3,00 m

Lange: 155,00 m

Die Sichtfelder sind auf Dauer von jeglichen Sichtbehin-
derungen zwischen 0,80 m und 2,50 m Hoéhe Uber Fahr-

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zu den Sichtfeldern wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die entsprechend erforderlichen Sichtflachen sind im
Entwurf in der Fassung vom 15.04.2024 im nérdlichen Zufahrts-
bereich bereits festgesetzt, um eine uneingeschrankte Sicht in
die KreisstraBBe sicherzustellen.

Es erfolgt keine Plananderung.

Bebauungsplan "Gewerbeentwicklung Flst.-Nrn. 1300/1 und 1302/1" und die értlichen Bauvorschriften hierzu

Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 15.04.2024 - Seite 10 von 22 seiten




bahnoberkante freizuhalten. Die freizuhaltenden Sicht-
felder sind im Bebauungsplan darzustellen und als nicht
Uberbaubare Flache einzutragen.

Hiervon abweichende Sichtfelder wie auch MaBnahmen,
welche die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs be-
eintrachtigen kénnen (z.B. Zufahrten, Einschrankungen
der Sichtverhaltnisse oder des StraBenquerschnittes,
etc.) bedurfen der Beurteilung bzw. der Zustimmung der
ortlich zustandigen Verkehrskommission.

4. Wendemoglichkeit im Plangebiet einschl. ausreichend
dimensionierter LKW Abflussbereiche zur Vermeidung
von LKW-Rickstausituationen in den Verkehrsbereich
der KreisstraBBe 7966

Den Ausfluhrungen des Buros Sieber Consult zufolge soll
auf eine LKW-Wendemaglichkeit im Plangebiet verzich-
tet werden. Der Verzicht auf die LKW-
Wendemaoglichkeit wird entsprechend der Ausfihrungen
des Planungsburos durch die EinbahnstraBenregelung
kompensiert.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zur Kompensation des Verzichtes auf eine
LKW- Wendemaoglichkeit durch eine EinbahnstraBenregelung
wird zur Kenntnis genommen.

Es erfolgt keine Plananderung.

5. Baugrenzen

Die Baugrenzen in den Ausfahrt-Sichtflachen dirfen
durch bauliche Anlagen, Garagen, Carports nicht unter-
schritten werden.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zu Baugrenzen wird zur Kenntnis genom-
men. Entsprechende Baugrenzen sind im Bebauungsplan be-
reits eingetragen. Die Ausfahrt-Sichtflachen werden durch die
Baugrenzen nicht tangiert.

Es erfolgt keine Plananderung.

Gemeinde Wolpertswende -

6. Entwasserung

Bezug Ziffer 5.25, Abwasser und Oberflachenwasser
aus dem Plangebiet darf den Anlagen der KreisstraBen
(StraBengraben) nicht zugeleitet werden. Es ist inner-
halb des Baugebietes zu sammeln und gesondert abzu-
fuhren.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zur Entwasserung wird zur Kenntnis genom-
men. Im Rahmen der weiteren Planung wurde die Festsetzung
zur Entwasserung sowie der Hinweis hierzu zum Schutz der Un-
terlieger angepasst. Zukunftig wird eine Retentionsmadglichkeit
auf dem Grundstick Flst.-Nr. 1302/1 geschaffen. Diese wird auf
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Die vorhandene ordnungsgemafie Ableitung des anfal-
lenden Oberflachenwassers der KreisstraBe ist zu ge-
wahrleisten.

ein 100-jahriges Regenereignis bemessen, um auch Starkregen-
ereignisse fassen zu kénnen. Ein Uberlauf in den StraBengraben
ist daher nicht erforderlich. Die Festsetzung und der Hinweis
werden entsprechend angepasst.

7. Bepflanzung

Die Sichtfelder an der Einmindung der Zufahrt in die
KreisstraBe muissen von Bepflanzungen freigehalten
werden (siehe 3.).

Bei jeglicher Neuanpflanzung von Baumen auBerhalb
der Ortstafel ist ein Mindestabstand von 7,50 m plus Zu-
schlag fur abfallende Béschung nach RPS zum befestig-
ten Fahrbahnrand der K 7966 einzuhalten.

Abwagung/Beschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Sichtfelder an der
Einmindung der Zufahrt in die KreisstraBe von Bepflanzung
freigehalten werden mussen und bei jeglichen Neupflanzungen
von Baumen auBerhalb der Ortstafel ein Mindestabstand von
7,50 m plus Zuschlag fur die abfallende Boschung nach RPS
zum befestigten Fahrbahnrand der K7966 einzuhalten sind.
Pflanzungen im genannten Bereich sind gemaB den Festsetzun-
gen des Bebauungsplans nicht vorgesehen. Sollten zu einem
spateren Zeitpunkt unabhangig der Festsetzungen im Bebau-
ungsplan Pflanzungen vorgesehen werden, sind dabei die ge-
nannten Vorgaben einzuhalten.

Es erfolgt keine Plananderung.

4. Hinweise
Immissionen

Das Plangebiet ist durch Immissionen (Verkehrslarm und
Abgase) der K7966 vorbelastet. Es wird vorsorglich da-
rauf hingewiesen, dass sich der StraBenbaulasttrager an
den Kosten eventuell notwendig werdender aktiver oder
passiver (Schall-)SchutzmaBnahmen oder anderen Im-
missionsschutzmaBnahmen nicht beteiligen kann.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme, dass sich der StraBenbaulasttrager an
eventuell notwendig werdender aktiver oder passiver Schall-
schutzmaBnahmen oder anderen ImmissionsschutzmaBnahmen
nicht beteiligen kann, wird zur Kenntnis genommen.

Es erfolgt keine Plananderung.

Gemeinde Wolpertswende -

RUckstausituationen in den Verkehrsbereich der Kreis-
straBe - bedingt durch eine LKW-Abflussproblematik im
Plangebiet - sind (insbesondere aus straBenverkehrs-
rechtlicher Sicht) zu vermeiden.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zur Ruckstausituation wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die verkehrliche ErschlieBung wurde mit der zustandi-
gen StraBenrechtsbehodrde abgestimmt. Durch die gewahlte
EinbahnstraBenregelung ist mit keiner Abflussproblematik zu
rechnen.
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Es erfolgt keine Plananderung.

E. Altlasten Abwagung/Beschluss:
1. Hinweise Die Stellungnahme, dass seitens des Sachbereichs Altlasten
keine weiteren Anregungen bestehen, wird zur Kenntnis ge-

Der Hinweis, dass aufgrund eventueller Schadstoffbe-
lastungen im Boden im Bereich der ehemaligen Ge-
wachshauser, die Beauftragung einer Fachbauleitung Es erfolgt keine Plananderung.
Altlasten flr die Einhaltung der bodenschutzrechtlichen
Vorgaben empfohlen wird, ist im Textteil unter Punkt
5.28 "Altlasten und Gewasserschutz" aufgenommen.
Somit bestehen seitens des Sachbereichs Altlasten
keine weiteren Anregungen.

nommen.

F. Oberflachengewasser Abwagung/Beschluss:

|. Fachliche Einschatzung, Forderungen und ggfs. Ab- Die Stellungnahme zu Gewassern Il. Ordnung wird zur Kenntnis
lehnung (jeweils mit Rechtsgrundlage) genommen. Auf die Gewasser "Dornacher Riedgraben" sowie
Betroffene Gewasser git;ggﬁelbach wird im Textteil des Bebauungsplanes einge-

Es befinden sich keine Gewasser Il. Ordnung von was-
serwirtschaftlicher Bedeutung innerhalb des Geltungs-
bereichs. Im Abstand von etwa 170 m verlauft westlich
ein Gewasser Il. Ordnung von wasserwirtschaftlicher
Bedeutung, der “Dornacher Riedgraben” und im Abstand
von etwa 120 m &stlich das Gewasser Il. Ordnung von
wasserwirtschaftlicher Bedeutung, der “Stroppelbach”.

Es erfolgt keine Plananderung.

Gewasserrandstreifen Abwagung/Beschluss:
Der gesetzliche Gewasserrandstreifen ist durch die Die Stellungnahme, dass der gesetzliche Gewdasserrandstreifen
Lage des Plangebiets selbst nicht betroffen. durch die Lage des Plangebietes nicht betroffen ist, wird zur

Kenntnis genommen.

Es erfolgt keine Plananderung.
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Einleitungen

GemanB den vorliegenden Unterlagen ist neben der ge-
drosselten Einleitung von Niederschlagswasser in den
“Dornacher Riedgraben” die gedrosselte Einleitung von
Niederschlagswasser in das Gewasser Il. Ordnung von
wasserwirtschaftlicher Bedeutung “Krummensbach” ge-
plant.

Die geplante Einleitungsstelle befindet sich rund 410 m
suddstlich des Plangebiets. Die genaue Einleitungsstelle
und der Verlauf der Wasserleitung sind dem vorliegen-
den Planteil bislang nicht zu entnehmen. Der Verlauf der
Leitungen sowie die Ausgestaltung der Einleitungsstel-
len sind entsprechend im Zuge der weiteren Planungen
zur abwassertechnischen ErschlieBung zu dokumentie-
ren und in den Planunterlagen nachvollziehbar darzu-
stellen.

Die gegebenenfalls notwendigen Einleitungen sind an
den Einleitungsstellen so zu gestalten, dass kein hyd-
raulischer Stress flr das Gewasser entsteht. Auf eine
naturnahe Ausgestaltung der Einleitungsstelle ist nach
Maoglichkeit zu achten. Hierzu sind entsprechende Pla-
nungsunterlagen im Rahmen der notwendigen abwas-
sertechnischen ErschlieBungsplanung vorzulegen.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zu Einleitungen wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Anmerkungen zur Einleitungsstelle rund 410 m studostlich
des Plangebietes werden ebenfalls zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der weiteren Planungen zur abwassertechni-
schen ErschlieBung berdcksichtigt.

Es erfolgt keine Plananderung.

Gemeinde Wolpertswende -

Oberflachenwasserabfluss

Durch die Neuversiegelung von Flachen wird der Ober-
flachenwasserabfluss verstarkt. Im Grundsatz ist darauf
hinzuwirken, dass die kinftige Hohe des Niederschlags-
wasserabflusses aus dem Plangebiet nicht hoher ist als
vor der Bebauung aus dem naturlichen Einzugsgebiet.
Bauliche Entwicklungen sollen grundsatzlich so erfol-
gen, dass eine Verscharfung der Hochwassergefahr
nicht zu beflrchten ist. Innerhalb des Plangebiets sind
gemaR vorliegenden Planunterlagen MaBnahmen zur

Abwagung/Beschluss:

Die Wiedergabe des Sachverhaltes zum Oberflachenwasserab-
fluss wird zur Kenntnis genommen. Die Anmerkungen werden
im Rahmen der weiteren Planungen zur abwassertechnischen
ErschlieBung berlcksichtigt.

Es erfolgt keine Plananderung.
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Reduzierung bzw. zur Verlangsamung des Oberflachen-
wasserabflusses vorgesehen (§ 6 u. 55 Abs.2 WHG so-
wie § 12 WG). Die Schaffung von Retentionsraumen ist
eine geeignete Moglichkeit, innerhalb von Baugebieten
den zusatzlichen Regenwasseranfall zu drosseln, um ei-
nerseits die Kanalisation zu entlasten und andererseits
die hydraulische Belastung fur die nachfolgenden Ge-
wasser nicht zu erhdhen.

Dem vorliegenden Planteil ist bislang nur die Lage des
Retentionsraums auf Flurstick 1300/1 zu entnehmen.
Die konkrete Lage des Retentionsraums auf Flurstlck
1302/1 ist zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht endgltig
festgelegt und soll erst mit der abwassertechnischen
ErschlieBungsplanung festgelegt werden. Zur Sammlung
des Regenwassers soll hier innerhalb der Bauflache eine
Retention erstellt werden. Die Ableitung des gedrossel-
ten Regenwassers erfolgt gemaB aktueller Planungsvor-
gange Uber den bestehenden Regenwasserkanal auf
dem Grundstuck, der im "Steinhausener Weg" in den 6f-
fentlichen Regenwasserkanal mindet, der wiederum
nach etwa 400 m in Mochenwangen in den "Krummens-
bach" einleitet. Aufgrund der Hochwasserproblematik
am "Krummensbach" in der Ortslage Mochenwangen
wird die Drosselleistung zum "Krummensbach" auf eine
Menge von 10 I/s*ha(red) reduziert.

Die in der zurlUckliegenden Stellungnahme geauBerten
Widerspriche zwischen der FFH-Vorprifung und dem
Textteil zum Bebauungsplan bezlglich der Entwasse-
rung wurden ausgeraumt.

Starkregenrisikovorsorge und Wasserabfluss § 37 WHG: | Abwagung/Beschluss:

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind mégliche Die Stellungnahme zur Starkregenrisikovorsorge und Wasserab-
Uberflutungen z.B. infolge von Starkregenereignissen zu |fluss wird zur Kenntnis genommen.
berlcksichtigen (§ 1 Abs. 6 BauGB u § 37 WHG). Die
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Gemeinde Wolpertswende -

Bestimmungen insbesondere des § 37 WHG sind zu be-
rucksichtigen. Aus verschiedenen Grunen, z.B. Oberfla-
chenabflissen an Hanglagen, aus AuBeneinzugsgebie-
ten etc. kann es bei Starkregen zu wild abflieBendem
Wasser kommen. Das Plangebiet liegt am Hang. Bei der
Planung ist daher besonderes Augenmerk auf die Ent-
wasserung des Plangebiets und den Umgang mit
Starkregenereignissen zu legen. Dies erfolgt durch eine
Umwallung im Norden des Plangebiets, die das Wasser
auf die westlich angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flursticke umleiten soll. Diese Form der Ablei-
tung sollte unbedingt friihzeitig mit den Bewirtschaftern
der dadurch faktisch starker betroffenen Flursticke be-
sprochen werden.

Aufgrund der Topographie des Gelandes erwartet das
Planungsburo keine negativen Auswirkungen auf Unter-
lieger oder Angrenzer ausgehend von Flurstick.-Nr.
1300/1. Dies ist aber insofern nur zutreffend, wenn es zu
keinen Anderungen am natiirlichen Gelande kommt.
Dies ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht gesichert, weshalb
die Betrachtung auch im Hinblick auf die Entwasserung
bei Starkregen von Flurstick- Nr. 1300/1 weiterhin not-
wendig ist.

FUr das Grundstlck Flurstiick-Nr. 1302/1 ist zum Selbst-
schutz ebenfalls die Errichtung eines Walls vorgesehen.
Hier gehen die vorliegenden Unterlagen nicht auf die
Auswirkungen bei Starkregen durch die ErschlieBung
des Gebiets auf die Unterlieger/Anlieger ein. Hier bedarf
es nach Einschatzung der unteren Wasserbehdrde einer
weitergehenden Betrachtung im Rahmen der Bauleitpla-
nung.

WeiterfUhrende Informationen erhalten Sie u.a. im Leit-
faden ,Kommunales Starkregenrisikomanagement in Ba-
den-Wuirttemberg” der Landesanstalt fur Umwelt, Mes-
sungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg und auf

Die Gemeinde nimmt mogliche Auswirkungen der Planung auf
Unterlieger oder Angrenzer sehr ernst und hat das Entwasse-
rungskonzept der "Schranz + Co. Ingenieurgesellschaft fur Bau-
wesen mbH" nochmals auf diese Fragestellung hin Uberprtfen
lassen.

Im Ergebnis wird die Festsetzung unter Ziffer 2.17 (Entwasse-
rung in den privaten Grundstlcken) dahingehend angepasst,
dass zum Schutz der Unterlieger bei Starkregen durch die Er-
schlieBung des Gebiets von Flst. 1302/1 die geplante Retention
fir Regenwasser deutlich vergréBert werden und so ausgestal-
tet werden, dass auch bei Starkregen das Oberflachenwasser
gesammelt und schadlos abgeleitet werden kann. Hierzu soll
die Ruckhaltung am tiefsten Punkt des Gebiets als offenes Be-
cken entlang der sudlichen Grenze erstellt werden. Dadurch
wird wild abflieBenden Wasser aus dem Gebiet direkt in das Be-
cken oberflachig eingeleitet. Zur Rickhaltung von Starkregen
wird das Volumen des Ruckhaltebeckens auf ein 100-jahriges
Regenereignis bemessen.

Bebauungsplan "Gewerbeentwicklung Flst.-Nrn. 1300/1 und 1302/1" und die értlichen Bauvorschriften hierzu

Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 15.04.2024 - Seite 16 von 22 seiten




der Internetseite des Ministeriums fur Umwelt, Klima
und Energiewirtschaft Baden- Wirttemberg.

2. Anregungen

Die in der zurUckliegenden Stellungnahme geduBerten
Anregungen, die teilweise bereits ausgearbeitet und
aufgegriffen wurden, sind in der weitergehenden ab-
wassertechnischen ErschlieBungsplanung zum Plange-
biet abzuhandeln und zu bertcksichtigen.

Abwagung/Beschluss:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und in der
weitergehenden abwassertechnischen ErschlieBungsplanung
berucksichtigt.

Es erfolgt keine Plananderung.

3. Hinweise

Ein maglicher Uberlauf auf Flurstiick 1302/1 aus der Re-
tention soll oberflachig in Richtung Westen zum Stra-
Bengraben erfolgen. Hierbei ist anzumerken, dass der
Uberlauf, sofern in den StraBengraben gewiinscht, nicht
nach Westen, sondern nach Osten erfolgen wurde.
Gleichzeitig liegt die Auflage des StraBenamts vor, dass
Abwasser und Oberflachenwasser aus dem Plangebiet
den Anlagen der KreisstraBen nicht zugeleitet werden
durfen. Es ist innerhalb des Baugebietes zu sammeln
und gesondert abzufihren. Die vorhandene ordnungs-
gemaBe Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers
der KreisstraBe ist zu gewahrleisten. Dies ist bei der
weitergehenden abwassertechnischen ErschlieBungs-
planung zu bertcksichtigen.

Abwagung/Beschluss:

Die Anregungen werden in der weitergehenden abwassertech-
nischen ErschlieBungsplanung berucksichtigt. Im Rahmen der
weiteren Planung wurde die Festsetzung zur Entwasserung so-
wie der Hinweis hierzu zum Schutz der Unterlieger angepasst.
Zukinftiges wird eine Retentionsmaoglichkeit auf dem Grund-
stlck Flst.-Nr. 1302/1 geschaffen. Diese wird auf ein 100-jahri-
ges Regenereignis bemessen, um auch Starkregenereignisse
fassen zu kénnen. Ein Uberlauf in den StraBengraben ist daher
nicht erforderlich. Die Festsetzung und der Hinweis werden
entsprechend angepasst.

G. Brandschutz

Verweis auf unsere brandschutztechnische Beurteilung
in der koordinierten Stellungnahme vom 29.09.2023.
Weitere Auflagen bestehen nicht.

Abwagung/Beschluss:

Der Verweis auf die Stellungnahme vom 29.09.2023 wird zur
Kenntnis genommen. Die Stellungnahme vom 29.09.2023
wurde bereits im Rahmen der Gemeinderatssitzung vom
15.04.2024 einer Abwagung zugefthrt. An dieser Abwagung
wird festgehalten. Stellungnahme und Abwagung sind unten-
stehend aufgeflhrt.

Es erfolgt keine Plananderung.

Gemeinde Wolpertswende -
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Stellungnahme vom 29.09.2023: Abwagung/Beschluss aus der Gemeinderatssitzung vom

15.04.2024:
F. Brandschutz
Die Stellungnahme zum Brandschutz wird zur Kenntnis genom-
men. Ein entsprechender Hinweis ist bereits unter Ziffer 5.27
(Brandschutz) enthalten.

Es wird erganzend auf die Einhaltung folgender Vor-
schriften hingewiesen:

1. Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Gber

Flachen firr die Feuerwehr Es erfolgt keine Plananderung.

(VwV-Feuerwehrflachen), i.V.m. § 15 Landesbauord-
nung.

2. DVGW-Arbeitsblatt W-405, i.V.m. § 2 (5) Ausflh-
rungsverordnung zur Landesbauordnung sowie Ziff. 5.1
IndBauRL.

Die Installation von Uberflurhydranten wird ausdriicklich
empfohlen. Sie bieten bei Brandeinsatzen gegenuber
den Unterflurhydranten einsatztaktisch erhebliche Vor-
teile, insbesondere durch die deutlich bessere Auffind-
barkeit und schnellere Bedienbarkeit.

Die Feuerwehr Wolpertswende verflgt Uber keine ei-
gene Drehleiter. Auch die zustandigen Stutzpunkt-feu-
erwehren Aulendorf und Weingarten kénnen - aufgrund
einer Fahrtzeit > 5 min - die dort vorgehaltenen Drehlei-
tern nicht innerhalb der fachtechnisch erforderlichen
Eintreffzeit fir MenschenrettungsmaBnahmen einset-
zen. Da Schiebleitern, mit einer Nennrettungshohe von
8 m bis 12 m nur bedingt flr wirksame Ldsch- und Ret-
tungsarbeiten i.S.d. § 15 LBO geeignet sind, bestehen
fur den Bereich des obigen Bebauungsplanes grund-
satzliche Bedenken gegenuber Aufenthaltsraumen, die
eine Rettungshdhe > 8 m aufweisen. In solchen Fallen
ist grundsatzlich ein zweiter baulicher Rettungsweg er-
forderlich, der den Anforderungen der DIN 18065 (not-
wendige Treppen) entspricht.
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H. Naturschutz
1. Anregungen
1.1 Umweltbericht, §§ 2 IV, 1a BauGB

Zuordnung Okopunkte ,Az.: 435.02.022“ (vgl. Ziff. 3.1, S.
16, 17)

Es wird davon ausgegangen, dass die OkokontomaB-
nahme in Uberlingen vom LRA Bodenseekreis anerkannt
und das Sachgebiet Naturschutz im Bodenseekreis
diesbezlglich als TOB beteiligt wurde.

Es wird gebeten, sobald der Bebauungsplan rechtskraf-
tig ist, auch das LRA Ravensburg, Sachgebiet Natur-
schutz (Okokonto) zu benachrichtigen. Dann kann die
Abbuchung aus dem ,naturschutzrechtlichen Oko-
konto” (Az. 435.02.022) erfolgen. Bei Riickfragen hierzu
kann sich die Gemeinde Wolpertswende gerne direkt an
wenden.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zur Zuordnung der Okopunkte wird zur
Kenntnis genommen. Der Bitte zur Benachrichtigung des Land-
ratsamtes Ravensburg Uber die Rechtskraft des Bebauungspla-
nes wird nachgekommen.

Es erfolgt keine Plananderung.

1.2 Artenschutz, § 44 BNatSchG

Die Gemeinde Wolpertswende hat daflr Sorge zu tra-
gen, dass die MaBnahmen zum Artenschutz i.S.v. § 44
BNatSchG (vgl. Artenschutzrechtlicher Kurzbericht, Ziff.
6.1-6.5, S. 3) eingehalten werden.

Abwagung/Beschluss:

Die Anmerkung zur Einhaltung der MaBnahmen zum Arten-
schutz i.S.v. § 44 BNatSchG wird zur Kenntnis genommen. Die
Gemeinde Wolpertswende wird dafur Sorge tragen, dass diese
umgesetzt werden.

Es erfolgt keine Plananderung.

|. Bodenschutz
Umweltbericht, Schutzgut Boden

Der gednderte Kompensationsbedarf von 75.317 Oko-
punkten im Schutzgut Boden ist in Ordnung.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zum geanderten Kompensationsbedarf im
Schutzgut Boden wird zur Kenntnis genommen.

Es erfolgt keine Plananderung.

Gemeinde Wolpertswende -
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1.3.4

Polizeiprasidium
Ravensburg

Stellungnahme vom
25.04.2024:

Gemeinde Wolpertswende -

Aus verkehrspolizeilicher Sicht folgendes:

- Wie in der letzten Stellungnahme wird weiterhin am
Mindestabstand von 3m von Garagen/Carports zur 6f-
fentlichen Verkehrsflache festgehalten. Ohne eine Sicht
auf den Verkehr auszufahren ist aus Verkehrssicher-
heitsaspekten gefahrlich, auch bei niedrigen Verkehrs-
mengen. Darldber hinaus wei niemand in welche Rich-
tung sich dieser Bereich zukinftig entwickelt und es
ggfls. einmal mehr Verkehr geben wird.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zum Abstand von Garagen und geschlosse-
nen Carports zur 6ffentlichen Verkehrsflache wird zur Kenntnis
genommen. Grundsatzlich sind derartige Anlagen Uberall in den
Baugebieten zuldssig. Ein Abstand zur dffentlichen Verkehrsfla-
che ist sinnvoll, wenn dies der Verkehrssicherheit dient oder die
stadtebauliche Ordnung beeintrachtigt ist. Nach Osten hin zur
KreisstraBe K7966 ist eine Bebauung der straBennahen Berei-
che aufgrund des erforderlichen StraBenabstandes ohnehin
nicht maglich. Die angesprochene Regelung kdnnte daher oh-
nehin nur fur das Grundstlck FIst.-Nr.1300/1 relevant sein, dass
im Suden Uber den "Steinhausener Weg" erschlossen wird. Das
Grundstuck befindet sich hier am westlichen Rand des Sied-
lungskodrpers, sodass ein Durchgangsverkehr nicht stattfindet
und insgesamt mit einer geringen Frequentierung zu rechnen
ist. Aufgrund der insgesamt eher peripheren Lage des Gewer-
begebietes ist zudem nicht mit einem hohen Passantenaufkom-
men zu rechnen. Es wird daher kein Erfordernis gesehen, steu-
ernde MaBnahmen bzgl. der Lage von Garagen und geschlos-
senen Carports zur 6ffentlichen Verkehrsflachen vorzusehen.

Es erfolgt keine Plananderung.

- Unter 7.2.7.1 wird beschrieben, dass Sichtflachen nach
der RASt festgesetzt wurden. Die richtige Richtlinie in
diesem Fall ist allerdings die RAL (Richtlinie fur die An-
lage von LandstraBen).

Abwagung/Beschluss:

Der Hinweis zur Richtlinie fir die Anlage von LandstraBen wird
dankend zur Kenntnis genommen und entsprechend angepasst.

- Die Formulierung unter 5.29 bezuglich Einfriedungen
ist mit dem Wort "sollten" unverbindlich gehalten. An-
stelle von "Einfriedungen entlang der &ffentlichen Ver-
kehrsflache sollten mindestens 50 cm von dieser abge-
riackt werden." wird die Formulierung vorgeschlagen:
"Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache
sind mindestens 50 cm von dieser abzurtcken."

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zu Einfriedungen wird zur Kenntnis genom-

men. Stadtebauliche Griinde flr eine Festsetzung oder Bauvor-
schrift, wonach Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsfla-

chen mindestens 50,00 cm Abricken muassen, liegen nicht vor.

Entlang der KreisstraBe ist ein groBer als 50,00 cm breiter Strei-
fen als "Verkehrsflachen als Begleitflachen" festgesetzt. Dar-
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Uber hinaus ist aus stadtebaulicher Sicht keine Regelung erfor-
derlich. Zu beachten ist in diesem Zusammenhang, dass 6ffent-
lich-rechtliche Vorschriften unabhangig vom Planungsrecht zu
beachten sind.

Es erfolgt keine Plananderung.

1.3.5 |TWS Netz GmbH, Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen (Gas) | Abwagung/Beschluss:
Ravensburg der TWS-netz GmbH und der Wasserversorgung Wol- . ) . N )
pertawende Betiebsiuung durch de THS Netz |0 SRn0Tane 20 1 Bengenie befnelenen e
stellungnahme vom GmbH). Bitte beachten Sie dies bei Ihren Planungen. gungsieitung S gef s
03.05.2024: tere Beteiligung am Verfahren wird fur den Fall einer erneuten
Wir gehen davon aus, dass diese in ihrer Lage bleiben Verfahrensrunde nachgekommen.
konnen. Wenn Sicherungs- oder AnderungsmaBnahmen Es erfolat keine Plananderun
notwendig sind, ist die TWS Netz GmbH frihzeitig ein- 9 9
zubinden. Kosten fur Umlegungen werden nach dem
Verursacherprinzip betrachtet.
Bitte beteiligen Sie und weiterhin an diesem Verfahren.
2 Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
2.1 Die Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 06.05.2024 bis 24.05.2024 mit der Entwurfsfassung vom 15.04.2024 statt.
2.2 Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
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3.1

3.2

Beschliisse zum Verfahren

Der Gemeinderat der Gemeinde Wolpertswende macht sich die Inhalte der Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Fassung vom 15.04.2024 zu
eigen.

FUr die in der Gemeinderatssitzung beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine vollstandige Entwurfsfassung zur Verdeutlichung
der méglichen Anderungen ausgearbeitet. Die vom Gemeinderat vorgenommenen Anderungs-Beschliisse im Rahmen der nun vorgenommenen
Abwagungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch. Der Gemeinderat billigt diese Entwurfsfassung vom 23.10.2024. Die Ver-
waltung wird beauftragt, mit diesem Entwurf die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren. Da die Grundziige der Planung von den Anderungen und Ergénzun-
gen nicht berthrt sind, wird gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB bestimmt, dass die Einholung der Stellungnahmen bezuglich der Behdrden und sons-
tigen Trager ('jffentlicher Belange auf die von den Anderungen oder Ergdnzungen beriihrten Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange
beschrankt wird. Die Dauer der Beteiligungen wird gem. § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB auf eine angemessene Frist von 2 Wochen verkurzt.

Hinweis: GemaB § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB ist in Bezug auf die Anderung oder Ergénzung und ihre moglichen Auswirkungen Gelegenheit zur Stel-
lungnahme zu geben.

Wolpertswende, den 18.11.2024
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