S I E B E R Stadtplanung Artenschutz Immissions- Landschafts-
schutz planung

Zusammenfassende Erklarung

Gemeinde Wolpertswende gem. § 10 a Abs. 1 BauGB
Bebauungsplan "Gewerbeentwicklung zur Fassung vom 23.10.2024
FIst.-Nrn.1300/1 und 1302/1" Sieber Consult GmbH

und die ortlichen Bauvorschriften hierzu www.sieberconsult.eu



Beriicksichtigung der allgemeinen Umweltbelange und der Umwelt-
belange auf Grund der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung

1.1

Flir den Bebauungsplan "Gewerbeentwicklung Fist.-Nrn. 1300/1 und
1302/1" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu wurde eine Umweltprii-
fung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt. Ein Umweltbericht gem. § 2a
BauGB als gesonderter Teil der Begriindung legt die auf Grund der Um-
weltpriufung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
dar.

Die im Rahmen der frithzeitigen Behérdenunterrichtung (geman § 4
Abs.1 BauGB) eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden
nhicht gesondert abgewogen sondern wurden direkt bei der Erstellung
der Entwurfsfassung vom 22.06.2023 berucksichtigt.

Die Umweltbelange wurden bei dem Bebauungsplan "Gewerbeentwick-
lung Fist.-Nrn. 1300/1 und 1302/1" und die ortlichen Bauvorschriften
hierzu wie folgt beriicksichtigt:

Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Behodrdenunterrichtungs-Termin vom 12.12.2022 gemaB § 4 Abs. 1 BauGB, an-
wesende Trager 6ffentlicher Belange:

AuBerung:

Es ist insgesamt der groBzugige Geltungsbereich zu Uberdenken. Im Rahmen
des weiteren Verfahrens ist zu prifen, ob teile des Geltungsbereiches zurlck-
genommen werden kdénnen. Dies hatte auch positive Auswirkungen auf die
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, da weniger Ausgleich erbracht werden
musste.

Es ist eine FFH-Vorprifung auszuarbeiten. Zudem ist ein Stickstoffgutachten
erforderlich, welches die Stickstoffeintrage in den umgebenden LRT s be-
trachtet. Hierfir missen die relevanten LRT 's bestimmt und ein geeigneter
Radius der Untersuchung gefunden werden. Ob eine Stickstoffkontingentie-
rung erforderlich ist, istim Rahmen der Untersuchung festzustellen. Hier spielt
ebenfalls die GroBe des Geltungsbereiches eine Rolle (zu betrachtende Fla-
che fur emittierendes Gewerbe).

Es istim Rahmen des weiteren Verfahrens eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzie-
rung auszuarbeiten. Nach Angabe des Vorhabetragers ist ein Ausgleich west-
lich und nérdlich des Flst.-Nr. 1300/1 vorgesehen. Hier kdnnten beispiels-
weise Streuobsthochstamme gepflanzt werden.
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Stellungnahme vom 29.09.2023 zur Fassung vom 22.06.2023 des Landrats-
amtes Ravensburg, Naturschutz:

Stellungnahme:

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die nicht
Uberwunden werden konnen

1.3 Umweltbericht, Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, §§ 1a, 2 (4) BauGB
Zukauf/Zuordnung von Okopunkten /-maBnahmen

Das nach Vermeidung und Minimierung verbleibende Ausgleichsdefizit soll
durch Zukauf von 135.463 Okopunkten ausgeglichen werden (vgl. B-Plan
Textteil Ziff. 3.1, S. 15, Ziff. 8.2.4.13, S. 77 UB).

Unter der Zuordnungsfestsetzung nach § 9 Abs.1a, S. 2 BauGB ist die Oko-
kontomaBnahme konkret zu benennen (Name der OkokontomaBnahme, Ak-
tenzeichen), die MaBnahme kurz zu beschreiben und die Lage der MaBnahme
unter der Nennung der Flursticksnummer und der Gemarkung sowie anhand
eines Kartenausschnitts darzustellen.

Die ausstehenden Okopunkte miissen zum Satzungsbeschluss, spatestens
zur Rechtskraft des Bebauungsplans verfugbar sein (Verfligungsgewalt der
Gemeinde).

Nach Satzungsbeschluss hat die Gemeinde die Zuordnung der Okopunkte
aus den jeweiligen MaBnahmen zu veranlassen. Es wird gebeten, der Aner-
kennungsbehdrde der OkokontomaBnahmen eine Kopie/Nachweis der Abbu-
chung (= z.B. Kontoblatt der OkokontomaBnahme) vorzulegen.

Abwagung bzw. Berlcksichtigung:

Die Anmerkung, dass unter der Zuordnungsfestsetzung nach § 9 Abs. 1a, S. 2
BauGB die OkokontomaBnahme konkret zu benennen ist, die MaBnahme zu
beschreiben und die Lage der MaBnahme unter der Nennung der Flursticks-
nummer und der Gemarkung sowie anhand eines Kartenausschnitts darzu-
stellen ist, wird zur Kenntnis genommen. Die entsprechende MaBnahme, wel-
cher das verbleibende Ausgleichsdefizit zugeordnet wird, wurde unter ge-
nanntem Kapitel 3 aufgenommen. Die Gesamtsumme der auszugleichenden
Okopunkte hat sich aufgrund erforderlichen Plandnderungen auf 155.016
Okopunkte geéndert.

Ebenfalls wird zur Kenntnis genommen, dass die Gemeinde nach Satzungs-
beschluss die Zuordnung der Okopunkte aus den jeweiligen MaBnahmen zu
veranlassen hat. Dem wird wie gefordert nachgekommen und eine Kopie/ein
Nachweis der Abbuchung wird der Anerkennungsbehdrde vorgelegt.
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Stellungnahme vom 29.09.2023 zur Fassung vom 22.06.2023 des Landrats-
amtes Ravensburg, Bodenschutz:

Stellungnahme:
Hinweise

Umweltbericht, Schutzgut Boden

Der Kompensationsbedarf von 65.106 Okopunkten im Schutzgut Boden ist in
Ordnung.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Das Einverstandnis bezlglich des Kompensationsbedarfs im Schutzgut Bo-
den wird dankend zur Kenntnis genommen. Aufgrund der erforderlichen An-
derung des Geltungsbereichs, welche aus dem Erfordernis von Sichtflachen
fur den flieBenden Verkehr zurtickzufuhren ist, erhdht sich der Kompensati-
onsbedarf auf 75.317 Okopunkten. Die Bilanzierung sowie die Angaben im
Umweltbericht werden entsprechend angepasst.

Stellungnahme vom 10.05.2024 zur Fassung vom 15.04.2024 des Landrats-
amtes Ravensburg, Naturschutz:

Stellungnahme:
Anregungen

Umweltbericht, §§ 2 IV, 1a BauGB
Zuordnung Okopunkte "Az.: 435.02.022" (val. Ziff. 3.1, S. 16, 17)

Es wird davon ausgegangen, dass die OkokontomaBnahme in Uberlingen vom
LRA Bodenseekreis anerkannt und das Sachgebiet Naturschutz im Bodensee-
kreis diesbezuglich als TOB beteiligt wurde.

Es wird gebeten, sobald der Bebauungsplan rechtskraftig ist, auch das LRA
Ravensburg, Sachgebiet Naturschutz (Okokonto) zu benachrichtigen. Dann
kann die Abbuchung aus dem "naturschutzrechtlichen Okokonto" (Az.
435.02.022) erfolgen. Bei Rickfragen hierzu kann sich die Gemeinde Wol-
pertswende gerne direkt an XXX wenden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zur Zuordnung der Okopunkte wird zur Kenntnis genom-
men. Der Bitte zur Benachrichtigung des Landratsamtes Ravensburg Uber die
Rechtskraft des Bebauungsplanes wird nachgekommen.
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Stellungnahme vom 10.05.2024 zur Fassung vom 15.04.2024 des Landrats-
amtes Ravensburg, Bodenschutz:

Stellungnahme:
Umweltbericht, Schutzgut Boden

Der geanderte Kompensationsbedarf von 75.317 Okopunkten im Schutzgut
Boden ist in Ordnung.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zum geanderten Kompensationsbedarf im Schutzgut Bo-
den wird zur Kenntnis genommen.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 23.10.2024:

Der Eingriffsschwerpunkt liegt bei den Schutzgltern Boden und Landschafts-
bild durch die flachige Versiegelung sowie einer Bebauung der aus der freien
Landschaft einsehbaren Flurstlcks.

Um die Auswirkungen auf die Schutzguter moglichst gering zu halten, wurde
vor Betrachtung der maglichen AusgleichsmaBnahmen Uberpruft, inwieweit
die Folgen des Eingriffs vermeidbar oder minimierbar sind. Zur Vermeidung
bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft dienen
folgende MaBnahmen (Konzept zur Grinordnung):

— Eingrinung des Gebietes durch Grunflachen mit Geholzpflanzungen (pla-
nungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensraume,
Schutzgut Landschaftsbild)

— Durchgrinung des Gebietes durch Pflanzgebote fur die privaten Bau-
grundstucke (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Le-
bensraume)

— Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes im nordlichen Geltungsbe-
reich (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebens-
raume)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortge-
rechter, einheimischer Geholze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut
Arten und Lebensrdume)

— Schutz nachtaktiver Insekten durch Verwendung von insektendicht einge-
kofferten Leuchtentypen mit geringem Anteil an blauem und ultraviolettem
Licht (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebens-
raume)

— Reduktion negativer Auswirkungen auf Wasserinsekten durch Verwendung
von Photovoltaikmodulen, die einen Brechungsindex =<1,26 haben (pla-
nungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensraume)

— AusschlieBliches Zulassen von Hecken aus Laubgehdlzen im Ubergangs-
bereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an 6ffentliche Flachen
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angrenzen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Landschafts-
bild)

— Einschrankungen zu Werbeanlagen im Hinblick auf deren GréBe und Ge-
staltung (bauordnungsrechtliche Vorschriften, Schutzgut Landschaftsbild)

— Begrenzung der Gebdudehdhen, der Gebdudeformen und der Gebaude-
massen; Einschrankung der Farbgebung fur die Gebaudedacher (Schutz-
gut Landschaftsbild)

— Zulassen von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei nur unter
der Voraussetzung, dass diese dauerhaft mit geeigneten Materialien gegen
Wasser abgeschirmt werden (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutz-
gut Boden und Schutzgut Wasser)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Was-
seraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahi-
ger Belage (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und
Schutzgut Wasser)

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kéonnen die
entstehenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden.
Far Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind wasser-
durchlassige (versickerungsfahige) Beldge vorgeschrieben, um die Versiege-
lung der Freiflachen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefahigkeit
des Bodens weitestgehend zu erhalten. Ausgenommen hiervon sind Bereiche,
die auf Grund von Produktionsabldufen und regelmaBigem Befahren (u.a.
LKW) einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich machen. Zum Schutz
des Bodens vor Verunreinigungen werden Oberflachen aus Zink, Titan-Zink,
Kupfer oder Blei fur alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nie-
derschlagswasser in Berihrung kommen, ausgeschlossen. Die Art der Fest-
setzung von Gebdudehdhen und Hohenbezlgen dient dazu, die Masse des
anfallenden Erdaushubes zu minimieren.

Um den stérenden Einfluss der zukunftigen Baukorper auf das Landschafts-
bild moglichst gering zu halten, wird eine umfangreiche Ortsrandeingriinung
im nordlichen und westlichen Bereich des Plangebiets festgesetzt. Die fest-
gesetzten Pflanzlisten tragen dazu bei, die Eigenart des Landschaftsbildes zu
schitzen und mit Hilfe landschaftstypischer Gehdlzarten eine Anbindung des
Baugebietes an die Landschaft zu erreichen. Zu diesem Zweck werden zu-
satzlich im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an
offentliche Flachen angrenzen, Hecken aus Nadelgehdlzen ausgeschlossen.
Die Pflanzung von nicht in der Pflanzliste festgesetzten Strauchern wird nur
auf max. 5% der Grundstucksflache zugelassen, um die privaten Grunflachen
moglichst naturnah zu gestalten.

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt gemaB dem gemeinsamen Be-
wertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen
(Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013).

Der nach Berdcksichtigung der planinternen Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen verbleibende Ausgleichsbedarf von 155.126 Okopunkten
wird Gber den Zukauf von Okopunkten abgedeckt. Um den durch die vorlie-
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gende Planung verursachten Eingriff auszugleichen, werden Okopunkte kauf-
lich erworben und dieser Planung zugeordnet. Die Okokonto—MaBnahmenﬂé—
chen befindet sich im Gemeindegebiet Uberlingen. Bei den Okokonto-MaB-
nahmenflachen (Aktenzeichen: 435.02.022) handelt es sich um eine MaBnah-
menflache auf der Gemarkung Bambergen (FI.-Nrn. 103/0 und 104/0). Das
Ausgleichskonzept sieht eine Umwandlung von intensiv genutzten landwirt-
schaftlichen Flachen in einen Streuobstbestand auf einer Magerwiesennut-
zung und eine Entwicklung von extensivem Griinland vor. Die Okokonto-MaB-
nahmenflache umfasst eine Gesamtflachen-gréBe von 2,65 ha. Insgesamt
konnten durch die MaBnahme 344.167 Okopunkte (351.907 Okopunkte incl.
Zinsertrag) generiert werden. Von der MaBnahme werden der Planung
155.126 Okopunkte zugeordnet.

Der Zukauf der Okopunkte wird bis zum Satzungsbeschluss nachgewiesen.
Zur Sicherung der 0. g. angestrebten MaBBnahmen oder Nutzungen sind ent-
sprechende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen, deren Einhaltung
und Umsetzung zwingend sind.

Schutzgut Arten und Lebensraume und Biologische Vielfalt (Tiere und
Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Behordenunterrichtungs-Termin vom 12.12.2022 gemaB § 4 Abs. 1 BauGB, an-
wesende Trager 6ffentlicher Belange:

AuBerung:

Nordlich des Grundstucks Flst.-Nr. 1302/1 befindet sich ein in Stidwest-Nord-
ost-Richtung verlaufender Wildtierkorridor gem. § 22 NatSchG BW. Durch die
vom Plangebiet ausgehenden Larm- und Lichtimmissionen liegt eine indirekte
Betroffenheit vor. Es ist jedoch davon auszugehen, dass es durch die ohnehin
erforderlichen Regelungen zum Larmschutz in den Nachtstunden zu keiner
Betroffenheit der wandernden Arten kommt. Zur Reduzierung der Einwirkun-
gen sollte eine Eingrinung der Bauflachen in Richtung Norden und Westen
erfolgen sowie eine Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen wer-
den, die die Beleuchtung auf dem Grundstuck reguliert. Wenn maoglich sollten
die vorhandenen Baume im Norden erhalten werden.

Es wurde bereits eine artenschutzrechtliche Relevanzbegehung durchge-
fuhrt. Sollten im weiteren Verfahren EingrinungsmaBnahmen zur offenen
Landschaft erfolgen und Regelungen zur Beleuchtung getroffen werden, sind
keine weiteren Kartierungen der Umgebenden Strukturen und Gehdlze erfor-
derlich.
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Stellungnahme vom 29.09.2023 zur Fassung vom 22.06.2023 des Landrats-
amtes Ravensburg, Naturschutz:

Stellungnahme:

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die nicht
Uberwunden werden konnen

1.1 Artenschutz, § 44 BNatSchG

Auf Ebene des Bebauungsplans sind die artenschutzrechtlichen Belange in-
soweit abzuarbeiten, dass keine rechtlichen Hindernisse in Bezug auf den Ar-
tenschutz entgegenstehen bzw. diese auf der ndchsten Ebene geldst werden
konnen.

Es wird auf unsere Stellungnahme aus der 2. frihzeitigen Beteiligung hinge-
wiesen:

"Von Seiten des Sachgebiet Naturschutz wird es als erforderlich erachtet,
dass das Vorhaben in Richtung Westen durch eine landschaftsgerechte Be-
pflanzung umfangreich eingegrint wird. So kdnnen Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten fur europaische Vogelarten im raumlichen Zusammenhang weiter-
hin zur Verflgung gestellt werden. Des Weiteren kénnen dadurch Beeintrach-
tigungen fur geschutzte Arteni.S.v. § 44 BNatSchG im westlich angrenzenden
Waldchen abgeschirmt bzw. vermieden werden. Ansonsten musste eine Kar-
tierung des Waldchens mit den darin vorkommenden planungsrelevanten Ar-
ten vorgenommen werden."

Momentan ist in Richtung Westen die Pflanzung von 4 Streuobstbdaumen in
einer Reihe vorgesehen. Aus naturschutzfachlicher Sicht kann die Streuobst-
reihe nicht als umfangreiche Eingrinung anerkannt werden. Diese erfullt den
Zweck der Abschirmung von Licht, La&rm und Storungen durch Bewegungen
nicht. Diesbezlglich wird darauf hingewiesen, dass eine umfangreiche Ein-
grinung die Nutzung der privaten Grunflache zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser ausschlief3t.

Weiter sind die im Textteil unter dem Hinweis, Ziff. 5.14, S. 21, 22 "Arten-
schutz" aufgeflhrten MaBnahmen unter die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
Ziff. 20 BauGB aufzunehmen. Lt. artenschutzrechtlicher Kurzbericht sind
diese notwendig, um Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG zu vermeiden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zur Abarbeitung der artenschutzrechtlichen Belange so-
wie der Verweis auf die Stellungnahme aus der 2. frihzeitigen Beteiligung
wird zur Kenntnis genommen. Um eine umfangreiche Eingrinung in Richtung
Westen zu gewahrleisten, wird im westlichen Bereich der Grunflache ergan-
zend zu den zu pflanzenden Streuobstbaumen zur Abschirmung von Licht,
Larm und Stérungen durch Bewegungen eine 6 m hohe und 2 m breite Hain-
buchenhecke in die Festsetzungen des Bebauungsplans unter Ziffer 2.25 mit
aufgenommen. Dadurch kdnnen besagte Fortpflanzungs- und Ruhestatten fur
europaische Vogelarten im raumlichen Zusammenhang weiterhin zur Verfu-
gung stehen und Beeintrachtigungen fur geschutzte Arten i.S.v. § 44
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BNatSchG im westlich angrenzenden Waldchen abgeschirmt bzw. vermieden
werden. Der Bereich, in dem die 2 m Breite Hainbuchenhecke zu pflanzen ist,
wird nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde entsprechend
so festgesetzt, dass eine Abschirmung sowie die Entwasserung der festge-
setzten Retention in keinem Wiederspruch zueinanderstehen. Bei fachge-
rechter Ausfuhrung der Zuleitungen zur Retention und ggf. einer Verwendung
von Wurzelschutzfolie kdnnen Schaden an den Zuleitungen ausgeschlossen
werden.

Der Anregung, die MaBnahmen zum Artenschutz in die Festsetzungen nach
§ 9 Abs. 1 Ziff. 20 BauGB aufzunehmen, wird nicht nachgekommen. Zum einen
handelt es sich um VermeidungsmaBnahmen, zum anderen um ErsatzmaB-
nahmen zur Kompensation eines Brutplatzpotenzials (Nischenbruter). Die
Nistkasten fur die Blaumeise sollen dazu dienen, den Verlust einer potenziel-
len Fortpflanzungsstatte vorsorglich zu kompensieren. Aufgrund des haufigen
Vorkommens der Art und dem sehr guten Erhaltungszustand ware eine Kom-
pensation nicht zwingend erforderlich, da auch im Umfeld zahlreiche geeig-
nete Habitatstrukturen vorliegen und die potenzielle Fortpflanzungsstatte im
raumlichen Zusammenhang bewahrt bleibt. Der Gemeinde ist es bewusst,
dass die MaBnahmen dennoch umgesetzt werden sollten und wird daflr
Sorge tragen. Auch die VermeidungsmaBnahmen werden entsprechend den
Vorgaben umgesetzt werden. Die MaBnahmen werden in den Hinwiesen be-
lassen.

Stellungnahme vom 10.05.2024 zur Fassung vom 15.04.2024 des Landrats-
amtes Ravensburg, Naturschutz:

Stellungnahme:
Anregungen

Artenschutz, § 44 BNatSchG

Die Gemeinde Wolpertswende hat daflr Sorge zu tragen, dass die MaBnah-
men zum Artenschutz i.S.v. § 44 BNatSchG (vgl. Artenschutzrechtlicher Kurz-
bericht, Ziff. 6.1 - 6.5, S. 3) eingehalten werden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Anmerkung zur Einhaltung der MaBnahmen zum Artenschutz i.S.v. § 44
BNatSchG wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde Wolpertswende wird
daflr Sorge tragen, dass diese umgesetzt werden.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 23.10.2024:

Bestandsaufnahme:

— Beim Plangebiet handelt es sich im ostlichen Teil um bestehende, nicht
mehr genutzte Gewachshauser. Am Ostlichen Rand innerhalb des Gel-
tungsbereichs verlauft die VerbindungsstraBe zwischen Mochenwangen
und Wolpertswende "K 7966". Ostlich zwischen den enemaligen Gewéchs-
hausern und der "K7966" befindet sich eine Hecke aus standortfremden

Seite 9

Gemeinde Wolpertswende - Zusammenfassende Erkldrung zum
Bebauungsplan "Gewerbeentwicklung Flst.-Nrn. 1300/1 und 1302/1"
und die drtlichen Bauvorschriften hierzu zur Fassung vom 23.10.2024



Gehdlzen mit einzelnen Baumen. Im westlichen Teil handelt es sich um in-
tensiv genutztes Grunland mit geringer Artenvielfalt. Nordlich befindet sich
innerhalb des Geltungsbereichs Gehdlzgruppen, die Uberwiegend aus ge-
bietsfremden Baumschularten besteht. Im sudlichen Teil befindet sich die
StraBBe "Steinhausener Weg". Beidseitig der StraBe grenzt sudlich an den
Geltungsbereich bestehende Wohnbebauung an. Nordlich grenzt an das
Plangebiet eine weitere intensivlandwirtschaftliche Grunlandflache sowie
eine Baumschulplantage an den Geltungsbereich an.

— Im Nordosten sowie entlang der Ostlichen Grenze des Geltungsbereichs
befinden sich mehrere Gehdlze, die Uberwiegend nicht heimische oder
standortgerechte Arten aufweisen. Diese Gehdlze kdnnen von Greifvdgeln
dennoch als Ansitzwarte genutzt werden und bieten vielen Insekten einen
Lebensraum, die wiederum flr Vogel eine wichtige Nahrungsquelle dar-
stellen. Infolge der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (Intensivbe-
weidung) des westlichen Geltungsbereichs und des damit einhergehenden
Stickstoffeintrags ist die Artenvielfalt der Flache begrenzt. Im Geltungsbe-
reich sind nur wenige, anspruchslose Tier- und Pflanzenarten vorhanden.
Der Vegetationsbestand im Bereich des Grunlandes ist Uberwiegend aus
Fettwiesenarten (Futtergraser und -krauter) und Stickstoffanzeigern domi-
niert. Aufgrund der im Gebiet und im Umfeld ausgelbten Nutzungen sind
im Hinblick auf die Fauna vorwiegend Ubiquisten bzw. Kulturfolger zu er-
warten

— Das uUberplante Gebiet ist im Hinblick auf die Durchgangigkeit fur Tiere we-
gen den teils innerhalb des Geltungsbereichs liegenden Verbindungs-
straBe "K7966" und der "Steinhausener StraBe" stark vorbelastet. Der Larm
und die Stoérungen durch den Verkehr lassen die Flachen v. a. fUr stérungs-
empfindliche Tiere als sehr ungeeignet erscheinen.

— Eine botanische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefihrt, da es kei-
nerlei Hinweise auf besondere Artenvorkommen (Arten der "Roten Liste",
gesetzlich geschitzte Arten, lokal oder regional bedeutsame Arten) gibt
und diese aufgrund der intensiven Nutzung, der o. g. Vorbelastungen sowie
mangels gliedernder naturnaher Strukturen auch nicht zu erwarten sind.
Die Bedeutung der Flachen fur das Schutzgut ist insgesamt gering.

— Um zu prufen, ob im Uberplanten Bereich artenschutzrechtlich relevante
Arten vorkommen, wurde das Gebiet im Oktober 2021 durch einen Biolo-
gen begangen (siehe artenschutzrechtlicher Kurzbericht der Sieber Con-
sult GmbH vom 25.10.2021). Dabei fanden sich innerhalb des einzig be-
gehbaren Gewachshauses ein Nest eines Héhlenbruters (Blaumeise) und
wuchernde Weinranken, die Nistmaoglichkeiten fur Zweigbruter darstellen.
Innerhalb der Gehdlze ist mit Brutvorkommen ubiquitarer Vogelarten zu
rechnen, Nester konnten jedoch nicht gefunden werden.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfuhrung:

— Der Lebensraum, der im Bereich des Intensivgrinlandes vorkommenden
Tiere und Pflanzen geht durch die Bebauung und die damit einhergehende
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Versiegelung verloren. Auch die Gewachshauser werden im Zuge der Neu-
bebauung abgerissen. Der noérdliche Baumbestand wird erhalten. Der
Baumbestand entlang der "K 7966/Wolpertswender StraBe" wird in Abhan-
gigkeit des Bauvorhabens entfernt. Da durch das Plangebiet im &stlichen
Bereich bereits bebaute Flache Uberplant wird und im sudlichen Bereich
bestehende Wohnbebauung angrenzt, ist nicht mit der Zerschneidung von
Lebensraumen zu rechnen. Im Bereich der geplanten Streuobstflache als
Eingrinung (private Granflache als Ortsrandeingriinung) ist dagegen eine
Ansiedlung von Arten maoglich.

Biologische Vielfalt: Das Gebiet kann in Zukunft zumindest im Bereich der
privaten Grinflache als Ortsrandeingriinung (Streuobstwiese und Hecke
als Eingrinung) eine hohere Artenvielfalt aufweisen. Im gesamten Gel-
tungsbereich sind ausschlieBlich heimische Gehdlze der festgesetzten
Pflanzliste (s. Kapitel 2.4 Pflanzungen in dem Baugebiet). Innerhalb der
nicht bebaubaren Gewerbeflache sind max. 5% nicht heimisch und/oder
standortgerecht Pflanzenarten zuldssig. Auch bei den Tieren werden vor
allem Kulturfolger und Ubiquisten von den Anderungen profitieren. Die
Mehrzahl der neu entstehenden Lebensraume wird jedoch stark anthropo-
gen beeinflusst und aller Wahrscheinlichkeit nach durch hohe Nahrstoff-
konzentrationen gepragt sein. Fur aus naturschutzfachlicher Sicht beson-
ders wertvolle Arten bieten die neuen Lebensraume keinen Raum.

Die im artenschutzrechtlichen Kurzbericht der Sieber Consult GmbH (Fas-
sung vom 25.10.2021) aufgefthrten MaBnahmen zur Vermeidung von Ver-
botstatbestanden wurden in die Planung einbezogen (Abriss und Rodun-
gen auBerhalb der Brutzeit von Vogeln, Schutz des Kronen- und Wurzel-
bereichs der Ostlich angrenzenden, nicht zu rodenden Gehdlze gem.
DIN18920). Zudem sind als Ersatz fur den Wegfall der Nistmdglichkeit Nist-
kasten anzubringen.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Eingru-
nung der Bebauung, Pflanzungen in dem Baugebiet) kann das Ausmaf des
Lebensraumverlustes reduziert werden. In der westlichen Grinflache ist
eine Eingranung durch eine Streuobstpflanzung vorgesehen, die in der
nordlichen Grunflache als Ortsrandeingrinung vorhandenen Gehdlze sind
zu erhalten. Auf den privaten Baugrundsticken ist eine Mindestzahl von
Baumen zu pflanzen, um die Durchgrinung und damit auch den Lebens-
raumwert des Baugebietes zu verbessern. Fur die Pflanzung von Baumen
und Strauchern sind standortgerechte heimische Gehdlze zu verwenden.
Dies verbessert das Lebensraum-Angebot vor allem fur Kleinlebewesen
und Végel, denn einheimische Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nah-
rungsketten. Ihre Verwendung dient daher auch der Erhaltung oder Ver-
besserung des Lebensraumes fur Kleinlebewesen. Zum Schutz nachtakti-
ver Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbeleuchtung nur Leuchten-
typen mit einer Farbtemperatur geringer als 2.700K (z.B. Natriumdampf-
oder LED-Lampen) mit einer maximalen Lichtpunkthéhe von 8,00 m ver-
wendet werden durfen, deren Gehause eine Betriebstemperatur von ma-
ximal 40 °C erreicht. Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen
Insekten zu vermeiden, sind nur solche Photovoltaikmodule zuldssig, die
einen Brechungsindex <1,26 haben. Dies wird von Elementen erflllt, die

Seite 11

Gemeinde Wolpertswende - Zusammenfassende Erkldrung zum
Bebauungsplan "Gewerbeentwicklung Flst.-Nrn. 1300/1 und 1302/1"
und die drtlichen Bauvorschriften hierzu zur Fassung vom 23.10.2024



entspiegelt und monokristallin sind sowie deutliche Kreuzmuster aufwei-
sen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutli-
che Vorteile.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

11.3  Schutzgut Boden und Geologie (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 11.09.2023 zur Fassung vom 22.06.2023 des Regie-
rungsprasidiums Freiburg, Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau:

Stellungnahme:
Geotechnik

Die im Folgenden erneut aufgeflihrten geotechnischen Hinweise und Anmer-
kungen der LGRB-Stellungnahme vom 12.10.2021 (LGRB-Az. 2511/21-10637)
umfassen das Plangebiet und sind weiterhin gultig:

"Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische Prufung vorgelegter Gutachten
oder von Auszugen daraus erfolgt. Sofern fur das Plangebiet ein ingenieurge-
ologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer
Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbe-
reich des gutachtenden Ingenieurburos.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die
Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan
empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geo-
daten im Verbreitungsbereich von Hasenweiler-Beckensedimenten und Ho-
lozéanen Abschwemmmassen. Im tieferen Untergrund stehen die Gesteine der
Oberen SuBwassermolasse an. Mit lokalen Auffillungen vorangegangener
Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Un-
tergrundes im Bereich der Beckensedimente ist zu rechnen.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitte-
rungsbodens im Bereich der Holozanen Abschwemmmassen ist zu rechnen.

Die anstehenden Gesteine der Oberen SuBwassermolasse konnen in Hang-
lage und bei der Anlage von tiefen und breiten Baugruben zu Rutschungen
neigen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
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Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen ge-
maR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfoh-
len."

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Verweis auf die weiterhin gultige Stellungnahme vom 12.10.2021 (LGRB-
Az. 2511/21-10637) wird zur Kenntnis genommen.

Im Textteil des Bebauungsplanes ist unter Ziffer 5.24 (Geotechnik) bereits der
in der Stellungnahme empfohlene Hinweis vorhanden.

Stellungnahme:
Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise oder Anregungen
vorzutragen.

Generell der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlas-
tengesetz (LBodSchAG) bei geplanten Vorhaben, die auf nicht versiegelte,
nicht baulich veranderte oder unbebaute Flachen von mehr als 0,5 Hektar
einwirken werden, ein Bodenschutzkonzept zur Gewahrleistung des sparsa-
men, schonenden und haushalterischen Umgangs mit dem Boden im Rahmen
der weiteren Vorhabensplanung bzw. -durchfihrung zu erstellen ist. Eine Er-
stellung des Bodenschutzkonzepts nach DIN 19639 wird dringend empfohlen.

Abwagung bzw. Berlcksichtigung:

Es wird begruBt, dass aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise oder Anre-
gungen zum Bebauungsplan vorgetragen werden. Der generelle Hinweis auf
§ 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) wird un-
ter Ziffer 5.23 (Bodenschutz) aufgenommen.

Stellungnahme:
Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zu den mineralischen Rohstoffen wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Stellungnahme:
Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren des LGRB als Trager
Offentlicher Belange von Seiten der Landeshydrogeologie und -geothermie
(Referat 94) eine fachtechnische Prufung vorgelegter Gutachten oder von
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Auszlgen daraus erfolgt. Sofern flr das Plangebiet ein hydrogeologisches
Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder hydrogeologischer Bericht vor-
liegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des
gutachtenden Ingenieurbdros. Aktuell findet im Plangebiet keine hydrogeolo-
gische Bearbeitung durch das LGRB statt.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aktuell im Plangebiet keine hydrogeo-
logische Bearbeitung durch das LGRB erfolgt.

Stellungnahme:
Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden
Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder kinstlich geschaffe-
nen Althohlrdumen (bspw. Stollen, Bunker, unterirdische Keller) betroffen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:
Die Stellungnahme zum Bergbau wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme:
Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Natur-
schutzes nicht tangiert.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:
Die Stellungnahme zum Geotopschutz wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme:
Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden
Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht dber die am LGRB vorhandenen
Bohrdaten der Homepage des LGRB (https://www.lgrb-bw.de) entnommen
werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet
unter der Adresse https://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung
LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zu den allgemeinen Hinweisen wird zur Kenntnis genom-
men.
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Stellungnahme vom 29.09.2023 zur Fassung vom 22.06.2023 des Landrats-
amtes Ravensburg, Altlasten:

Stellungnahme:
Hinweise

Geplant sind die bestehenden Gewachshauser einer ehemaligen Gartnerei
abzureiBen. Aufgrund der ehemaligen Nutzung ist eine Schadstoffbelastung
des Bodens im Bereich der Gewachshauser nicht auszuschlieBen. Fur die Ein-
haltung der bodenschutz- und abfallrechtlichen Vorgaben bei den Erdarbei-
ten, fur den Ruckbau und bei der anschlieBenden Neubebauung ist eine Fach-
bauleitung Altlasten zu beauftragen. Die Fachbauleitung Altlasten ist verant-
wortlich fur die Separierung von belastetem und unbelastetem Aushubmate-
rial, sowie fur die ordnungsgemaBe Entsorgung und Verwertung entspre-
chend den abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zu Altlasten wird zur Kenntnis genommen. Ein entspre-
chender Hinweis wird unter Ziffer 5.28 Altlasten und Grundwasserschutz auf-
genommen.

Stellungnahme vom 10.05.2024 zur Fassung vom 15.04.2024 des Landrats-
amtes Ravensburg, Altlasten:

Stellungnahme:
Hinweise

Der Hinweis, dass aufgrund eventueller Schadstoffbelastungen im Boden im
Bereich der ehemaligen Gewachshauser, die Beauftragung einer Fachbaulei-
tung Altlasten fur die Einhaltung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben emp-
fohlen wird, ist im Textteil unter Punkt 5.28 "Altlasten und Gewasserschutz"
aufgenommen. Somit bestehen seitens des Sachbereichs Altlasten keine wei-
teren Anregungen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme, dass seitens des Sachbereichs Altlasten keine weiteren
Anregungen bestehen, wird zur Kenntnis genommen.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 23.10.2024:

Bestandsaufnahme:

— GemaB der Geologischen Karte des Landesamts fur Geologie, Rohstoffe
und Bergbau in Freiburg (M 1:50.000) stehen im Uberwiegenden Teil des
Plangebiets Glazialsedimente der Hasenweiler-Schotter an, dabei handelt
es sich um fluvialen Schotter und/oder Sande alpiner und lokaler Proveni-
enz, gelegentlich eingeschaltete Diamikte als VorstoBschotter und aus
dem Eiszerfall nach dem Rheingletscher-VorstoB zur Inneren Jungmorane.
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Laut Bodenkarte (M 1:50.000) haben sich daraus als vorherrschender Bo-
dentyp Braunerden und Pseudogley-Braunerden gebildet. Im westlichen
Randbereich des Gebiets stehen im Untergrund geman der Geologischen
Karte holozane Abschwemmmassen aus "Schluff, wechselnd tonig-sandig,
mehr oder weniger humos, lokal schwach kalkhaltig, graubraun bis gelb-
braun (Material umgelagerter Kulturboden), lokal mit grusigen/kiesigen Ein-
schaltungen" an. Aus den holozdnen Abschwemmmassen haben sich laut
Bodenkarte (M 1:50.000) als vorherrschender Bodentyp Pseudogleye-Kol-
luvium entwickelt.

Der 6stliche Teil des Geltungsbereichs ist bereits durch Bebauung, Versie-
gelung, die Nutzung von Gewachshdusern und sonstige anthropogene
Nutzungen deutlich Uberpragt und in seiner ursprunglichen Auspragung
nicht mehr vorhaben.

Vor allem im westlichen Teil handelt es sich um offene bzw. unversiegelte
Bodenflachen, die landwirtschaftlich genutzt werden (Intensivgrinland).
Basierend auf dem Kartenviewer des Landesamtes flr Geologie, Rohstoffe
und Bergbau (LGRB) am Regierungsprasidium Freiburg (insbesondere Bo-
denkarte M 1:50.000) sowie dem Leitfaden "Bewertung von Bdden nach
inrer Leistungsfahigkeit" der Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und
Naturschutz Baden-Wirttemberg werden die naturlichen Bodenfunktionen
wie folgt bewertet:

Als Standort flr naturnahe Vegetation kommt den Boden keine hohe oder
sehr hohe Bedeutung zu. Das Standortpotenzial beschreibt die Eignung ei-
nes Bodens zur Ansiedlung potenziell natdrlicher und hochwertiger Pflan-
zengesellschaften.

Die natUrliche Ertragsfahigkeit beschreibt die Fahigkeit eines Bodens Bio-
masse zu produzieren. Boden mit einer hohen oder sehr hohen Ertrags-
funktion sollten unbebaut und damit der Nahrungsmittelproduktion vorbe-
halten bleiben. Die naturliche Bodenfruchtbarkeit wird im dstlichen unbe-
bauten Bereich und im westlichen Bereich mit mittel bis hoch (2,5) bewer-
tet.

Unversiegelte Boden wirken auf den naturlichen Wasserhaushalt ausglei-
chend und vermindern oberflachlichen Abfluss sowie Hochwasserereig-
nisse. Als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf kommt den Bdden unter
landwirtschaftlicher Nutzung im &stlichen unbebauten Bereich eine mitt-
lere Bedeutung (2,0) und den Bdden im westlichen Bereich eine mittlere
bis hohe Bedeutung (2,5) zu.

Als Filter und Puffer fir Schadstoffe, deren Eintrage Folge verschiedenster
anthropogener Aktivitadten sein konnen, kommt den Boden im ostlichen un-
bebauten Bereich eine hohe bis sehr hohe Bedeutung (3,5) und den Bdden
im westlichen Bereich eine hohe Bedeutung (3,0) zu.

Insgesamt kommt den Boden sowohl im 6stlichen als auch im westlichen
Teil des Geltungsbereichs eine mittlere bis hohe Bedeutung (2,67) zu.

Den Boden im Plangebiet kommt keine besondere Bedeutung als natur-
oder kulturgeschichtliches Archiv zu.

Geotope kommen im Plangebiet nicht vor.
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— Fdur das Plangebiet sind keine Georisiken bekannt.

— Die Bdden im Plangebiet werden auf einer Flache von 0,9 ha landwirt-
schaftlich genutzt. Aufgrund des guten Flachenzuschnitts und der hohen
Ertragsfahigkeit handelt es sich um wichtige Ertragsstandorte.

— Laut Auskunft der Behorden ist auf den Uberplanten Fldchen und den un-
mittelbar angrenzenden Flachen kein Vorkommen von Altlasten bekannt.
Aufgrund der ehemaligen Nutzung des dstlichen Geltungsbereichs ist eine
Schadstoffbelastung des Bodens im Bereich der bestehenden Gewachs-
hduser nicht auszuschlieBen.

— Die Flachen sind aus geologischer Sicht fur eine Bebauung geeignet. Mit
landschaftstypischen und ortstblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung
der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet werden.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere bis hohe Bedeu-
tung fur das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchflhrung:

— Von der Planung sind landwirtschaftliche Ertragsflachen in einer GréBen-
ordnung von etwa 0,9 ha betroffen, der Eingriff ist daher insgesamt als er-
heblich zu bezeichnen. Durch die Umwandlung der Uberplanten Flachen
wird kein landwirtschaftlicher Betrieb in seiner Existenz gefahrdet.

— Aufgrund der moglicherweise vorkommenden Schadstoffbelastungen auf-
grund der ehemaligen Nutzung des &stlichen Geltungsbereichs als Ge-
wachshaus, ist fur die Einhaltung der bodenschutz- und abfallrechtlichen
Vorgaben im Zuge der Erdarbeiten beim Ruckbau und bei der anschlieBen-
den Neubebauung eine Fachbauleitung Altlasten zu bestellen. Die Fach-
bauleitung Altlasten ist verantwortlich fur die Separierung von belastetem
und unbelastetem Aushubmaterial, sowie fUr die ordnungsgemaRe Entsor-
gung und Verwertung entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtli-
chen Bestimmungen.

— Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenflachen fur Baustellen-
einrichtungen und BaustraBBen beansprucht sowie durch Staub- und u.U.
auch Schadstoffemissionen belastet. Die durch die geplanten Baukdrper
und Verkehrsflachen entstehende Versiegelung fuhrt zu einer Beeintrach-
tigung der vorkommenden Bdden. Im Bereich der geplanten Baukorper
kommt es zu einem Abtrag der oberen Bodenschichten. In den versiegelten
Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort fur Kulturpflanzen,
Filter und Puffer, Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenom-
men werden. Bei einer festgesetzten GRZ von 0,6 und 0,8 kénnen bis zu
etwa 0,94 ha des Plangebietes voll- und teilversiegelt werden. Aufgrund
der geplanten Nutzung der Flache als Gewerbegebiet ist der Versiege-
lungsgrad und damit auch die Eingriffsstarke eher hoch (festgesetzte GRZ:
0,6 und 0,8 mit einer Uber die Vorschrift des §19 Abs. 4 Satz2 BauNVO
hinausgehenden Uberschreitungsmoglichkeit um weitere 50 % mit teilver-
siegelten Beldgen).

— Durch geeignete MaBBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die
entstehenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden reduziert wer-
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den. FUr Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind was-
serdurchlassige (versickerungsfahige) Belage vorgeschrieben, um die Ver-
siegelung der Freiflachen zu minimieren und damit die Wasseraufnahme-
fahigkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bodens
vor Verunreinigungen werden Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei fur alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nieder-
schlagswasser in Beruhrung kommen, nur zugelassen, wenn diese mit ge-
eigneten Materialien gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden. Die
Art der Festsetzung von Gebaudehdhen und Hohenbeztgen dient in Ver-
bindung mit der zu entwickelnden ErschlieBungsplanung dazu, die Masse
des anfallenden Erdaushubes zu minimieren. Uberschissiger Erdaushub ist
gem. den Anforderungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes
(KrW-/AbfG) in Verbindung mit der Nachweisverordnung (NachWV) zu ent-
sorgen. Dabei ist eine weitestgehende Verwertung anzustreben. Die vor-
liegende Planung sieht eine Unterbringung des Aushubes Uberwiegend in-
nerhalb des Planungsbereiches in Verbindung mit den zu erwartenden Auf-
schuttungen vor.

Aufgrund der GroBe des Vorhabens ist fur die Baugenehmigung ein Boden-
schutz- und Bodenverwertungskonzept zu erstellen. Bodenaushub und -
versiegelungen sollen so gering wie moglich ausfallen. Bei Abtrag, Lage-
rung und Transport des Bodens im Zuge der BaumaBnahmen ist auf einen
sorgsamen, schonenden und fachgerechten Umgang zu achten. Dies kann
durch eine bodenkundliche Baubegleitung gewahrleistet werden. Eine Be-
fahrung oder Bearbeitung des Bodens bei Nasse sollte unter allen Umstan-
den verhindert werden. Vermischungen der Bodenhorizonte und Verdich-
tungen oder Verunreinigungen des Bodens sollen vermieden werden. Be-
sonders kunftige Grunflachen sollen vor Bodenbeeintrachtigungen ge-
schitzt werden, es empfiehlt sich daher die Bereiche wahrend BaumaB-
nahmen zum Beispiel durch Bauzéune abzusperren. Uberschissiger Boden
soll sinnvoll und maoglichst vor Ort wiederverwendet werden. Nach Ab-
schluss der BaumaBnahmen sollen beeintrachtigte Boden wiederherge-
stellt oder rekultiviert werden. Informationen zu einem fachgerechten Um-
gang mit dem Boden finden sich in den DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit
- Verwertung von Bodenmaterial"), DIN18915 ("Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Bodenarbeiten") und DIN 19639 "Bodenschutz bei Pla-
nung und Durchflhrung von Bauarbeiten”, die bei der Bauausfuhrung ein-
zuhalten sind. In den Hinweisen unter dem Punkt "Bodenschutz" finden
sich weitere Hinweise und Handlungsempfehlungen.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer bis hoher Eingriff in das Schutzgut.
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11.4 Schutzgut Wasser und Wasserwirtschaft (Wasser; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a und Nr. 8 Buchst. e BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 29.09.2023 zur Fassung vom 22.06.2023 des Landrats-
amtes Ravensburg, Grundwasser:

Stellungnahme:

Grundsatzlich bestehen vom Sachbereich Grundwasserschutz keine Beden-
ken gegen das Vorhaben.

Es wird nochmal auf die Beachtung der "Erlduterungen und Hinweise fur die
Bauleitplanung Landkreis Ravensburg" Stand April 2022, Grundwasser hinge-
wiesen.

1. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zum o0.g. Plan
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechts-
grundlage.

Um in kritischen Bereichen Schadensfallen vorzubeugen, ist zu prtfen, ob auf
Untergeschosse verzichtet werden kann. Wenn nicht, wird empfohlen, die im
Grundwasserbereich zu liegen kommenden Baukorper wasserdicht und auf-
triebssicher herzustellen. Die im Grundwasserbereich eingebrachten Materi-
alien durfen keine schadlichen auslaugbaren Beimischungen enthalten. Eine
madgliche Betonaggressivitat des Grundwassers ist zu bedenken.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme, dass vom Sachbereich Grundwasserschutz keine grund-
satzlichen Bedenken gegen das Vorhaben vorgebracht werden, wird zur
Kenntnis genommen. Der Hinweis, dass die im Grundwasserbereich zu liegen
kommenden Baukdrper wasserdicht und auftriebssicher herzustellen sind,
wird unter Ziffer 5.28 Altlasten und Grundwasserschutz erganzt.

Stellungnahme:
2. Hinweise

Wir bitten, im Bebauungsplan folgende Hinweise aufzunehmen:

"Grundwasserbenutzungen bedurfen in der Regel einer wasserrechtlichen Er-
laubnis gem. §§ 8, 9, 10 WHG. Diese ist bei der Unteren Wasserbehorde beim
Landratsamt Ravensburg zu beantragen. Die fur das Erlaubnisverfahren not-
wendigen Antragsunterlagen mussen nach § 86 Abs. 2 WG von einem hierzu
befahigten Sachverstandigen gefertigt und unterzeichnet werden. Ein Form-
blatt Gber die notwendigen Unter-lagen ist bei der Unteren Wasserbehorde
erhaltlich. Eine Erlaubnis flr das Zutagefdrdern und Zutageleiten von Grund-
wasser zur Trockenhaltung einer Baugrube kann grundsatzlich nur voruber-
gehend erteilt werden.
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Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser sowie Erdaufschlisse
aller Art hat der Unternehmer gem. § 49 Abs. 2 WHG in Verbindung mit § 43
WG bei der Unteren Wasserbehorde des Landratsamtes unverzuglich anzu-
zeigen. Die Untere Wasserbehdrde trifft die erforderlichen Anordnungen.

Drainagen im Grundwasserbereich, sowie Sickerschachte sind grundsatzlich
nicht zulassig."

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Bitte zur Aufnahme des Hinweises wird zur Kenntnis genommen. Der Hin-
weis wird unter Ziffer 5.28 Altlasten und Grundwasserschutz erganzt.

Stellungnahme vom 29.09.2023 zur Fassung vom 22.06.2023 des Landrats-
amtes Ravensburg, Oberflachengewasser:

Stellungnahme:

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regel-
fall nicht Gberwunden werden konnen mit Rechtsgrundlage und Moglichkeiten
der Uberwindung

Betroffene Gewasser

Es befinden sich keine Gewasser Il. Ordnung von wasserwirtschaftlicher Be-
deutung innerhalb des Geltungsbereichs. Im Abstand von etwa 170 m verlauft
westlich Gewasser Il. Ordnung von wasserwirtschaftlicher Bedeutung "NN-
XL9" und im Abstand von etwa 120 m 6stlich das Gewasser Il. Ordnung von
wasserwirtschaftlicher Bedeutung "Stroppelbach”. Der gesetzliche Gewas-
serrandstreifen ist damit von den Planungen nicht betroffen. Im Zuge der
Neuerfassung von Gewassern im Dornacher Ried aufgrund von Biberaktivita-
ten wurde festgestellt, dass das Gewasser NN-XL9 seinen Ursprung im Dor-
nacher Ried nimmt. Das bislang namenlose Gewasser NN-XL9 wurde daher
im Zuge der Neuerfassung umbenannt. Es tragt zuklinftig den Namen Dorna-
cher Riedgraben. Die Planunterlagen sind hinsichtlich des neuen Namens des
Gewassers entsprechend anzupassen.

Weiter ist gemaR den vorliegenden Unterlagen neben der gedrosselten Ein-
leitung von Niederschlagswasser in den "Dornacher Riedgraben" die gedros-
selte Einleitung von Niederschlagswasser in das Gewasser Il. Ordnung von
wasserwirtschaftlicher Bedeutung "Krummensbach" geplant. Daher ist als von
der Planung betroffenes Gewasser auch der Krummensbach zu benennen.
Die geplante Einleitungsstelle befindet sich rund 410 m sudoéstlich des Plan-
gebiets. Die genaue Einleitungsstelle und der Verlauf der Wasserleitung sind
dem vorliegenden Planteil bislang nicht zu entnehmen. Verlauf der Leitungen
und Einleitungsstellen sind entsprechend im Zuge der weiteren Planungen zu
dokumentieren und in den Planunterlagen nachvollziehbar darzustellen.

Die gegebenenfalls notwendigen Einleitungen sind an den Einleitungsstellen
SO zu gestalten, dass kein hydraulischer Stress fur das Gewasser entsteht.
Auf eine naturnahe Ausgestaltung der Einleitungsstelle ist nach Mdglichkeit
zu achten.
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Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zu den betroffenen Oberflachengewassern und zur Ablei-
tung des Niederschlagswassers wird zur Kenntnis genommen. Die Umbenen-
nung des Gewassers NN-XL9 in "Dornacher Riedgraben" wird ebenfalls zur
Kenntnis genommen und berucksichtigt.

Es ist korrekt, dass eine gedrosselte Einleitung von Niederschlagswasser in
den "Dornacher Riedgraben" und im weiteren Verlauf in den "Krummensbach"
vorgesehen ist. Die genaue Einleitungsstelle befindet sich auBerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes und wird daher nicht in die Planunter-
lagen aufgenommen. Sie wird ebenso wie der Verlauf der Regenwasserleitung
in den Unterlagen zur Entwasserungsplanung dargestellt. Dies erfolgt in ei-
nem vom Bauleitplanverfahren unabhangigen Wasserrechtsverfahren.

Stellungnahme:
Oberflachenwasserabfluss

Durch die Neuversiegelung von Flachen wird der Oberflachenwasserabfluss
verstarkt. Im Grundsatz ist darauf hinzuwirken, dass die kunftige Hohe des
Niederschlagswasserabflusses aus dem Plangebiet nicht hdher ist als vor der
Bebauung aus dem naturlichen Einzugsgebiet. Bauliche Entwicklungen sollen
grundsatzlich so erfolgen, dass eine Verscharfung der Hochwassergefahr
nicht zu befdrchten ist.

Grundséatzlich sind innerhalb des Uberplanten Gebiets MaBnahmen zur Redu-
zierung bzw. zur Verlangsamung des Oberflachenwasserabflusses vorzuse-
hen (§§ 6 u. 55 Abs.2 WHG sowie § 12 WG).

Die Schaffung von Versickerungsflachen bzw. die Errichtung von Rickhalte-
raumen sind Moglichkeiten, innerhalb von Baugebieten den zusatzlichen Re-
genwasseranfall zu drosseln, um einerseits die Kanalisation zu entlasten und
andererseits die hydraulische Belastung fur die nachfolgenden Gewasser
nicht zu ernéhen. Dem vorliegenden Planteil sind keine Aussagen zur Lage
dieser technischen Anlagen zu entnehmen, wenngleich Sie im Textteil bereits
aufgefuhrt und mit den privaten Grunflachen in Verbindung gesetzt werden.
Der Planteil sollte dahingehend um die Darstellung der technischen Anlagen
zur Niederschlagswasserrickhaltung bzw. Retention und/oder madglichen
Versickerung von Niederschlagswasser erganzt werden.

Der Textteil in Verbindung mit der FFH-Vorprifung wirft zudem Fragen hin-
sichtlich der geplanten Entwasserung auf. Einerseits wird eine weitgehende
Versickerung des Niederschlagswassers angestrebt. Dennoch wird das Was-
ser nicht einer Sickermulde, sondern einer Retentionsmulde zugefihrt und
gedrosselt dem Krummensbach sowie dem Dornacher Riedgraben zugefuhrt.
Gleichzeitig wird eine Einleitung in FlieBgewasser in der FFH-Vorprufung ne-
giert. Hier besteht also ein sachlicher Widerspruch durch das Zusammenspiel
von Textteil und der vorliegenden FFH-Vorprafung. Dieser Widerspruch ist
zwingend aufzuarbeiten und ggf. Textteil, Planteil und FFH-Vorprifung zu
korrigieren bzw. anzupassen.
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Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zum Oberfldchenfluss wird zur Kenntnis genommen. Es ist
bekannt, dass darauf hinzuwirken ist, die Hohe des Niederschlagswasserab-
flusses aus dem Plangebiet nicht zu erhdhen und dass MaBnahmen zur Re-
duzierung bzw. zur Verlangsamung des Oberflachenwasserabflusses im Plan-
gebiet vorzusehen sind.

Fur das Grundstuck FIst.-Nr. 1300/1 wird ein Retentionsbereich innerhalb der
Grunflache am westlichen Rand festgesetzt. Die Ableitung von dort erfolgt,
wie in den Festsetzungen beschrieben, gedrosselt Gber ein weiteres FlieBge-
wasser in den Krummensbach. Fur das Grundstick Flst.-Nr. 1302/1 wird eben-
falls ein Retentionsbereich auf dem Grundstuck zu schaffen sein. Die genaue
Lage und konkrete Art der Entwasserung ist jedoch noch nicht bekannt und
wird erst im Zuge der an das Bauleitplanverfahren anschlieBenden Entwasse-
rungsplanung ermittelt. Es ist davon auszugehen, dass eine Ruckhaltung in
der Bauflache am sudlichen Grundstucksrand erfolgen kann.

Der sachliche Widerspruch zwischen der festgesetzten Entwasserung und
den Ausfuhrungen im Textteil der FFH-Vorprufung werden beseitigt und die
FFH-Vorprafung in diesem Zuge redaktionell angepasst.

Stellungnahme:
Starkregenrisikovorsorge und Wasserabfluss § 37 WHG:

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind magliche Uberflutungen z.B. in-
folge von Starkregenereignissen zu berucksichtigen (§ 1 Abs.6 BauGB u. § 37
WHG). Die Bestimmungen insbesondere des § 37 WHG sind zu bericksichti-
gen. Aus verschiedenen Grlinden, z.B. Oberflachenabflissen an Hanglagen,
aus AuBeneinzugsgebieten etc. kann es bei Starkregen zu wild abflieBendem
Wasser kommen. Das Plangebiet liegt am Hang. Bei der Planung ist daher be-
sonderes Augenmerk auf die Entwasserung des Plangebiets und den Umgang
mit Starkregenereignissen zu legen.

Das Gelande fallt im Plangebiet von Nord nach Sud. Sudlich des voraussicht-
lichen Geltungsbereichs befinden sich Bebauungen. Das Kapitel 5.26 des
Textteils geht bislang nicht auf die konkrete Ausgestaltung des Plangebiets
und die ortlichen Gegebenheiten ein. Insbesondere werden die Auswirkungen
der Versiegelung des geplanten Baugebiets auf die Unterlieger und Angren-
zer bei Starkregen nicht ndher betrachtet. Das Kapitel ist dahingehend auf die
ortlichen Gegebenheiten anzupassen und sollte neben dem Schutz des Plan-
gebiets selbst ggf. auch Auswirkungen des Plangebiets selbst auf die Unter-
lieger und ggf. notwendige SchutzmaBnahmen und Anpassungen im Plange-
biet fur die Unterlieger aufzeigen.

Weiterfuhrende Informationen erhalten Sie u.a. im Leitfaden der LUBW "Kom-
munales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wurttemberg" und auf der
Internetseite des Ministeriums fur Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Ba-
den-Wuarttemberg.
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Der Aussage, dass dem Plangebiet zusammenfassend eine geringe Bedeu-
tung fur das Schutzgut Wasser zukommt, wird von Seiten des Sachgebiets
Oberflachengewasser nicht entsprochen. Dem Plangebiet kommen hinsicht-
lich der Starkregenproblematik im Plangebiet selbst und der geplanten ge-
drosselten Einleitung von Niederschlagswasser am Dornacher Riedgraben in-
nerhalb und am Krummensbach an einem kurzen ausgesparten Teilstick des
FFH-Schutzgebiets "Schussenbecken mit Tobelwaldern sutdlich Blitzen-
reute", und damit betroffener Lebensraume und Wanderungskorridore wert-
gebender wassergebundener Arten des Schutzgebiets zumindest eine mitt-
lere Bedeutung zu.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zur Berlicksichtigung von maglichen Uberflutungen z.B. in
der Folge von Starkregenereignissen wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund
der Topographie des Gelandes ist durch das Grundstick Flst.-Nr. 1300/1
keine negative Auswirkung auf Unterlieger oder Angrenzer zu erwarten. Das
Grundstick selbst kann sich Gber die Errichtung eines Walls an der Nordseite
des Grundstlcks schitzen, der das Wasser Uber die landwirtschaftlichen
Grundstucke in Richtung Dornacher Riedgraben ableitet.

FUr das Grundstick Fist.-Nr. 1302/1 ist zum Selbstschutz ebenfalls die Errich-
tung eines Walls vorgesehen.

Der Hinweis unter Ziffer 5.25 "Uberflutungsschutz" wird entsprechend er-
ganzt.

Der Anregung, dass dem Plangebiet eine mittlere Bedeutung fur das Schutz-
gut Wasser zukommt, wird nachgekommen. Der Umweltbericht wird entspre-
chend angepasst.

Stellungnahme:
2. Bedenken und Anregungen

Bei zurlckliegenden Hochwasserereignissen zeigte sich in der Ortslage
Mochenwangen am Krummensbach eine verscharfte Hochwassersituation.
Teilweise drang das Wasser hier bereits in ein Wohnhaus ein. Aufgrund der
bekannten Hochwasserproblematik am Krummensbach sollte daher im Zuge
der Ausarbeitung des Bebauungsplans auch geprift werden, ob eine Verbes-
serung der Niederschlagswasserruckhaltung auch im bereits bebauten Be-
reich des geplanten Gewerbegebiets durch Schaffung zusatzlicher Retention
und einer weitestgehenden Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers vor Ort erfolgen und somit eine Verbesserung der Hochwassersituation
am Krummensbach erreicht werden kann. Eine weitestmaogliche Entlastung
des Krummensbachs sollte daher angestrebt werden. Hierflr sollte die Dros-
selleistung zum Krummensbach mindestens auf einen Zielwert von 10 I/s/ha
versiegelter Flache angepasst werden.

Weiter sollten die Retentionsbecken ggf. so ausgestaltet werden, dass z.B. im
Brandfall beim Einsatz von Ldschwasser oder bei Zutritt von wassergefahr-
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denden Stoffen ggf. belastetes Wasser zurtckgehalten werden kann und so-
mit weitergehender Schaden von den nachgelagerten Gewassern und damit
vom FFH-Gebiet und nachgelagerten Biotopen abgewendet werden kann.
Retentionsanlagen sollten daher entsprechend mit Schiebern ausgestattet
werden.

Die bisher geplanten privaten Grunflachen, die gemaB Textteil der Planunter-
lagen zur Ortsrandeingrinung und zur Niederschlagswasserversorgung an-
gedacht sind, finden sich nur im Westen und Norden des Plangebiets. Das
Geladnde des Baugebiets fallt jedoch Uberwiegend von Norden nach Suden.
Dies ist bei der weitergehenden Planung zur Niederschlagswasserbeseiti-
gung zu berucksichtigen und der teilweise durch die bisherige Lage der Grun-
flachen bestehende sachliche Widerspruch aufzulésen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zur Niederschlagswasserbeseitigung wird zur Kenntnis
genommen. Fur die Entwasserung ist vorgesehen, eine Retention auf den pri-
vaten Grundsttcken zu schaffen und das Niederschlagswasser dann von dort
gedrosselt abzuleiten und dem Krummensbach zuzuflhren. Um eine Entlas-
tung des Krummensbach zu erreichen, wird der Anregung nachgekommen
und eine Reduzierung der Drosselung auf 10 I/s*ha festgesetzt. Die Festset-
zung "Entwasserung in den privaten Grundsttcken" wird entsprechend ange-
passt.

Der sachliche Widerspruch, der teilweise durch die bisherige Lage der Grin-
flache besteht, wird durch die Festsetzung des Retentionsbereiches aufge-
|6st. Diese Retention ist bereits gepruft. In der noérdlichen Grinflache ist eine
Retention nicht mdglich und auch nicht vorgesehen.

Stellungnahme vom 29.09.2023 zur Fassung vom 22.06.2023 des Landrats-
amtes Ravensburg, Abwasser:

Stellungnahme:

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regel-
fall nicht Uberwunden werden kdnnen, mit Rechtsgrundlage

Die Versickerung bzw. Einleitung des Niederschlagswassers von Dach- und
Hofflachen von Gewerbetrieben bedarf in der Regel eine wasserrechtliche Er-
laubnis. Dies ist mit dem Landratsamt abzuklaren. Es muss Uberprift werden,
ob eine Vorbehandlung des Niederschlagswassers erforderlich ist. (Verord-
nung Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser.)

Betriebe, bei denen belastetes Niederschlagswasser anfallt, dirfen nur ange-
siedelt werden, wenn die schadlose Beseitigung gewahrleistet ist (z.B. durch
ausreichend dimensionierte MW/SW-Leitungen)

2. Hinweise

Bei der Bemessung der Schmutzwasserkanalisation ist eine Reserve fur be-
lastetes Niederschlagswasser mit einzuplanen. (Es darf nur unbelastetes Nie-
derschlagswasser versickert oder eingeleitet werden)
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Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zur Versickerung bzw. Einleitung des Niederschlagswas-
sers von Dach- und Hofflachen von Gewerbebetrieben wird zur Kenntnis ge-
nommen. Es ist bekannt, dass daflr eine wasserrechtliche Erlaubnis erforder-
lich ist. Eine Abstimmung mit dem Landratsamt erfolgt zu gegebener Zeit.

Stellungnahme vom 10.05.2024 zur Fassung vom 15.04.2024 des Landrats-
amtes Ravensburg, Oberflachengewasser:

Stellungnahme:

1. Fachliche Einschatzung, Forderungen und ggfs. Ablehnung (jeweils mit
Rechtsgrundlage)

Betroffene Gewasser

Es befinden sich keine Gewasser Il. Ordnung von wasserwirtschaftlicher Be-
deutung innerhalb des Geltungsbereichs. Im Abstand von etwa 170 m verlauft
westlich ein Gewasser Il. Ordnung von wasserwirtschaftlicher Bedeutung, der
"Dornacher Riedgraben" und im Abstand von etwa 120 m oOstlich das Gewas-
ser Il. Ordnung von wasserwirtschaftlicher Bedeutung, der "Stroppelbach”.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zu Gewassern Il. Ordnung wird zur Kenntnis genommen.
Auf die Gewasser "Dornacher Riedgraben" sowie "Stroppelbach" wird im
Textteil des Bebauungsplanes eingegangen.

Stellungnahme:
Gewasserrandstreifen

Der gesetzliche Gewasserrandstreifen ist durch die Lage des Plangebiets
selbst nicht betroffen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme, dass der gesetzliche Gewasserrandstreifen durch die
Lage des Plangebietes nicht betroffen ist, wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme:
Einleitungen

GemaR den vorliegenden Unterlagen ist neben der gedrosselten Einleitung
von Niederschlagswasser in den "Dornacher Riedgraben" die gedrosselte Ein-
leitung von Niederschlagswasser in das Gewasser Il. Ordnung von wasser-
wirtschaftlicher Bedeutung "Krummensbach" geplant.

Die geplante Einleitungsstelle befindet sich rund 410 m studdstlich des Plan-
gebiets. Die genaue Einleitungsstelle und der Verlauf der Wasserleitung sind
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dem vorliegenden Planteil bislang nicht zu entnehmen. Der Verlauf der Lei-
tungen sowie die Ausgestaltung der Einleitungsstellen sind entsprechend im
Zuge der weiteren Planungen zur abwassertechnischen ErschlieBung zu do-
kumentieren und in den Planunterlagen nachvollziehbar darzustellen.

Die gegebenenfalls notwendigen Einleitungen sind an den Einleitungsstellen
so zu gestalten, dass kein hydraulischer Stress fur das Gewasser entsteht.
Auf eine naturnahe Ausgestaltung der Einleitungsstelle ist nach Mdaglichkeit
zu achten. Hierzu sind entsprechende Planungsunterlagen im Rahmen der
notwendigen abwassertechnischen ErschlieBungsplanung vorzulegen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:
Die Stellungnahme zu Einleitungen wird zur Kenntnis genommen.

Die Anmerkungen zur Einleitungsstelle rund 410 m suddstlich des Plangebie-
tes werden ebenfalls zur Kenntnis genommen und im Rahmen der weiteren
Planungen zur abwassertechnischen ErschlieBung bertcksichtigt.

Stellungnahme:
Oberflachenwasserabfluss

Durch die Neuversiegelung von Flachen wird der Oberflachenwasserabfluss
verstarkt. Im Grundsatz ist darauf hinzuwirken, dass die kunftige Hohe des
Niederschlagswasserabflusses aus dem Plangebiet nicht hdher ist als vor der
Bebauung aus dem naturlichen Einzugsgebiet. Bauliche Entwicklungen sollen
grundsatzlich so erfolgen, dass eine Verscharfung der Hochwassergefahr
nicht zu beflrchten ist. Innerhalb des Plangebiets sind gemaR vorliegenden
Planunterlagen MaBnahmen zur Reduzierung bzw. zur Verlangsamung des
Oberflachenwasserabflusses vorgesehen (§ 6 u. 55 Abs.2 WHG sowie § 12
WG). Die Schaffung von Retentionsraumen ist eine geeignete Moglichkeit, in-
nerhalb von Baugebieten den zusatzlichen Regenwasseranfall zu drosseln,
um einerseits die Kanalisation zu entlasten und andererseits die hydraulische
Belastung fur die nachfolgenden Gewasser nicht zu erhéhen.

Dem vorliegenden Planteil ist bislang nur die Lage des Retentionsraums auf
Flurstick 1300/1 zu entnehmen. Die konkrete Lage des Retentionsraums auf
Flurstick 1302/1 ist zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht endgultig festgelegt
und soll erst mit der abwassertechnischen ErschlieBungsplanung festgelegt
werden. Zur Sammlung des Regenwassers soll hier innerhalb der Bauflache
eine Retention erstellt werden. Die Ableitung des gedrosselten Regenwassers
erfolgt gemaR aktueller Planungsvorgange Uber den bestehenden Regenwas-
serkanal auf dem Grundstuck, der im "Steinhausener Weg" in den offentlichen
Regenwasserkanal mindet, der wiederum nach etwa 400 m in Mochenwan-
gen in den "Krummensbach" einleitet. Aufgrund der Hochwasserproblematik
am "Krummensbach" in der Ortslage Mochenwangen wird die Drosselleistung
zum "Krummensbach" auf eine Menge von 10 I/s*ha(red) reduziert.

Die in der zurlUckliegenden Stellungnahme geaduBerten Widerspriche zwi-
schen der FFH-Vorpriafung und dem Textteil zum Bebauungsplan bezlglich
der Entwasserung wurden ausgeraumt.
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Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Wiedergabe des Sachverhaltes zum Oberflachenwasserabfluss wird zur
Kenntnis genommen. Die Anmerkungen werden im Rahmen der weiteren Pla-
nungen zur abwassertechnischen ErschlieBung bericksichtigt.

Stellungnahme:
Starkregenrisikovorsorge und Wasserabfluss § 37 WHG:

Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen sind magliche Uberflutungen z.B. in-
folge von Starkregenereignissen zu berucksichtigen (§ 1 Abs. 6 BauGB u § 37
WHG). Die Bestimmungen insbesondere des § 37 WHG sind zu bericksichti-
gen. Aus verschiedenen Grunen, z.B. Oberflachenabfllissen an Hanglagen,
aus AuBeneinzugsgebieten etc. kann es bei Starkregen zu wild abflieBendem
Wasser kommen. Das Plangebiet liegt am Hang. Bei der Planung ist daher be-
sonderes Augenmerk auf die Entwasserung des Plangebiets und den Umgang
mit Starkregenereignissen zu legen. Dies erfolgt durch eine Umwallung im
Norden des Plangebiets, die das Wasser auf die westlich angrenzenden land-
wirtschaftlich genutzten Flursticke umleiten soll. Diese Form der Ableitung
sollte unbedingt frihzeitig mit den Bewirtschaftern der dadurch faktisch star-
ker betroffenen Flurstlicke besprochen werden.

Aufgrund der Topographie des Gelandes erwartet das Planungsburo keine
negativen Auswirkungen auf Unterlieger oder Angrenzer ausgehend von Flur-
stlck.-Nr. 1300/1. Dies ist aber insofern nur zutreffend, wenn es zu keinen
Anderungen am natirlichen Geldnde kommt. Dies ist zum jetzigen Zeitpunkt
nicht gesichert, weshalb die Betrachtung auch im Hinblick auf die Entwasse-
rung bei Starkregen von Flursttck- Nr. 1300/1 weiterhin notwendig ist.

Fur das Grundstuck Flurstlick-Nr. 1302/1 ist zum Selbstschutz ebenfalls die
Errichtung eines Walls vorgesehen. Hier gehen die vorliegenden Unterlagen
nicht auf die Auswirkungen bei Starkregen durch die ErschlieBung des Ge-
biets auf die Unterlieger/Anlieger ein. Hier bedarf es nach Einschatzung der
unteren Wasserbehorde einer weitergehenden Betrachtung im Rahmen der
Bauleitplanung.

Weiterfihrende Informationen erhalten Sie u.a. im Leitfaden ,Kommunales
Starkregenrisikomanagement in Baden-Wdurttemberg” der Landesanstalt fur
Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wdarttemberg und auf der Inter-
netseite des Ministeriums fur Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-
Widrttemberg.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zur Starkregenrisikovorsorge und Wasserabfluss wird zur
Kenntnis genommen.

Die Gemeinde nimmt mogliche Auswirkungen der Planung auf Unterlieger
oder Angrenzer sehr ernst und hat das Entwasserungskonzept der "Schranz +
Co. Ingenieurgesellschaft fur Bauwesen mbH" nochmals auf diese Fragestel-
lung hin Uberprufen lassen.
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Im Ergebnis wird die Festsetzung unter Ziffer 2.17 (Entwasserung in den pri-
vaten Grundstlcken) dahingehend angepasst, dass zum Schutz der Unterlie-
ger bei Starkregen durch die ErschlieBung des Gebiets von FIst. 1302/1 die
geplante Retention fUr Regenwasser deutlich vergroBert werden und so aus-
gestaltet werden, dass auch bei Starkregen das Oberflachenwasser gesam-
melt und schadlos abgeleitet werden kann. Hierzu soll die Ruckhaltung am
tiefsten Punkt des Gebiets als offenes Becken entlang der sudlichen Grenze
erstellt werden. Dadurch wird wild abflieBenden Wasser aus dem Gebiet di-
rekt in das Becken oberflachig eingeleitet. Zur Rickhaltung von Starkregen
wird das Volumen des Ruckhaltebeckens auf ein 100-jahriges Regenereignis
bemessen.

Stellungnahme:
2. Anregungen

Die in der zuruckliegenden Stellungnahme geduBerten Anregungen, die teil-
weise bereits ausgearbeitet und aufgegriffen wurden, sind in der weiterge-
henden abwassertechnischen ErschlieBungsplanung zum Plangebiet abzu-
handeln und zu berdcksichtigen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und in der weitergehenden
abwassertechnischen ErschlieBungsplanung berucksichtigt.

Stellungnahme:
3. Hinweise

Ein moéglicher Uberlauf auf Flurstiick 1302/1 aus der Retention soll oberfléchig
in Richtung Westen zum StraBengraben erfolgen. Hierbei ist anzumerken,
dass der Uberlauf, sofern in den StraBengraben gewiinscht, nicht nach Wes-
ten, sondern nach Osten erfolgen wirde. Gleichzeitig liegt die Auflage des
StraBenamts vor, dass Abwasser und Oberflachenwasser aus dem Plangebiet
den Anlagen der KreisstraBen nicht zugeleitet werden durfen. Es ist innerhalb
des Baugebietes zu sammeln und gesondert abzufthren. Die vorhandene
ordnungsgemaBe Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers der Kreis-
straBe ist zu gewahrleisten. Dies ist bei der weitergehenden abwassertechni-
schen ErschlieBungsplanung zu bertcksichtigen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Anregungen werden in der weitergehenden abwassertechnischen Er-
schlieBungsplanung bertcksichtigt. Im Rahmen der weiteren Planung wurde
die Festsetzung zur Entwasserung sowie der Hinweis hierzu zum Schutz der
Unterlieger angepasst. ZukUnftiges wird eine Retentionsmaoglichkeit auf dem
Grundstuck Flst.-Nr. 1302/1 geschaffen. Diese wird auf ein 100-jahriges Re-
genereignis bemessen, um auch Starkregenereignisse fassen zu kénnen. Ein
Uberlauf in den StraBengraben ist daher nicht erforderlich. Die Festsetzung
und der Hinweis werden entsprechend angepasst.
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Stellungnahme vom 05.12.2024 zur Fassung vom 23.10.2024 des Landrats-
amtes Ravensburg, Abwasser:

Stellungnahme:

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regel-
fall nicht Uberwunden werden kdénnen, mit Rechtsgrundlage

Die Bemessung der Retentionsbecken fur ein 100- bzw. 30 jahrliches Regen-
ereignis wird begruft.

Allerdings bedarf die Einleitung des Niederschlagswassers von Dach- und
Hofflachen von Gewerbetrieben einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Dies ist
mit dem Landratsamt abzuklaren. Es muss Uberpruft werden, ob eine Vorbe-
handlung des Niederschlagswassers erforderlich ist (Verordnung Uber die de-
zentrale Beseitigung von Niederschlagswasser).

Betriebe, bei denen belastetes Niederschlagswasser anfallt, dirfen nur ange-
siedelt werden, wenn die schadlose Beseitigung gewahrleistet ist (z.B. durch
ausreichend dimensionierte Mischwasser-/Schmutzwasser-Leitungen)

2. Hinweis:

Bei der Bemessung der Schmutzwasserkanalisation ist eine Reserve fur be-
lastetes Niederschlagswasser mit einzuplanen. Es darf nur unbelastetes Nie-
derschlagswasser eingeleitet werden.

Abwagung bzw. Berlcksichtigung:

Die Stellungnahme zur Entwasserung wird zur Kenntnis genommen. Die Aus-
sagen zum Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis werden zur Kenntnis
genommen. Eine Abstimmung mit dem Landratsamt erfolgt auf der nachfol-
genden Ebene der Ausfihrungsplanung. Grundsatzlich gewahrleistet die fest-
gesetzte Entwasserung eine funktionierende Ableitung von Niederschlags-
wasser. Im Rahmen der Prifung des wasserrechtlichen Erlaubnisantrags wird
uber die Notwendigkeit einer Vorbehandlung des Niederschlagswassers ent-
schieden.

Der Hinweis zur Berucksichtigung einer Reserve flur belastetes Nieder-
schlagswasser bei der Bemessung der Schmutzwasserkanalisation wird zur
Kenntnis genommen und im Rahmen der Umsetzungsplanung berucksichtigt.

Stellungnahme vom 05.12.2024 zur Fassung vom 23.10.2024 des Landrats-
amtes Ravensburg, Oberflachengewasser:

Stellungnahme:

1. Fachliche Einschatzung, Forderungen und ggfs. Ablehnung (jeweils mit
Rechtsgrundlage)

Es bestehen keine Einwande hinsichtlich der kartierten Oberflachengewasser.
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2. Hinweise
Starkregenrisikovorsorge

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind magliche Uberflutungen infolge
Starkregenereignissen zu berlcksichtigen (§ 1 Abs.6 BauGB u. § 37 WHG).

Aus verschiedenen Grinden, z.B. Oberflachenabflissen an Hanglagen, aus
AuBeneinzugsgebieten, kann es bei Starkregen zu wild abflieBendem Wasser
kommen.

Die Einschatzung, ob tatsachlich eine Gefahrdung in diesem Bereich bei
Starkregenereignissen vorliegt, obliegt der Gemeinde.

Weiterfuhrenden Informationen erhalten sie u.a. im Leitfaden der LUBW
"Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wurttemberg" und auf
der Internetseite des Ministeriums fur Umwelt, Klima und Energiewirtschaft
Baden-Wurttemberg.

Sonstige Anmerkungen

Die in der zurlckliegenden Stellungnahme geaufBerten Anregungen, die teil-
weise bereits ausgearbeitet und aufgegriffen wurden, sind in der weiterge-
henden abwassertechnischen ErschlieBungsplanung zum Plangebiet abzu-
handeln und zu berducksichtigen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Hinweise zur Starkregenrisikovorsorge werden zur Kenntnis genommen.
Die sonstigen Anmerkungen zur abwassertechnischen ErschlieBungsplanung
zum Plangebiet werden auf der nachfolgenden Ebene abgehandelt und be-
rdcksichtigt.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 23.10.2024:

Bestandsaufnahme, Schutzgut Wasser:

— Oberflachengewéasser kommen im Plangebiet nicht vor. Ostlich des Plan-
gebietes, in einer Entfernung von etwa 100 m verlauft der "Stroppelbach".
Westlich innerhalb der FFH-Gebietsabgrenzung in 160 m Entfernung ver-
lauft der "Dornacher Riedgraben". Bei beiden FlieBgewassern handelt es
sich um Gewasser 2. Ordnung von wasserwirtschaftlicher Bedeutung.

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhéltnisse liegen keine
Informationen vor. Aufgrund von benachbarten Bauvorhaben aus der jin-
geren Zeit ist jedoch davon auszugehen, dass nicht mit oberflachennah
anstehendem Grundwasser zu rechnen ist.

— Insbesondere im dstlichen Bereich sind bereits groe Teile durch beste-
hende Gewachshduser und Zuwegungen versiegelt. Im Westen bestehen
unversiegelte Grinlandflachen, auf denen das Niederschlagswasser Uber
die belebte Bodenzone versickern kann.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut zu.
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Prognose bei Durchfuhrung, Schutzgut Wasser:
— Die geplante gewerbliche Bebauung hat eine Veranderung des Wasser-

haushaltes zur Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch die Grund-
wasserneubildungsrate nehmen ab, da Flachen versiegelt werden. Auf-
grund des hohen Versiegelungsgrades von 0,6 und 0,8 sind die Beein-
trachtigungen als erheblich einzustufen. Die Versiegelung wird insgesamt
nicht mehr als etwa 0,94 ha offenen Boden betreffen, so dass der Wasser-
haushalt und die Grundwasserneubildung nicht in erheblichem MaRe ver-
andert werden. Da die Boden innerhalb des Plangebietes bereits jetzt nur
schwach durchldssig sind und vor allem im Ostlichen Bereich bereits be-
pbaut ist, sind die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser unter Be-
trachtung der u. g. Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen insgesamt
nicht erheblich. Die Bebauung fuhrt trotz der groBflachigen Versiegelung
von Oberflachen voraussichtlich nicht zu einer deutlichen Veranderung des
Wasserhaushaltes oder der Grundwasserneubildung, da aufgrund des ge-
planten Entwasserungskonzeptes die Versickerungsleistung der Gesamt-
flache nicht wesentlich abnimmt. In Verbindung mit weiteren Minimie-
rungsmaBnahmen ergeben sich daher keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen.

Far Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind aus-
schlieBlich teilversiegelte (versickerungsfahige) Beldge zuldssig, um die
Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens soweit wie moglich zu erhalten und
Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu reduzieren.
Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden nur mit Schutz-
beschichtung zugelassen, um das Grundwasser vor Verunreinigungen zu
schltzen. Die Regenwasser-Entwasserung erfolgt fur beide Grundsticke
getrennt. Eine Versickerung vor Ort ist aufgrund der vorhandenen Unter-
grundverhaltnisse nicht moglich. Das Regenwasser wird deshalb jeweils
gesammelt, einer Retentionsmulde/-einrichtung zugefuhrt und gedrosselt
zu einem offenen Gewasser abgeleitet. Die Dimensionierung des Ruckhal-
tevolumens erfolgt fur das Flst.-Nr1302/1 fur ein 100-jahriges Regenereig-
nis und flr das FIst.-Nr.1300/1 fur ein 30-jahriges Regenereignis, die Anla-
gen werden zum Schutz der Gewasser im Havariefall mit Schiebern ausge-
stattet.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Bestandsaufnahme, Schutzgut Wasserwirtschaft:
— Momentan fallen im Gebiet bereits durch die im Ostlichen Bereich beste-

hende Bebauung Abwasser an. Die Gemeinde verfugt Uber ein Mischsys-
tem zur Entsorgung der Abwasser sowie eine Anbindung zur Trinkwasser-
versorgung. Das Abwasser wird Uber die bestehenden Kanale der ge-
meindlichen Klaranlage zugefuhrt.

Der Geltungsbereich befindet sich auBerhalb eines hochwassergefdhrde-
ten Bereiches (HQioo 0der HQextrem)-
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— Aufgrund der ostlich, ndrdlich und westlich des Geltungsbereichs liegen-

den Hugeln und der Beschaffenheit der anstehenden Bdden kann es bei
Starkregenereignissen zum oberflachigen Zufluss von Niederschlagswas-
ser kommen.

Prognose bei Durchfihrung, Schutzgut Wasserwirtschaft:

— Durch die zusatzliche Bebauung erhoht sich die anfallende Abwasser-

menge. Das Schmutzwasser von beiden Grundstlcken wird getrennt Gber
jeweils neu herzustellenden Schmutzwasserleitungen der 6ffentlichen Ka-
nalisation zugefuhrt. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert.

Die Regenwasser-Entwasserung erfolgt flr beide Grundsticke getrennt.
Eine Versickerung Vorort ist aufgrund der vorhandenen Untergrundverhalt-
nisse nicht moglich. Das Regenwasser wird deshalb jeweils gesammelt, ei-
ner Retentionsmulde/-einrichtung zugefthrt und gedrosselt zu einem offe-
nen Gewasser abgeleitet.

Bereich FlIst.-Nr1302/1: Die Dimensionierung des Ruckhaltevolumens er-
folgt fur ein 100-jahriges Regenereignis, die Anlagen werden zum Schutz
der Gewasser im Havariefall mit Schiebern ausgestattet. Zur Sammiung
des Regenwassers wird innerhalb der Bauflache eine Retention erstellt. Die
Ableitung des gedrosselten Regenwassers erfolgt Uber den bestehenden
Regenwasserkanal auf dem Grundstuck, dieser mindet im "Steinhausener
Weg" in den offentlichen Regenwasserkanal, der nach etwa 400m in
Mochenwangen in den "Krummensbach" einleitet. Aufgrund der Hochwas-
serproblematik am "Krummensbach" in der Ortslage Mochenwangen wird
die Drosselleistung zum "Krummensbach" auf eine Menge von
101/s*ha(red) reduziert.

Bereich Flst.-Nr.1300/1: Die Dimensionierung des Rickhaltevolumens er-
folgt fur ein 30-jahriges Regenereignis, die Anlagen werden zum Schutz
der Gewasser im Havariefall mit Schiebern ausgestattet. Das gesammelte
Regenwasser wird Uber Leitungen einem Retentionsbecken am sudwestli-
chen Grundstlcksrand zugefihrt. Das Regenwasser wird mit einer Dros-
selmenge von 151/s*ha(red) Uber eine neue Regenwasserleitung in den
etwa 170 m westlich verlaufenden "Dornacher Riedgraben" eingeleitet. Die-
ser mundet etwa 600 m weiter stdlich, auBerhalb der Ortslage, ebenfalls in
den "Krummensbach". Der Uberlauf aus dem Becken erfolgt groBflachig
Uber die landwirtschaftlichen Grundstlcke in Richtung Bach.

Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die
gemeindlichen Leitungen.

Die Grundstucke kénnen sich jeweils Uber die Erstellung eines Walls zur
Abfangung des bei Starkregen abflieBenden Oberflachenwassers schut-
zen. Das Wasser wird somit vom Flst.-Nr.1300/1 in Richtung Westen zum
"Dornacher Riedgraben" oberflachig abgeleitet, vom Flst.-Nr.1302/1 wird
das Wasser in Richtung Osten abgeleitet und flieBt oberflachig in den Stra-
Bengraben. Aufgrund der Topographie des Gelandes und der unterliegen-
den landwirtschaftlichen Grundstlcke ist durch das Grundstuck Flst.-
Nr.1300/1 keine negative Auswirkung auf Unterlieger oder Angrenzer zu
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erwarten. Zum Schutz der Unterlieger bei Starkregen durch die Erschlie-
Bung des Gebiets von Flst.1302/1 wird die geplante Retention fur Regen-
wasser so ausgestaltet, dass auch bei Starkregen das Oberflachenwasser
gesammelt und schadlos abgeleitet werden kann. Die Ruckhaltung soll am
tiefsten Punkt des Gebiets als offenes Becken entlang der sudlichen
Grenze erstellt werden. Dadurch wird wild abflieBenden Wasser aus dem
Gebiet direkt in das Becken oberflachig eingeleitet. Das Volumen des
Ruckhaltebeckens wird auf ein 100-jahriges Regenereignis bemessen.

11.5  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat (§ 1 Abs. 6
Nr.7 Buchst. a und h BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 23.10.2024:

Bestandsaufnahme:

— GroBklimatisch gesehen liegt das Plangebiet im sudwestdeutschen
Klimabezirk Rhein-Bodensee-Hugelland. Das Bodenseebecken ist dabei
durch ein far die Hohenlage eher mildes Klima gekennzeichnet. Aufgrund
der Lage im Einflussbereich des Bodensees liegen die durchschnittlichen
Jahrestemperaturen bei etwa 9 °C. Die durchschnittliche jahrliche Nieder-
schlagsmenge liegt in Folge der Alpennahe (Stauwirkung) beica. 1.200 mm.

— Die offenen Flachen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduk-
tion, wahrend die Gehdlze Frischluft produzieren. Es handelt sich um einen
Bereich mit klimatisch wirksamen Hangabwinde nach 1h die von Norden in
Richtung Suden flieBen. Daher besteht eine Empfindlichkeit gegenuber
kleinklimatischen Veranderungen (z. B. Aufstauen von Kaltluft). Der dstli-
che Bereich des Geltungsbereichs ist bereits teilweise durch Gewachshau-
ser bebaut und versiegelt. In diesem Bereich findet bereits insbesondere
in den Sommermonaten eine Warmeabstrahlung statt.

— Messdaten zur Luftqualitat liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der an-
grenzenden Verkehrswege reichern sich Schadstoffe in der Luft an. Durch
die stark befahrene VerbindungsstraBe zwischen Wolpertswende und
Mochenwangen "K7966" ist die Luftqualitat erheblich vorbelastet. Zudem
kann es durch die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes im an-
grenzenden Wohngebiet zeitweise zu belastigenden Geruchs- oder Stau-
bemissionen kommen (z.B. Ausbringen von Flissigdung oder Pflanzen-
schutzmitteln).

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfuhrung:

— Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet unterbunden und auf die angren-
zenden Offenflachen beschrankt. Aufgrund der geringen Anzahl an Bau-
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korpern, der zu erhaltenden Gehdlze im nordlichen Bereich als Frischluft-
produzenten und der Ausbildung einer Grinflache mit Streuobstbaumen
und einer Heckenpflanzung im westlichen Bereich entsteht fur das Schutz-
gut Klima/Luft keine wesentliche Beeintrachtigung. Bei Einhaltung der gul-
tigen Warmestandards und Einbau moderner Heizanlagen sind keine er-
heblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten.
Eine geringfugige Erhdhung der Vorbelastung umliegender Gebiete durch
Abgase des Anliegerverkehrs ist jedoch maglich.

Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und AusmaR der Emission
von Treibhausgasen, das sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Ozon, Methan,
Distickstoffoxid, Fluorchlorkohlenwasserstoffe): Eine Verschlechterung
der Luftqualitat ist aufgrund der begrenzten GroBe des geplanten Bauge-
bietes, der vorgesehenen Nutzung und dem Ausschluss von Feuerungsan-
lagen nur geringflgig zu erwarten. Der Bereich wird Uber die bestehenden
"K7966" und den "Steinhausener Weg" erschlossen. Der uberplante Be-
reich erfahrt eine geringflgige Verschlechterung der Luftqualitat aufgrund
der zusatzlichen Schadstoffemissionen durch den Anliegerverkehr. Mit ei-
ner wesentlichen Beeintrachtigung ist jedoch nicht zu rechnen, da das Ge-
biet nicht flr einen Durchgangsverkehr ausgelegt ist.

Die Neubebauung fuhrt potenziell zu einem erhdhten CO2-AusstoB. Insge-
samt sind von dem geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch
nicht in einem Umfang zu erwarten, der sich in spurbarer Weise auf das
Klima auswirken wudrde. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorha-
bens werden sich bei Durchfihrung der Planung vor allem auf das Plange-
biet und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emis-
sion von Treibhausgasen zu reduzieren, sollte wo immer moglich die Ener-
gieeffizienz gesteigert und auf erneuerbare Energien und Elektromobile
zurickgegriffen werden.

Eine Anfalligkeit des Vorhabens gegenuber den Folgen des Klimawandels
ist derzeit nicht erkennbar. Extrema in Bezug auf Niederschlagsereignisse
(z.B. langandauernder Starkregen, urbane Sturzfluten) werden im Rahmen
der Entwasserungsplanung berucksichtigt (z.B. Anlage einer Abflussmulde
fur zuflieBendes Hangwasser; ausreichende Dimensionierung der Ruckhal-
teeinrichtungen). Extrema in Bezug auf die Lufttemperatur bzw. Sonnen-
einstrahlung werden durch die Umsetzung der Festsetzungen zu Pflanzun-
gen (insbesondere Streuobstpflanzungen zur Ortseingrinung und Baum-
pflanzungen zur Durchgrinung) sowie zu Bodenbeldgen (teilversiegelte
Beldge zur Verminderung der Warmeabstrahlung) abgemildert. Weitere
SchutzmaBnahmen (z.B. Sonnenschutz/Kdhlung an den Gebduden; Ver-
meidung dunkler/stark abstrahlender Bodenbeldge) sind von der privaten
Bauherrschaft vorzusehen.

Auch im neuen Baugebiet kann die weiterhin angrenzende landwirtschaft-
liche Nutzung zeitweise zu Geruchsbelastungen oder zu Staubeintragen
fuhren. Die vom landwirtschaftlichen Betrieb ausgehenden Geruchsbelas-
tungen bleiben unverandert.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.
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Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 23.10.2024:

Bestandsaufnahme:

Beim Plangebiet selbst handelt es sich im Ostlichen Teil um bereits beste-
hende Mischbebauung und im westlichen Teil um eine intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Flache zwischen dem Hauptort Wolpertswende und
dem Teilort Mochenwangen. Das Plangebiet weist ein leichtes Gefalle in
Richtung Stidosten und Stidwesten auf. Ostlich grenzt an die " K 7966/Wol-
pertswender StraBe" an den Geltungsbereich an, der sudliche Bereich wird
durch den teilweise innerhalb des Geltungsbereichs liegenden "Stein-
hausener Weg" begrenzt. Innerhalb des Plangebietes keine (kultur-)land-
schaftlich hochwertigen Elemente. Bei den im ndérdlichen Bereich beste-
henden Geholze handelt es sich um ehemalige Anpflanzungen einer Baum-
schule. Aufgrund der nicht heimischen Artenzusammensetzung werden
diese nicht als Landschaftsbildpragend eingestuft.

Aufgrund der weitldufigen landwirtschaftlich genutzten Flachen und des
leichten Gefalles bestehen Blickbeziehungen und der Geltungsbereich ist
gut einsehbar. Der Bereich besitzt keine nennenswerte Erholungseignung.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung flr das
Schutzgut zu.

Prognose bei Durchflhrung:

Durch die Errichtung neuer Baukorper erfahrt das Landschaftsbild eine ge-
ringflgige Beeintrachtigung. Blickbeziehungen in nérdliche und westliche
Richtung werden zum Teil eingeschrankt, da jedoch ein Teil des Geltungs-
bereichs bereits bebaut ist, ist dieser Eingriff nicht erheblich. Zudem gehen
das Landschaftsbild pragende Grunlandflache verloren. Der pragende
Baumbestand im nérdlichen Geltungsbereich bleibt erhalten.

Um den storenden Einfluss der zukilnftigen Baukoérper auf das Land-
schaftsbild moglichst gering zu halten, wird eine umfangreiche Ortsrand-
eingrinung mit Streuobstbdumen im nordlichen und westlichen Bereich
sowie einer Heckenpflanzung im westlichen Bereich des Plangebiets fest-
gesetzt. Die fur die Baugebiete festgesetzt Pflanzlisten tragen dazu bei,
die Eigenart des Landschaftsbildes zu schitzen und mit Hilfe landschafts-
typischer Gehdlzarten eine Anbindung des Baugebietes an die Landschaft
zu erreichen. Zu diesem Zweck werden zusatzlich im Ubergangsbereich
zur freien Landschaft und in Bereichen, die an 6ffentliche Flachen angren-
zen, Hecken aus Nadelgehdlzen ausgeschlossen. Die Pflanzung von nicht
in der Pflanzliste festgesetzten Strauchern wird nur auf max. 5% der
Grundstlcksflache zugelassen, um die privaten Granflachen naturnah zu
gestalten.
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— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

11.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Behordenunterrichtungs-Termin vom 12.12.2022 gemaB § 4 Abs. 1 BauGB, an-
wesende Trager 6ffentlicher Belange:

AuBerung:

Von den geplanten Nutzungen wirken Gewerbeldrmimmissionen auf die an-
grenzenden schutzenswerten Nutzungen ein.

Durch die derzeitigen Planungsunterlagen kann davon ausgegangen werden,
dass mit keinen Konflikten hinsichtlich der Immissionsrichtwerte der TA Larm
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) zu rechnen ist. Da der Be-
bauungsplan jedoch als Angebotsbebauungsplan aufgestellt werden soll,
kann nicht auf die explizit geplanten Nutzungen hinsichtlich der Larmimmissi-
onen verwiesen werden. Daher ist im Rahmen der Bauleitplanung eine Ge-
rauschkontingentierung durchzufthren und fur die beiden Teilflachen ein fla-
chenbezogener Schallleistungspegel zu ermitteln und festzusetzen.

Im Rahmen der Gerauschkontingentierung ist die aktuelle Rechtsprechung zu
berlcksichtigen (Bundesverwaltungsgerichts vom 07.12.2017, Aktenzeichen:
4 CN 7/16, juris, Randnummer 8).

Zur Gerauschkontingentierung in einem Gewerbegebiet ist gemaR § 1 Abs. 4
Satz 1 Nr. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) grundsatzlich eine Gliederung
in Teilflachen erforderlich. Sie ist jedoch entbehrlich, wenn mehrere Gewer-
begebiete einer Gemeinde im Verhaltnis zueinander gegliedert werden (§ 1
Abs. 4 Satz 2 BauNVO).

Eine der Teilflachen sollte gemaR der Entscheidung des Bundesverwaltungs-
gerichtes als "uneingeschrankt" gelten. Nach DIN 18005-1 gilt fUr ein Gewer-
begebiet (GE) ein typischer flachenbezogener Schallleistungspegel von
60 dB(A) tags und nachts.

Da im vorliegenden Fall eine Betriebsleiterwohnung innerhalb des Plangebie-
tes zulassig sein soll, wirde ein flachenbezogener Schallleistungspegel von
60 dB(A) nachts zu Konflikten mit den Immissionsrichtwerten der TA Larm
fuhren.

Bei der in Ziffer 5.5 hinsichtlich der Beurteilungszeiten undifferenzierten typi-
sierenden Betrachtung wird jedoch nicht bertcksichtigt, dass die fur die Ge-
nehmigung und beim Betrieb von Anlagen zuldssigen Immissionen, welche
durch die Immissionsrichtwerte der TA Larm begrenzt werden, zur Nachtzeit
ein um 15 dB(A) hoheres Schutzniveau festlegen. Hieraus lasst sich bei einer
vollstandigen Ausnutzung des Emissionspotentials auch ein um 15 dB(A) re-
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duzierter Schalleistungspegel eines Gewerbebetriebes im Nachtzeitraum ab-
leiten. Insofern wird davon ausgegangen, dass die Verwendung eines fur den
Tag- und Nachtzeitraum differenzierten gebietstypischen Emissionsansatz
von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts im Sinne der typisierenden Betrach-
tung der DIN 18005-1 als sachgerecht angesehen werden kann.

Falls sich im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung fur keine der Teil-
flachen Emissionskontingente von mindestens 60/45 dB(A) tags/machts er-
geben, ist zu prufen, ob das geplante Gewerbegebiet mit andren Gewerbe-
gebieten in der Gemeinde ins Verhaltnis zueinander gegliedert werden kon-
nen.

Stellungnahme vom 29.09.2023 zur Fassung vom 22.06.2023 des Landrats-
amtes Ravensburg, Gewerbeaufsicht:

Stellungnahme:

Durch die Larmkontingente wird die Einhaltung der Immissionsrichtewerte fur
die vorhandene Wohnnutzung sichergestellt. Aktuell fehlt aber eine Aussage
zur Verkehrsentwicklung bzw. zur realistischen Verkehrsprognose, die auf-
zeigt, dass der hinzukommende Verkehr durch die Gewerbenutzung vertrag-
lich zur Wohnnutzung sudlich des Steinhauser Weg ist.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Anregung hinsichtlich des hinzukommenden Verkehrs durch die Gewer-
benutzung wird zur Kenntnis genommen.

Da es sich im vorliegenden Fall um einen Angebotsbebauungsplan handelt,
kann keine konkrete Aussage Uber den zu erwartenden Verkehr getatigt wer-
den. GemaR "Verfahren zur Abschatzung der Verkehrserzeugung durch Vor-
haben der Bauleitplanung, Bosserhoff" ist bei einer Bruttoflache von 1,0 ha mit
bis zu 50 Beschaftigten und mit ca. 3,3 Wegen pro Beschaftigten und einem
Pkw Besetzungsgrad von 1,1 zu rechnen. Dementsprechend sind fur das Plan-
gebiet mit 1,49 ha maximal 225 Pkw-Bewegungen pro Tag zu erwarten.

Eine Aussage Uber den Guterverkehr ldsst sich nach Bosserhoff nicht tatigen,
da die Branche im Bebauungsplan nicht festgesetzt ist.

Damit ein Konflikt durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen durch das Ge-
werbegebiet entsteht, missten die folgenden kumulativen Kriterien eintref-
fen:

1. der Beurteilungspegel erhoht sich durch die Verkehrsgerausche des Vorha-
bens auf der 6ffentlichen StraBe um mindestens 3 dB(A),

2. es erfolgt keine Vermischung mit dem ublichen Verkehr und

3. die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BIm-
SchV) werden erstmals oder weitergehend Uberschritten.

Da die StraBe "Steinhauser Weg" voraussichtlich eher gering frequentiert ist,
kann nicht ausgeschlossen werden, dass das erste Kriterium im vorliegenden
Fall zutrifft. Eine Vermischung mit dem Ublichen Verkehr liegt entsprechend
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auch nur bedingt vor. Daher wird im Folgenden auf das kumulative Eintreten
des 1. und 3. Kriteriums eingegangen.

Die Wohnnutzung sudlich des Steinhauser Weg befinden sich im raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes "An der Wolpertswender StraBe" in-
nerhalb eines festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA). Entsprechend
gelten die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59/49 dB(A) tags/
nachts fur die Wohnnutzungen.

Um ein kumulatives Eintreten der Kriterien 1 und 3 auszuschlieBen, sind durch
das zusatzlich Verkehrsaufkommen Beurteilungspegel von maximal
56/46 dB(A) tags/nachts an der Bestandsbebauung einzuhalten.

GemaR einer Uberschlagigen Berechnung nach RLS-19 (Richtlinien fur den
Larmschutz an StraBen) mussten tagsUber zu den oben gemaR Bosserhoff
berechneten 225 Pkw-Bewegungen ca. 100 Lkw-Bewegungen aufgrund der
geplanten Gewerbefldchen hinzukommen, um einen Beurteilungspegel von
56 dB(A) an der bestehenden Wohnbebauung zu erreichen. Im Nachtzeitraum
waren ca. 8 Lkw-Bewegungen erforderlich, um einen Beurteilungspegel von
46 dB(A) zu erreichen. Es wird als duBerst unwahrscheinlich eingestuft, dass
durch die zwei eher kleineren geplanten Gewerbeflachen ein derartiger
(Lkw-)Verkehr zu erwarten ist.

Weiter entspricht eine Erhdhung des Beurteilungspegels auf der 6ffentlichen
StraBe um 3 dB(A) (Kriterium 1) einer Verdoppelung der Verkehrsstarke. Daher
musste der Steinhauser Weg im Bestand bereits der vorgehenden Berech-
nung entsprechend frequentiert (taglich ca.225 Pkw und 100 Lkw-Bewegun-
gen) sein.

Da der Steinhauser Weg weder eine VerbindungsstraBe oder dhnliches ist
noch der ErschlieBung von groBeren Gewerbebetrieben dient, kann eine der-
artige Frequentierung ausgeschlossen werden.

Eine Anpassung der schalltechnischen Untersuchung im Hinblick auf die Ver-
kehrsprognose wird als nicht erforderlich erachtet.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 23.10.2024:

Bestandsaufnahme:

— Das Plangebiet wird im dstlichen Bereich bereits als gemischte Bauflache
genutzt und im westlichen Teil landwirtschaftlich. Die hochwertigen land-
wirtschaftlichen Ertragsflachen haben eine hohe Bedeutung fur die Siche-
rung und Entwicklung der naturlichen Lebensgrundlagen. Im norddstlichen
Teil des Plangebietes befinden sich aktuell Gewachshauser, deren Abriss
im Zuge der Planung vorgesehen ist, sowie einzelne Gehdlze. Der westli-
che Bereich des Plangebietes ist durch landwirtschaftliche Nutzung ge-
pragt. Nutzungskonflikte liegen bisher nicht vor.

— Wanderwege befinden sich nicht im oder angrenzend an das Plangebiet.
Es besitzt keine nennenswerte Naherholungsfunktion.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.
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Prognose bei Durchfuhrung:

— Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Fldchen gehen verloren. Dafur

wird durch die Planung die Ansiedelung von Gewerbebetrieben ermoglicht,
wodurch Arbeitsplatze gesichert und/oder neu geschaffen werden kdnnen.
Durch die Kleinraumigkeit des Uberplanten Bereiches wird die Naherho-
lungsfunktion nur geringflgig beeintrachtigt. Die Bedeutung des Gebietes
fur die Naherholung wird durch die Schaffung attraktiver Grunstrukturen
als Ortrandeingrinung im Rahmen der MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung (Pflanzung einer Streuobstwiese entlang des Geltungsbe-
reichs in nordlicher und westlicher Richtung) erhéht.

Durch das geplante Gewerbegebiet sind Larmeinwirkungen auf die Umge-
bungsbebauung zu erwarten, die zu Nutzungskonflikten fihren konnen.
Um eine Einhaltung der zulassigen Immissionsrichtwerte der TALarm
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) an der Umgebungsbebau-
ung zu gewahrleisten, werden Emissionskontingente geman der DIN 45691
(Gerauschkontingentierung) festgesetzt. Eine erhebliche Beeintrachtigung
auf den Menschen kann daher ausgeschlossen werden.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer in das Schutzgut.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen
(Nr.2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— In der Bauphase kann es temporar zu Larmbelastigung sowie zu Belastun-

gen durch Staub, Gerlche und/oder Erschutterungen (z.B. durch Bauma-
schinen) kommen, die zeitweise die Wohnqualitat in den angrenzenden,
bereits bebauten Gebieten beeintrachtigen kénnen. Erhebliche Beein-
trachtigungen sind jedoch aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer der Bau-
arbeiten, die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagstber (d.h. auBer-
halb des besonders empfindlichen Nachtzeitraums) stattfinden werden,
nicht zu erwarten.

Schadstoffemissionen sind insbesondere infolge des zusatzlichen Ver-
kehrsaufkommens (Kfz-Abgase) sowie durch Heizanlagen in den neuen
Gebauden zu erwarten. Zudem kénnen Heiz- oder Produktionsanlagen von
Gewerbebetrieben (z.B. groBes Blockheizkraftwerk; Brenndfen) zu einem
erhdhten SchadstoffausstoB beitragen. In allen Fallen zahlen Kohlenwas-
serstoffe, Kohlenstoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den we-
sentlichen potenziell umweltschadigenden Abgasbestandteilen; je nach
Verbrennungsanlage konnen auch Schwefeloxide sowie Staub und RuB re-
levant sein. Durch die Flachenneuversiegelung wird zudem die Warmeab-
strahlung begunstigt, so dass es zu einer geringfugigen Erhéhung der Luft-
temperatur im Bereich der neuen Bebauung kommen kann. Siehe hierzu
den Punkt "Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftquali-
tat".

Zu den Larmemissionen aus dem Bereich des geplanten Gewerbegebietes:
siehe die Ausfuhrungen unter dem Punkt "Schutzgut Mensch".
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Durch eine nachtliche Beleuchtung des Gewerbegebietes kann es zu einer
Lichtabstrahlung in stdliche Wohnbebauung und in die freie Landschaft
kommen. Um die Starke und den Radius der Lichtausstrahlung zu reduzie-
ren, trifft der Bebauungsplan eine Festsetzung zu den zulassigen Lampen-
typen (z.B. nach unten gerichtete, in der Hohe begrenzte Leuchtkérper).
Zudem gelten Einschrankungen fur die GroBe und Beleuchtung von Wer-
beanlagen, welche verhindern, dass es zu einer Beeintrachtigung der un-
mittelbaren Anwohner, der landschaftsadsthetischen Situation oder licht-
empfindlicher Tierarten kommt.

Negative Auswirkungen durch Erschutterungen, Warme oder Strahlung
sind aufgrund der Art des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten.Sollten
sich in dem Gewerbegebiet Betriebe ansiedeln, welche Erschutterungen
verursachen (z.B. Brechanlage im Rahmen von Bauschuttrecycling) oder
Warme bzw. andere Strahlung emittieren (z.B. Umspannwerk), sind die ein-
schlagigen Fachgesetze bzw. technischen Bestimmungen zu beachten
und ggf. deren Einhaltung im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung lasst nicht erwarten,
dass Staub, Gerliche, Erschutterungen oder Strahlungen in prufungsrele-
vantem Umfang auftreten.

In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die o.g.
Wirkfaktoren auf angrenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld le-
pbende Tierwelt zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung
(§1 Abs.6 Nr.7 Buchstabee BauGB und Nr.2b Buchstabedd Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Als wesentliche Abfalle sind insbesondere recyclingfahige Verpackungen,
organische Abfalle (Biomull) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel
unbedenklicher Haus- bzw. Restmull zu erwarten. Anfallende Abfalle sind
nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten (Recycling,
energetische Verwertung, Verfullung); falls dies nicht moglich ist, sind sie
ordnungsgeman und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Uber
den Landkreis Ravensburg. In Bezug auf Biomull wird die Anlage eines
Komposts empfohlen.

Zur Entsorgung der Abwasser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle
einer Bebauung der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen nicht zu
erwarten. Sofern die optimale Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe ge-
wéhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird und
eine regelméaBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemafBe La-
gerung gewassergefahrdender Stoffe erfolgt, kbnnen die baubedingten
Auswirkungen als unerheblich eingestuft werden.
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— FUr den Betrieb der geplanten Gebaude bzw. Anlagen regelt der Bebau-
ungsplan keine bestimmten Techniken und Stoffe, so dass zu deren Aus-
wirkungen keine genauen Angaben mdglich sind. Aufgrund der Erfahrun-
gen aus der Entwicklung der umliegenden Gewerbegebiete ist jedoch da-
von auszugehen, dass auch im vorliegenden Plangebiet nur allgemein ge-
brauchliche Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen
einschlagigen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen.

— FUr die Anlage der Gebaude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellplatze
usw.) werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken
und Stoffe, die den aktuellen einschlagigen Richtlinien und dem Stand der
Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgtter zu erwarten
sind.

Risiken fUr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z.B. durch Unfalle oder Katastrophen) (Nr.2b Buchstabeee Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unféalle oder Katastro-
phen abzusehen.

11.8  Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 23.10.2024:

Bestandsaufnahme:

— Es befinden sich keine KulturgUter oder Baudenkmaler im Uberplanten Be-
reich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmaler im
Wirkbereich der Planung.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das
Schutzgut zu.

Prognose bei Durchflhrung:

Da im Uberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturguter
vorhanden sind, entsteht keine Beeintrachtigung. Sollten wahrend der Bau-
ausflhrung, insbesondere bei Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von Keller,
Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) ent-
deckt werden, ist die Archaologische Denkmalpflege beim Regierungsprasi-
dium Stuttgart unverzuglich zu benachrichtigen.
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Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 08.09.2023 zur Fassung vom 22.06.2023 der Industrie-
und Handelskammer Bodensee-Oberschwaben, Weingarten:

Stellungnahme:

Mittlerweile besteht nach Klimaschutzgesetz Baden-Wurttemberg, die Pflicht,
Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen von Gewerbebauten zu errichten.
Dabei sollte die moglichst effektive Ausnutzung der Dachflache, bzw. der An-
lage im Vordergrund stehen. Deshalb empfehlen wir, den zweiten Spiegel-
strich in Punkt 4.4, Abstand PV-Anlage zur Attika, zu streichen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Hinweis auf das Klimaschutzgesetz Baden-Wurttemberg wird zur Kennt-
nis genommen. Vorliegend soll durch die getroffene Regelung eine zu domi-
nante Wirkung der Anlagen auf den AuBenbetrachter vermieden. Allerdings
wird die Nutzung von Solar- und Photovoltaikanlagen hierdurch nicht unan-
gemessen beschrankt. Grundsatzlich ist bei einer parallelen Montage der An-
lagen bei Sattel- und Waldachern von einer effizienten Nutzungsmaoglichkeit
der Anlagen auszugehen. Entscheidend ist dabei insbesondere im Einzelfall
die Dachneigung, die Gebaudeausrichtung, die Topographie sowie die Son-
neneinfallswinkel. Vorliegend wird den Bauherren jedoch ausreichend Flexi-
bilitat geboten, um eine effiziente Nutzung der Anlagen sicherzustellen. Bei
Flach- und Pultdachern dagegen ist eine Aufstanderung unter gewissen Vo-
raussetzungen zulassig.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 23.10.2024:

Bestandsaufnahme:

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewin-
nung von Warme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— GemaB dem Umweltdaten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesan-
stalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wdurttemberg betragt
die mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung 1.141-1.150 kWh/mZ2. Da das Ge-
lande innerhalb des Geltungsbereichs eine Neigung in Richtung Stden auf-
weist, sind die Voraussetzungen fur die Gewinnung von Solarenergie gut.

— Nach dem Informationssystem Oberflachennahe Geothermie flr Baden-
Wirttemberg (ISONG) ist der Untergrund der im Plangebiet liegenden Fla-
chen aus hydrogeologischer Sicht fur den Bau und den Betrieb von Erd-
warmesonden grundsatzlich geeignet. Karsthohlrdume und gréBere Spal-
ten sowie Schwierigkeiten wegen sulfathaltigen Gesteins werden voraus-
sichtlich nicht angetroffen. Zum Schutz nutzbarer Grundwasservorkom-
men besteht jedoch eine Bohrtiefenbeschrankung auf 184 m. Zudem be-
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1.1.10

steht grundsatzlich die Moglichkeit, dass wahrend der Bohr- und Ausrds-
tungsarbeiten sowie nach Sondeneinbau Erdgas austritt. Da das Auftreten
von artesisch gespanntem Grundwasser moglich ist, ist ein Einbau von Erd-
warmesonden vorab mit der Unteren Wasserbehorde abzustimmen.

Prognose bei Durchfuhrung:

— Aufgrund der Topografie ist eine Ausrichtung zukunftiger Baukorper zur
nahezu optimalen Errichtung von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrich-
tung moglich.

— Die Nutzung geeigneter erneuerbarer Energiequellen wie insbesondere
Solarthermie, Photovoltaik und Windenergie werden empfohlen.

— Die Moglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwarme muss bei Bedarf
gesondert gepruft werden.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes; Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, bi-
ologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. i BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 23.10.2024:

Bestandsaufnahme:

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen SchutzgUtern bestehen,
wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzguter angemerkt.

Prognose bei Durchfuhrung:

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern zu erwarten.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete unter Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Be-
zug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen (Nr.2b Buchstabe ee An-
lage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Pla-
nungen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Daruber hin-
aus sind keine kumulierenden Wirkungen in Bezug auf andere SchutzgUter zu
erwarten.
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1111 Schutzgebiete/Biotope (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 29.09.2023 zur Fassung vom 22.06.2023 des Landrats-
amtes Ravensburg, Naturschutz:

Stellungnahme:

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die nicht
Uberwunden werden konnen

1.2 Natura 2000-Gebiete, §§ 31, 33, 34 BNatSchG

In der vorgelegten Natura-2000 Vorprufung (Sieber Consult vom 7.7.2023)
wurde unter Ziff. 6.2.6 (Einleitungen ins Gewasser) dargestellt, dass Beein-
trachtigungen von Lebensraumtypen und -arten des FFH-Gebiets
"Schussentobel mit Tobelwalder sudlich Blitzenreute" ausgeschlossen wer-
den koénnen.

Allerdings geht aus dem Textteil, Hinweise, Ziff. 5.2.3, dritter Spiegelstrich,
hervor, dass die Uberlastungsh&ufigkeit max. 0,2 betrdgt, d.h. im Durchschnitt
max. einmal in 5 Jahren. Dies bedeutet, dass die Retentionsmulden lediglich
fur ein 5-jahriges Regenereignis dimensioniert werden.

Die Retentionsmulden mussen jedoch, um eine erhebliche Beeintrachtigung
des FFH-Gebietes ausschlieBen zu kdnnen, fur ein 100-jahriges Regenereig-
nis ausgerichtet werden.

Daher sind die 0.g. Ziffern, 6.2.6 der FFH-Vorprufung sowie Ziff. 5.2.3 im Text-
teil, Hinweise entsprechend abzuandern (und im Rahmen der ErschlieBungs-
planung zu berdtcksichtigen).

Die Uberlastungshaufigkeit ist sodann in den Hinweisen zu streichen und als
Festsetzung unter Ziff. 2.15, Seite 9, aufzunehmen.

Es wird gebeten, nach Erganzung diese dem Bau- /Umweltamt nochmals vor-
zulegen.

Nachtrag vom 24. Oktober 2023:

Nachtrag zur Forderung "Die Retentionsmulden mussen jedoch, um eine er-
hebliche Beeintrachtigung des FFH-Gebietes ausschlieBen zu kdnnen, fur ein
100-jahrliches Regenereignis ausgerichtet werden."

Die fachliche Diskussion mit den Kollegen des Sachgebiets "Immissions-
schutz, Abwasser, Abfall" kam zu dem Ergebnis, dass die Dimensionierung der
Retentionsmulden fur ein 30-jahrliches Regenereignis ausreicht. Im vorliegen-
den Fall wirde das bei einem 100-jahrlichen Regenereignis anfallende Wasser
nicht durch das Entwasserungssystem aufgefangen werden konnen, sondern
Uber die Oberflache abflieBen und die Retentionsmulden nicht erreichen. So-
mit kann auch auf die entsprechende Dimensionierung verzichtet werden. Um
Beeintrachtigungen durch Stoffeintrége, die Einleitung von aufgeheiztem
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Wasser und hydraulischem Stress im Krummensbach und den darin gemelde-
ten Arten jedoch zu vermeiden sind die Retentionsmulden entsprechend ei-
nes 30-jahrlichen Regenereignis zu dimensionieren.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zur Auslegung der Retentionsmulden wird zur Kenntnis
genommen. Bei der im Textteil aufgefUhrten Ziffer 5.2.3 handelt es sich ledig-
lich um einen Hinweis, wie Versickerungsanlagen gem. der geltenden Vor-
schriften errichtet werden mussen. Da eine Versickerung in dem Gebiet aber
aufgrund der Untergrundverhaltnisse nicht vorgesehen ist, erlbrigt sich der
Hinweis. Er wird ersatzlos gestrichen.

In der FFH-Vorprufung bezieht sich die aufgeflhrte Ziffer 6.2.6 nicht auf ein
5-jahriges Regenereignis, sondern auf die Art, wie das Niederschlagswasser
beseitigt wird. Die FFH-Vorpriafung wird auf die gednderte Festsetzung im
Bebauungsplan zur Entwasserung der privaten Grundstlcke angepasst.

Die Anregung zur Ausrichtung auf ein 100-jahriges Regenereignis wird zur
Kenntnis genommen, ist jedoch mit Verweis auf untenstehenden Nachtrag
vom 24. Oktober 2024 obsolet. Das Entwasserungskonzept wurde auf ein 30-
jahrliches Regenereignis berechnet und entsprechend konzipiert. Somit kon-
nen Beeintrachtigungen durch Stoffeintrage, die Einleitung von aufgeheiztem
Wasser und hydraulischem Stress im Krummensbach und den darin gemelde-
ten Arten ausgeschlossen werden.

Der Bitte um erneute Vorlage wird nachgekommen. Aufgrund der erforderli-
chen Umplanungen wird eine erneute formliche Beteiligung durchgeflhrt. Das
Bau-/Umweltamt wird entsprechend erneut beteiligt.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 23.10.2024:

Bestandsaufnahme:
Natura 2000-Gebiete (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Westlich des Plangebietes in einem Abstand von etwa 150 m und nordostlich
in einer Entfernung von ca. 290 m befindet sich eine Teilflache des FFH-Ge-
biets "Schussenbecken mit Tobelwaldern stdlich Blitzenreute" (Nr.8223-
311). Hierbei handelt es sich vor allem um das zusammenhangende und ver-
zweigte Gewassersystem der Schussen und einer Vielzahl an Nebenbachen.
Kennzeichnend fir das meist schmal entlang von FlieBgewassern abge-
grenzte FFH-Gebiet sind alte Auenwalder, strukturreiche Eichen-Hainbu-
chenwalder und Schlucht- und Hangmischwalder mit Kalktuffquellen. Im Rah-
men der Umweltprifung wurde gem. § 34 Abs.1 BNatSchG eine Vorprifung
zur Vertraglichkeit des Vorhabens mit dem Schutzgebiet des europdaischen
Verbundsystems Natura 2000 durchgeflhrt. Bei Berticksichtigung der in der
naturschutzfachlichen Praxis im Bebauungsplan festgesetzten Minimierungs-
maBnahmen (insektenschonende AuBenbeleuchtung und Photovoltaikanla-
gen) sind erhebliche Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des
oben genannten FFH-Gebietes nicht zu erwarten (siehe FFH-Vorprifung der
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Sieber Consult GmbH vom 07.07.2023). Eine weitere Vertraglichkeitspruafung
gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Das nachstgelegene gem. § 30 BNatSchG kartierte Biotop "Feldhecke std-
lich von ehemaligem Weiher bei Stroppel" (Nr.1-8123-436-8041) befindet
sich etwa 85 m 6stlich des Geltungsbereiches. Ostlich daran schlieBen die
"NaBwiese s. altem Weiher s. Stroppel" (Nr. 8123-436-0256), das "Feldge-
holz stdlich von ehemaligem Weiher bei Stroppel" (Nr.1-8123-436-8043)
und der "Bach sudlich Weiher bei Stroppel" (Nr.1-8123-436-8044) an.
Westlich in einer Entfernung von ca. 160 m befindet sich das geschutzte
Biotop "Bach bei Steinhausen" (Nr. 1-8123-436-6996) und das Waldbiotop
"Bachlaufe SW Stroppel" (Nr.2-8123-436-3692). Weitere Biotope finden
sich im weiteren Umfeld des Geltungsbereichs. Bei Berticksichtigung der
im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zur Vermeidung und Mini-
mierung sind erhebliche Beeintrachtigungen der o.g. Schutzgebiete/Bio-
tope nicht zu erwarten (siehe auch "Schutzgut Arten und Lebensraume;
Biologische Vielfalt" in den Kapiteln "Bestandsaufnahme [...]" und "Prog-
nose [...] bei Durchfihrung der Planung").

— Weitere Schutzgebiete (Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet und
Wasserschutzgebiet) sind von der Planung nicht betroffen.

Biotopverbund:

Nordlich des FIst.-Nr. 1302/1 im Bereich "Gewerbeentwicklung Flst.-
Nrn. 1300/1 und 1302/1" befindet sich ein in SGdwest-Nordost-Richtung ver-
laufender Wildtierkorridor gem. § 22 NatSchG BW. Die Emissionskontingente
in Bezug auf Larm werden weder tagstber noch nachts Uberschritten. Daher
ist von keiner Beeintrachtigung auf wandernde Arten auszugehen. Hinsicht-
lich der Lichtemissionen wurde eine entsprechende insektenschonende Be-
leuchtung festgesetzt, um moglichen Beeintrachtigungen entgegenzuwirken.
Zusatzlich wird der Bereich durch die Pflanzung von Streuobst im westlichen
und nérdlichen Plangebiet und einer zusatzlichen Heckenpflanzung im west-
lichen Plangebiet abgeschirmt. Der nérdliche Gehdlzbestand bleibt ebenfalls
weitgehend erhalten. Auch hier kann eine Betroffenheit ausgeschlossen wer-
den.

1.1.12 Darstellungen sonstiger Plane (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. g BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 25.09.2023 zur Fassung vom 22.06.2023 des Regie-
rungsprasidiums Tubingen, Raumordnung:

Stellungnahme:
(1) Raumordnung / Bauleitplanung

Wir nehmen Bezug auf unsere Stellungnahme vom 08.12.2022.
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Die vorgebrachten Punkte wurden beriicksichtigt und mit der 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes die Ausweisung der neuen Gewerbeflache auf den
Flursticken 1300/1 und 1302/1 Uber einen Flachentausch mit einer gewerbli-
chen Bauflache gleicher GroBe (1,45 ha) im Bereich "Kromerin", die kinftig als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt wird, kompensiert.

Es werden keine weiteren Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Bezugnahme auf die Stellungnahme vom 08.12.2022 wird zur Kenntnis
genommen. Es wird begruBt, dass aufgrund der BerUcksichtigung der vorge-
brachten Punkte der o0.g. Stellungnahme und der Kompensation der neuen
Gewerbeflache durch den Flachentausch im Bereich "Kromerin" im Zuge der
8. Anderung des Flachennutzungsplans keine weiteren Anregungen oder Be-
denken vorgebracht werden.

Stellungnahme:
(2) Raumordnung / Einzelhandel

GemaR den vorgelegten Planunterlagen beabsichtigt die Gemeinde Wolperts-
wende die Aufstellung eines Bebauungsplans, um die Umnutzung eines still-
gelegten Gartnereigeldndes sowie die Deckung des Bedarfs von ortsansassi-
gen Betrieben zu ermoglichen. In diesem Zuge ist auch eine Anderung des
Flachennutzungsplans (FNP) erforderlich.

Anderung des FNP

Sowohl hinsichtlich der Darstellung "Gewerbliche Bauflache" im Bereich des
Bebauungsplanes "Gewerbeentwicklung Flst. Nr. 1300/1 und 1302/1" als auch
hinsichtlich der Darstellung Flache fur "Landwirtschaft" im Bereich "Kromerin"
auBert die hdhere Raumordnungsbehérde aus Sicht des Einzelhandels keine
Bedenken.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die einleitenden Worte sowie die Stellungnahme zum Flachennutzungsplan
werden zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme:
Bebauungsplan

Als Art der baulichen Nutzung soll ein Gewerbegebiet (GE, gegliedert in GE1
und GE2) gemaR § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt werden.
Ziffer 2.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen schlieBt Einzelhandelsbe-
triebe im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO - mit Ausnahme bestimmten
Einzelhandels von Handwerksbetrieben - als Art der baulichen Nutzung aus.

Die hohere Raumordnungsbehorde duBert aus Sicht des Einzelhandels keine
Bedenken die Planung, regt jedoch an, die Formulierung "Einzelhandel von
Handwerksbetrieben" in "Einzelhandel von im Plangebiet angesiedelten
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Handwerksbetrieben" zu scharfen und den wie beschrieben mit einem Hand-
werksbetrieb in Zusammenhang stehenden Handel vom Umfang her zu be-
grenzen (bspw. auf 10%, "deutliche Unterordnung"), auch wenn in einem Ge-
werbegebiet EinzelhandelsgroBprojekte grundsatzlich unzulassig sind. Die
Empfehlung erfolgt im Hinblick auf die Agglomerationsregelung des zukunfti-
gen Plansatzes 2.7.0 Z (8) der als Satzung beschlossenen Fortschreibung des
Regionalplans Bodensee-Oberschwaben.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme, dass aus Sicht des Einzelhandels keine Bedenken seitens
der hoheren Raumordnungsbehdrde vorgetragen werden wird zur Kenntnis
genommen.

Der Anregung die Formulierung "Einzelhandel von Handwerksbetrieben" in
"Einzelhandel von im Plangebiet angesiedelten Handwerksbetrieben" zu
scharfen, wird entsprochen.

Eine weitergehende Begrenzung des zuldssigen Handels vom Umfang her
wird nicht far erforderlich erachtet. Bereits jetzt ist im Textteil festgesetzt,
dass die Einzelhandelsnutzung der Ubrigen betrieblichen Nutzung unterge-
ordnet bleibt. Entscheidend ist dabei, dass der Einzelhandel sowohl in seiner
Funktion als auch raumlich-gegenstandlich dem betrieblichen Nutzungs-
zweck der in dem Baugebiet gelegenen Handwerksbetriebe zu- und unterge-
ordnet ist. Diese Eingrenzung wird als ausreichend erachtet, um Fehlentwick-
lungen zu vermeiden. Hierflr spricht auch die geringe GroBe des Plangebie-
tes. Die Begrindung wird unter Ziffer 7.2.5.2 erganzt.

Stellungnahme vom 21.09.2023 zur Fassung vom 22.06.2023 des Regional-
verbandes Bodensee-Oberschwaben, Ravensburg:

Stellungnahme:

Fur das 0.g. Vorhaben sind die rechtskraftigen Ziele der Raumordnung nach
dem Regionalplan (1996) zu beachten (§ 1 Abs. 4 BauGB, der §§ 3 Abs. T Nr. 2
und § 4 Abs. 1 ROG sowie § 4 Abs. 1 und 4 LplG) sowie die in Aufstellung
befindlichen Ziele der Raumordnung der Gesamt-fortschreibung des Regio-
nalplans (Planentwurf zum Satzungsbeschluss der Verbandsversammlung am
25. Juni 2021) zu berUcksichtigen (§ 4 Abs. 1 ROG). Der Regionalplanentwurf
2021 wurde am 06.09.2023 vom Ministerium fur Landesentwicklung und
Wohnen Baden-Wirttemberg genehmigt. Nach Beitrittsbeschluss und an-
schlieBender 6ffentlicher Bekanntmachung der Genehmigung durch den Re-
gionalverband wird der Plan verbindlich.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zur Genehmigung des Regionalplanentwurfs 2021 am
06.09.2023 vom Ministerium fur Landesentwicklung und Wohnen Baden-
Warttemberg wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde hat sich im Rah-
men der Aufstellung des Bebauungsplanes bereits mit den in Aufstellung be-
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findlichen Zielen (Fassung vom 25.06.2021) auseinandergesetzt. Inhaltlich er-
geben sich durch die Genehmigung keine Anderungen. Die Begrundung wird
jedoch entsprechend angepasst.

Stellungnahme:

Von dem o.g. Vorhaben sind keine zu beachtenden Ziele der Raumordnung
nach dem Regionalplan (1996) betroffen.

Die in der Stellungnahme vom 06.12.2022 vorgebrachten Punkte wurden auf-
gearbeitet und berucksichtigt. So wird die geplante gewerbliche Flache (1,45
ha gewerbl. Fldche nach FNP-Anderung) Uber einen Fldchentausch im Be-
reich "Kromerin" (1,45 ha landwirtschaftl. Flsche nach FNP-Anderung) kom-
pensiert.

Der Regionalverband bringt zum oben angefuhrten Vorhaben keine weiteren
Anregungen und Bedenken vor.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Es wird begruBt, dass keine zu beachtenden Ziele der Raumordnung nach
dem Regionalplan (1996) betroffen sind.

Stellungnahme vom 15.09.2023 zur Fassung vom 22.06.2023 des BUND-
Ortsverbandes Schenkenwald, Wolpertswende:

Stellungnahme:

Die Stellungnahme erfolgt im Namen des BUND Landesverbandes Baden-
Warttemberg e.V. und dem LNV Landesnaturschutzverband Baden-Wdrttem-
berg e.V.

Der BUND Ortsverband Schenkenwald duBert sich zu den vorliegenden Un-
terlagen wie folgt:

1. Wir begruBen, dass erstmalig die Forderungen des BUND, dass, wenn neue
Bauflachen in den Fldchennutzungsplan aufgenommen werden, im Gegenzug
an anderer Stelle vorgesehene Bauflachen storniert werden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zur Kompensation von gewerblichen Bauflachen an ande-
rer Stelle im Flachennutzungsplan wird zur Kenntnis genommen. Eine Kom-
pensation findet durch die Herausnahme von 1,45 ha gewerblicher Bauflache
(Planung) im Bereich "Kromerin" statt. Es wird genau die Flache kompensiert,
die aufgrund des Bebauungsplanes "Gewerbeentwicklung Flst.-Nrn. 1300/1
und 1302/1" in Anspruch genommen wird.
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Stellungnahme:

2. Wir halten die Ausweisung neuer Bauflachen im AuBenbereich fur die Ge-
werbeentwicklung ungeeignet, da damit ein weiter Zersiedlung der Land-
schaft erfolgt. Es ist zu prufen ob andere geeignete Flachen zur Verfligung
stehen.

Es ist zu prifen ob auf Fldchen der ehemaligen Papierfabrik zuriickgegriffen
werden kann. Es waren und sind schlieBlich Gewerbeflachen solange die nicht
umgewidmet werden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zur Ausweisung neuer Bauflachen im AuBenbereich wird
zur Kenntnis genommen. Der gewahlte Standort des Bebauungsplans "Ge-
werbeentwicklung Fist.-Nrn. 1300/1 und 1302/1" ergibt sich aus konkreten An-
fragen von Seiten der GrundstlUckseigentimer. Um die Verwirklichung dieser
Bauvoranfragen zu ermdglichen, kommt daher kein anderer Standort fur die
Planung in Betracht. Ein Vorteil des gewahlten Standortes ist zudem die be-
reits vorhandene "Wolpertswender StraBe" und der "Steinhausener Weg",
weshalb keine weiteren aufwandigen ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich
sind.

Die Anregung zur Prtfung, ob auf Flachen der ehemaligen Papierfabrik zu-
ruckgegriffen werden kann, wird ebenfalls zur Kenntnis genommen. Aufgrund
der genannten Grinde wird an dem geplanten Standort festgehalten.

Stellungnahme:
Wir bitten darum am weiteren Verfahren beteiligt zu werden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:
Der Bitte wird fur den Fall einer erneuten Verfahrensrunde nachgekommen.

Stellungnahme vom 06.05.2024 zur Fassung vom 15.04.2024 des Regie-
rungsprasidiums Tubingen, Raumordnung:

Stellungnahme:
(1) Raumordnung / Bauleitplanung

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 25.09.2023 und bringen keine
weiteren Anregungen oder Bedenken vor.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Verweis auf die Stellungnahme vom 25.09.2023 zum Teil "Raumord-
nung/Bauleitplanung" wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme
wurde bereits in der Gemeinderatssitzung vom 15.04.2024 einer Abwagung
zugefuhrt. An dieser Abwagung wird festgehalten. Stellungnahme und Abwa-
gung sind obenstehend aufgefuhrt.
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Stellungnahme:
(2) Raumordnung / Einzelhandel

Zuletzt wurde unter dem 25.09.2023 zu der Planung Stellung genommen.

Hinsichtlich der Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung wurden keine
Bedenken geduBert. Es wurde lediglich angeregt, die Formulierung "Einzel-
handel von Handwerksbetrieben" zu scharfen und den wie beschrieben mit
einem Handwerksbetrieb in Zusammenhang stehenden Handel vom Umfang
her zu begrenzen (bspw. auf 10%, "deutliche Unterordnung").

Die Anregung hinsichtlich der Scharfung der Formulierung "Einzelhandel von
Handwerksbetrieben" wurde aufgegriffen. Der Umfang des Handels wurde
zwar in den textlichen Festsetzungen nicht begrenzt oder eine deutliche Un-
terordnung verlangt, die Begriindung wurde jedoch erganzt.

Die Hohere Raumordnungsbehorde auBert daher aus Sicht des Einzelhandels
unverandert keine Bedenken gegen die Planung.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Es wird begriuBt, dass aus Sicht des Einzelhandels keine Bedenken gegen die
Planung vorgetragen werden.

Stellungnahme vom 30.04.2024 zur Fassung vom 15.04.2024 des Regional-
verbandes Bodensee-Oberschwaben, Ravensburg:

Stellungnahme:

Der Regionalverband verweist auf seine Stellungnahme vom 21.09.2023 und
bringt keine weiteren Anregungen und Bedenken vor.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Verweis auf die Stellungnahme vom 21.09.2023 wird zur Kenntnis genom-
men. Die Stellungnahme vom 21.09.2023 wurde bereits im Rahmen der Ge-
meinderatssitzung vom 15.04.2024 einer Abwagung zugefuhrt. An dieser Ab-
wagung wird festgehalten. Stellungnahme und Abwagung sind obenstehend
aufgefuhrt.

Stellungnahme vom 26.11.2024 zur Fassung vom 23.10.2024 des Regierungs-
prasidiums TUbingen, Raumordnung:

Stellungnahme:
(1) Raumordnung / Bauleitplanung

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 06.05.2024 und bringen keine
weiteren Anregungen oder Bedenken vor.
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Abwagung bzw. Berlcksichtigung:

Der Verweis auf die Stellungnahme vom 06.05.2024 zum Teil "Raumord-
nung/Bauleitplanung" wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme
wurde bereits in der Gemeinderatssitzung vom 18.11.2024 einer Abwagung
zugefuhrt. An dieser Abwagung wird festgehalten.

Stellungnahme:
(2) Raumordnung / Einzelhandel

Zuletzt wurde unter dem 06.05.2024 zu der Planung Stellung genommen.

Abgesehen von naher konkretisiertem Annexhandel von Handwerksbetrieben
sind Einzelhandelsbetriebe im Plangebiet weiterhin unzulassig.

Die Hohere Raumordnungsbehorde auBert daher aus Sicht des Einzelhandels
unverandert keine Bedenken gegen die Planung.

Abwagung bzw. Berlcksichtigung:

Der Verweis auf die Stellungnahme vom 06.05.2024 zum Teil "Raumord-
nung/Bauleitplanung" wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme
wurde bereits in der Gemeinderatssitzung vom 18.11.2024 einer Abwagung
zugefuhrt. An dieser Abwagung wird festgehalten. Es wird begrtBt, dass aus
Sicht des Einzelhandels keine Bedenken gegen die Planung vorgetragen wer-
den.

Stellungnahme vom 28.11.2024 zur Fassung vom 23.10.2024 des Regional-
verbandes Bodensee-Oberschwaben, Ravensburg:

Stellungnahme:

Der Regionalverband verweist auf seine Stellungnahme vom 30.04.2024 und
bringt keine weiteren Anregungen und Bedenken vor.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Verweis auf die Stellungnahme vom 30.04.2024 wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Stellungnahme vom 30.04.2024 wurde bereits im Rahmen der
Gemeinderatssitzung vom 18.11.2024 einer Abwagung zugeflhrt. An dieser
Abwagung wird festgehalten.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 23.10.2024:

Bestandsaufnahme:
Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
sind im westlichen Bereich des Geltungsbereich Gebiete mit regional besten
landwirtschaftlichen Standorten und im &stlichen Bereich gemischte Baufla-
che dargestellt. Zudem werden im 6stlichen Bereich Hangabwinde nach 1 h
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dargestellt. Sonstige verbindliche Aussagen und Ziele zur regionalen Frei-
raumstruktur (z.B. regionale Grunzuge, schutzbedurftige Bereiche fur Natur-
schutz, Forst- oder Wasserwirtschaft) sind von der Planung nicht berthrt. Die
Planung steht auch in keinem Widerspruch zu sonstigen fur diesen Bereich
relevanten Zielen des Regionalplanes (siehe Kapitel 7.2.3. "Ubergeordnete
Planungen" in der stadtebaulichen Begrindung).

Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan (Fassung vom 05.2008, zuletzt
geandert am 07.06.2016):

Die Uberplanten Flachen sind im rechtsgultigen Flachennutzungsplan des Ge-
meindeverwaltungsverbandes Fronreute-Wolpertswende im ostlichen Teil als
"Mischbauflache" und im ostlichen Bereich als "Flache fur die Landwirtschaft"
dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Ge-
bietseinstufungen mit den Darstellungen des gultigen Flachennutzungspla-
nes nicht Ubereinstimmen, ist eine Anderung des Fldchennutzungsplanes er-
forderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. §8 Abs. 3
BauGB).

Der in den Flachennutzungsplan integrierte Landschaftsplan trifft fir den be-
troffenen Bereich keine konkreten Aussagen.
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2 Beriicksichtigung der sonstigen Belange auf Grund der Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

21 Die im Rahmen der friithzeitigen Behordenunterrichtung (geman § 4
Abs.1 BauGB) eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden
nicht gesondert abgewogen sondern wurden direkt bei der Erstellung
der Entwurfsfassung vom 22.06.2023 berucksichtigt.

Die sonstigen Belange wurden bei dem Bebauungsplan "Gewerbeent-
wicklung Fist.-Nrn. 1300/1 und 1302/1" und die o6rtlichen Bauvorschriften
hierzu wie folgt beriicksichtigt:

211 Planungs-/Baurecht:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Behordenunterrichtungs-Termin vom 12.12.2022 gemaB § 4 Abs. 1 BauGB, an-
wesende Trager 6ffentlicher Belange:

AuBerung:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Regelverfahren nach EAG-
Bau. Geplant ist die Ausweisung eines "Gewerbegebietes" (GE) mit Betriebs-
leiterwohnungen.

Der rechtsgultige Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
Fronreute-Wolpertswende stellt fur das Gebiet "Flache fur die Landwirt-
schaft" sowie im Bereich der bestehenden Gewachshauser "Gemischte Bau-
flachen" dar. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren
gem. § 8 Abs. 3 BauGB ist erforderlich. Die zuklnftige Darstellung erfolgt als
"Gewerbliche Bauflachen".

In der Begriindung der Flachennutzungsplandnderung ist ausfuhrlich zu be-
grinden, weshalb keine weiteren Flachen fur eine gewerbliche Entwicklung
zur Verfigung stehen. Grundsatzlich kann nicht als stadtebauliches Argument
herangezogen werden, dass kein Zugriff auf andere Flachen mdglich ist. In
der Stellungnahme des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben wird
auBerdem ausgefuhrt, dass die Neuausweisung gewerblicher Bauflachen nur
mit einer Flachenkompensation, also der Herausnahme gewerblicher Baufla-
chen an anderer Stelle aus dem rechtsgultigen Fldchennutzungsplan, mdglich
ist.

Stellungnahme vom 29.09.2023 zur Fassung vom 22.06.2023 des Landrats-
amtes Ravensburg, Bauleitplanung:

Stellungnahme:

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall
nicht dberwunden werden kénnen, mit Rechtsgrundlage
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Ziffer 1 Rechtsgrundlagen

Die Rechtsgrundlagen sind unter Ziffer 1 und in der Satzung Ziffer 6 fur fol-
gende Gesetze anzupassen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
28.07.2023 (BGBI. | Nr. 221).

Gemeindeordnung (GemQO) fur Baden-Wdrttemberg in der Fassung vom
24.07.2000 (Gbl. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
27.06.2023 (GBI. S. 229).

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zu den Rechtsgrundlagen wird zur Kenntnis genommen.
Die Rechtsgrundlagen werden entsprechend aktualisiert.

Stellungnahme:

Ziffer 2.2 Emissionskontingente und Ziffern 2.20, 5.12, 5.15, 5.24, 5.25, 5.29
und 7.2.8.5

Verweist der Bebauungsplan auf technisches Regelwerk wie DIN-Normen in
der Weise, dass sie fur die Zuldssigkeit von Vorhaben im Plangebiet maBgeb-
lich sind, handelt es sich bei der Frage der Inbezugnahme dieser Regeln nicht
um ein Problem der Bestimmtheit des Bebauungsplans, sondern der an seine
Verkindung zu stellenden rechtsstaatlichen Anforderungen. Diesen ist nur
dann genugt, wenn die Gemeinde sicherstellt, dass die Betroffenen von der
DIN-Norm verldsslich und in zumutbarer Weise Kenntnis erlangen konnen, re-
gelmaBig dadurch, dass sie in derselben Weise zu jedermanns Einsicht be-
reitgehalten werden wie der Bebauungsplan und die zugehorigen Unterlagen
nach § 10 Abs. 3 Satz 2 Halbsatz 1 BauGB.

BVerwG, Beschl. v. 29. 7. 2010 - 4 BN 21.10, ZfBR 2010, 689 = BauR 2010,
1889.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zu den rechtstaatlichen Anforderungen an die Verkindung
des Bebauungsplanes wird zur Kenntnis genommen. Bereits zum Zeitpunkt
der &ffentlichen Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB lagen die entsprechen-
den DIN-Normen mit aus. Der Gemeinde ist bewusst, dass hach der Bekannt-
machung des Satzungsbeschlusses die entsprechenden DIN-Normen fur je-
dermann zur Einsicht bereitgehalten werden mussen.

Stellungnahme:
2.9 Baugrenze

Die Baugrenze im GE2 ragt in den Bereich hinein, der von Hochbauten freizu-
halten ist. Zur Planklarheit ist dieser Widerspruch aufzulésen.
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Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zur Baugrenze wird zur Kenntnis genommen. Vorliegend
werden die Flachen, die von Hochbauten freizuhalten sind, lediglich hinweis-
lich dargestellt. Hierdurch soll den Bauherren verdeutlicht werden, dass 6f-
fentlich-rechtliche Vorgaben dem Vorhaben entgegenstehen kénnen. Grund-
satzlich sind jedoch auch Ausnahmen von dem Anbauverbot denkbar. Erfor-
derlich hierfUr ist jedoch eine Prifung des Einzelfalls auf der nachfolgenden
Ebene. Der Umstand, dass eine Baugrenze festgesetzt ist, bedeutet nicht,
dass damit andere Rechtsvorschriften, die einer Bebauung entgegenstehen
kdnnen, auBer Kraft gesetzt wurden. Die Gemeinde hat sich daher vorliegend
bewusst fur die Festsetzung der Baugrenze in den Bereich des Anbauverbo-
tes nach StraBenrecht hinein entschieden.

Es wird jedoch zugestimmt, dass die bisher festgesetzte Baugrenze in Ver-
bindung mit der hinweislichen Darstellung der Anbauverbotszone entlang der
KreisstraBe K 7966 im Hinblick auf das erforderliche Einvernehmen mit der
StraBenbauverwaltung missverstandlich sein kénnte und den Eindruck er-
weckt, dass das Einvernehmen bereits hergestellt sei. Aus diesem Grund wird
die innerhalb der Anbauverbotszone befindliche Baugrenze durch eine erwei-
terte Baugrenze ersetzt, die das erforderliche Einvernehmen als Vorausset-
zung zur Errichtung baulicher Anlagen vorsieht.

Stellungnahme:
Ortliche Bauvorschriften

Ziffer 4.4 Solar- und PV-Anlagen auf den Dachern.
Seit 11.02.2023 gilt der neue § 74 Abs. 1 Satz 2 LBO:

Anforderungen nach Satz 1T Nummer 1 sind grundsatzlich nur zulassig, wenn
sie gleichzeitig die Nutzung erneuerbarer Energien zulassen.

Insbesondere der 2. Spiegelstrich verringert die Dachflache, die flr Solar und
PV-Anlagen zur Verflgung steht, dies Angemessenheit ist zu begrinden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zu Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dachern wird zur
Kenntnis genommen. Es ist richtig, dass nach § 74 Abs. 1 Satz 2 LBO die Nut-
zung erneuerbarer Energien nicht allein aufgrund baugestalterischer Abwa-
gung ausgeschlossen oder unangemessen beeintrachtigt werden drfen.
Vorliegend soll durch die getroffene Regelung eine zu dominante Wirkung der
Anlagen auf den AuBenbetrachter vermieden werden. Allerdings wird die Nut-
zung von Solar- und Photovoltaikanlagen hierdurch nicht unangemessen be-
schrankt. Grundsatzlich ist bei einer parallelen Montage der Anlagen bei Sat-
tel- und Waldachern von einer effizienten Nutzungsmaoglichkeit der Anlagen
auszugehen. Entscheidend ist dabei insbesondere im Einzelfall die Dachnei-
gung, die Gebaudeausrichtung, die Topographie sowie die Sonneneinfalls-
winkel. Vorliegend wird den Bauherren jedoch ausreichend Flexibilitat gebo-
ten, um eine effiziente Nutzung der Anlagen sicherzustellen. Bei Flach- und
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Pultdachern dagegen ist eine Aufstdnderung unter gewissen Voraussetzun-
gen zuldssig. Eine parallel zur Dachneigung ausgeftuhrte Montage auf Flach-
und Pultdachern ist weiterhin uneingeschrankt moglich.

Stellungnahme:
2 Bedenken und Anregungen

Ziffer 2.15 Entwasserung in den privaten Grundstucken

Das erforderliche Leitungsrecht fur den Schmutzwasserkanal ist im Planteil
nicht eingezeichnet. Dies ist nachzuholen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zum Schmutzwasserkanal wird zur Kenntnis genommen.
Der ursprunglich vorgesehene Kanal auf dem Grundstick Flst.-Nr. 1300/1 ist
nicht mehr geplant. Die Schmutzwasserentwasserung erfolgt fur beide
Grundstlcke getrennt Uber jeweils neu herzustellende Schmutzwasserleitun-
gen. Die Eintragung eines Leitungsrechts ist daher nicht erforderlich.

Stellungnahme:
Ziffer 5.6 Umgrenzung von Flachen, die von Hochbauten freizuhalten sind

s. Planzeichenverordnung Ziffer 15.8 Die Umgrenzung ist in die planungs-
rechtlichen Festsetzungen zu dbernehmen, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zur Umgrenzung der Flachen, die von Hochbauten freizu-
halten sind, wird zur Kenntnis genommen. Vorliegend werden die Flachen, die
von Hochbauten freizuhalten sind, lediglich hinweislich dargestellt. Hierdurch
soll den Bauherren verdeutlicht werden, dass 6ffentlich-rechtliche Vorgaben
dem Vorhaben entgegenstehen konnen. Grundsatzlich sind jedoch auch Aus-
nahmen von dem Anbauverbot denkbar. Erforderlich hierflr ist jedoch eine
Prafung des Einzelfalls auf der nachfolgenden Ebene. Der Umstand, dass eine
Baugrenze festgesetzt ist, bedeutet nicht, dass damit andere Rechtsvor-
schriften, die einer Bebauung entgegenstehen kdnnen, auBer Kraft gesetzt
wurden. Die Gemeinde hat sich daher vorliegend bewusst flr die Festsetzung
der Baugrenze in den Bereich des Anbauverbotes nach StraBenrecht hinein
entschieden.

Die bisher festgesetzte Baugrenze in Verbindung mit der hinweislichen Dar-
stellung der Anbauverbotszone entlang der KreisstraBe K 7966 im Hinblick auf
das erforderliche Einvernehmen mit der StraBenbauverwaltung kénnte miss-
verstandlich sein und den Eindruck erweckt, dass das Einvernehmen bereits
hergestellt sei. Aus diesem Grund wird die innerhalb der Anbauverbotszone
befindliche Baugrenze durch eine erweiterte Baugrenze ersetzt, die das er-
forderliche Einvernehmen als Voraussetzung zur Errichtung baulicher Anlagen
vorsieht.
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Stellungnahme:
Ziffer 5.28 Gemeindliche Stellplatzsatzung

Die seit 31.05.2019 in Kraft getretene Satzung legt in § 3 den raumlichen Gel-
tungsbereich mit den Lageplanen fest. Darin ist das Gebiet des Bebauungs-
plans ,Gewerbeentwicklung FIst.Nr. 1300/1 und 1302/1“ nicht enthalten. Somit
gilt die gemeindliche Stellplatzsatzung an dieser Stelle nicht. Entsprechend
gewlnschte Regelungen mussen in die ortlichen Bauvorschriften dieses Be-
bauungsplans aufgenommen werden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zur gemeindlichen Stellplatzsatzung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Es ist richtig, dass die gemeindliche Stellplatzsatzung fur den vor-
liegenden Bereich nicht anzuwenden ist. Die Gemeinde sieht jedoch die ge-
setzlichen Regelungen als ausreichend an. Der Hinweis unter Ziffer 5.29 (Ge-
meindliche Stellplatzsatzung) wird gestrichen.

Stellungnahme:
3 Hinweise

Dokumentation der Anderungen bei erneuter Vorlage

Bei erneuter Vorlage von Planungsunterlagen sollten Veranderungen gegen-
Uber der bisherigen Planung deutlich gekennzeichnet sein (z.B. als Liste der
Planungsanderungen mit Verlinkung zu den entsprechen-den Planunterlagen;
Kennzeichnung im Dateinamen, farbliche Markierung im Text). Sollten Sie ge-
scannte Unterlagen Ubermitteln, bitten wir um Einreichung von Dokumenten
in einem durchsuchbaren bzw. konvertiertem Format (z.B. OCR-Scan).

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zur Dokumentation der vorgenommenen Anderungen wird
zur Kenntnis genommen. Die Anderungen werden gelb markiert und den R&-
ten sowie ggf. im Rahmen einer erneuten Verfahrensrunde der Offentlichkeit
und den Behorden entsprechend vorgelegt.

Vorschlage des Planungsburos zur Fassung vom 22.06.2023:

Stellungnahme:

Aufgrund der inzwischen fortgeschrittenen Planung zur ErschlieBung der
Grundstucke konnte mit der Netze BW bereits ein Standort fur eine Trafosta-
tion auf dem Grundstlck Flst.-Nr. 1300/1 bestimmt werden. Der gewahlte
Standort soll als "Versorgungsanlagen fur Elektrizitat" in den Bebauungsplan
aufgenommen werden.
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Abwagung bzw. Berlcksichtigung:

Der Anregung wird nachgekommen und die Trafostation als "Versorgungsan-
lagen fUr Elektrizitat" im Bebauungsplan festgesetzt.

Stellungnahme:

Aufgrund der geanderten Gewerbeflachen ist die schalltechnische Untersu-
chung vom 17.03.2023 an den aktuellen Planstand vom 13.03.2024 anzupas-
sen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Anregung wird nachgekommen und der angepasste Entwurf der schall-
technischen Untersuchung erhalt das Fassungsdatum vom 13.03.2024.

Die Anpassung ergab keine Anderung an der Festsetzung zu den Emissions-
kontingenten, die FlachengroBen wurden redaktionell angepasst. Die Begrin-
dung des Bebauungsplanes wurde entsprechend angepasst.

Stellungnahme vom 10.05.2024 zur Fassung vom 15.04.2024 des Landrats-
amtes Ravensburg, Bauleitplanung:

Stellungnahme:

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regel-
fall nicht Uberwunden werden kdénnen, mit Rechtsgrundlage

Planungsrechtliche Festsetzungen
2.11 Nebenanlagen und sonstige bauliche Anlagen in den Baugebieten

Zur Planklarheit ist das hellrosa gestrichelte Planzeichen in den planungs-
rechtlichen Festsetzungen aufzufuhren und in der Begrindung zu erldutern
(somit den Hinweis unter Ziffer 5.7 in die planungsrechtlichen Festsetzungen
Ubernehmen).

T
v 1302N1 v ™
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Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zur hellrosa gestrichelten Linie wird zur Kenntnis genom-
men. Die Linie soll lediglich auf die Vorgaben des § 22 StrG hinweisen. Von
der Festsetzung eines Anbauverbotes soll abgesehen werden, da im Beneh-
men mit dem Trager der StraBenbaulast im Einzelfall Ausnahmen von diesem
Verbot zugelassen werden kénnen. Im Rahmen der Erstellung des Entwurfes
des vorliegenden Bebauungsplanes wurde in Gesprachen die Moglichkeit ei-
ner solchen Ausnahme thematisiert. Die Entscheidung wurde auf das nach-
gelagerte Genehmigungsverfahren geschoben. Eine planungsrechtliche Fest-
setzung "Anbauverbot" wlrde einer moglichen Ausnahme entgegenstehen.
Daher wird von der Aufnahme einer solchen Festsetzung abgesehen. Aus
Sicht der Gemeinde wird es fur ausreichend erachtet einen Hinweis aufzu-
nehmen, da die 6ffentlich-rechtlichen Vorgaben des § 22 StrG unabhangig
von einer Festsetzung zu bertcksichtigen sind und durch die Planung nicht
unterlaufen werden. Durch den Hinweis und die planerische Darstellung wird
dies den Bauherren nochmals verdeutlicht.

Stellungnahme:
Ziffer 2.22 Flachen fur Wald

Bei dieser Flache handelt es sich nicht um Wald nach § 2 LWaldG, sondern
um Geholze der ehem. Baumschule. Die Darstellung der Flache ist zu andern.
Hinzu kommt, dass das Sichtdreieck der Ausfahrt im Norden (s. Ziffer 7.2.7.1)
in dieser Flache liegen. Somit kann an dieser Stelle kein Waldgehdlz entwi-
ckelt werden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zur festgesetzten Flache fur Wald wird zur Kenntnis ge-
nommen. Es ist richtig, dass es sich bei den derzeit als "Wald" festgesetzten
Flachen um den Bereich der ehemaligen Baumschule handelt. Die Gemeinde
erkennt an, dass es durch die Festsetzung jedoch einen Widerspruch zur tat-
sachlichen Nutzung gibt, die aufgrund der Sichtflachen keine Entwicklung von
Geholz zuldsst. Sie sieht es daher als zielfuhrend an, die Festsetzung von
"Wald" in eine private Grunflache zu andern. Sie wird als "Private Grunflache 3"
in den Textteil aufgenommen, die Waldflache wird gestrichen.

Stellungnahme:
Ziffer 2.30 und 2.31 Nutzungskordel

Es wurden keine Nutzungskordeln im Plan eingezeichnet. Zur Planklarheit sind
diese nicht verwendeten Planzeichen zu l6schen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:
Die Stellungnahme zu den Nutzungskordeln wird zur Kenntnis genommen.

Die Nutzungskordel, welche unter Ziffer 2.30 (Abgrenzung von unterschied-
licher Art und unterschiedlichem MaR der Nutzung) festgesetzt ist, ist in der
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Planzeichnung im &stlichen Bereich des FI.-St. 1300/1 eingezeichnet. Es
grenzt das Gewerbegebiet 1 vom Gewerbegebiet 2 ab.

Die Nutzungskordel, welche unter Ziffer 2.31 (Abgrenzung von Grinflachen
mit unterschiedlicher Zweckbestimmung) festgesetzt ist, befindet sich im
westlichen Randbereich der Planzeichnung. Konkret verlauft die Nutzungs-
kordel entlang der eingezeichneten Retentionsflache und soll die "Private
Grunflache" von der "Privaten Grunflache 2" abgrenzen. Diese Nutzungs-
kordel wird in der Planzeichnung an das Planzeichen aus dem Textteil unter
Ziffer 2.31 angepasst.

Stellungnahme:
Ziffer 5.22 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Wir weisen darauf hin, dass der Hinweis kein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
festsetzt. Die Flache befindet sich auBerhalb des BPlans. Es ist nachzuwei-
sen, dass das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit im
Grundbuch des FIst.Nr. 1302/1 vor Satzungsbeschluss eingetragen werden
konnte, da sonst das Gewerbegrundstick GE2 nicht erschlossen ist.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zum Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird zur Kenntnis ge-
nommen. Fur die Flache wurde eine entsprechende Baulast, mit dem Inhalt
eines jederzeit uneingeschrankten begeh- und befahrbaren Zuganges sowie
eines Leitungsrechtes dauerhaft zu dulden, Gbernommen. Somit ist das Ge-
werbegrundstlck GE 2 erschlossen.

Stellungnahme:
2. Anregungen

Ziffer 5.7 Einschrankung baulicher Anlagen/Einrichtungen

Es sollte genauer definiert werden, welche bauliche Anlagen an dieser Stelle
ggf. moglich werden. Es wurde hier keine Baugrenze eingezeichnet. Sollen
hier nur Nebenanlagen moglich werden?

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zur hinweislich aufgenommenen Umgrenzung der Flachen
mit Einschrankung baulicher Anlagen wird zur Kenntnis genommen. Der Hin-
weis dient dazu, den Bauherren die Gultigkeit von § 22 StrG aufzuzeigen. Au-
Berhalb der Baugrenzen sind keine Hauptanlagen zuldssig. Letztlich entschei-
det die StraBenbauverwaltung im Einzelfall Gber die Zulassigkeit einer Anlage
in diesem Bereich. Da der Hinweis ohnehin keine verbindliche Wirkung entfal-
tet, wird eine weitere Definition nicht als erforderlich bzw. zielfihrend erach-
tet.
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Stellungnahme:
3 Hinweise

Dokumentation der Anderungen bei erneuter Vorlage

Bei erneuter Vorlage von Planungsunterlagen sollten Veranderungen gegen-
Uber der bisherigen Planung deutlich gekennzeichnet sein (z.B. als Liste der
Planungsanderungen mit Verlinkung zu den entsprechen-den Planunterlagen;
Kennzeichnung im Dateinamen, farbliche Markierung im Text).

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zur Dokumentation der vorgenommenen Anderungen wird
zur Kenntnis genommen. Die Anderungen werden gelb markiert und den Ré&-
ten sowie ggf. im Rahmen einer erneuten Verfahrensrunde der Offentlichkeit
und den Behorden entsprechend vorgelegt.

21.2 Verkehrliche ErschlieBung / StraBenwesen:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Behordenunterrichtungs-Termin vom 12.12.2022 gemaB § 4 Abs. 1 BauGB, an-
wesende Trager 6ffentlicher Belange:

AuBerung:

Das Plangebiet befindet sich an der KreisstraBe K 7966 ("Wolpertswender
StraBe") auBerhalb des ErschlieBungsbereiches der KreisstraBe. Fir bauliche
Anlagen und Hochbauten gilt deshalb ein Anbauverbot von 15,00 m. Ferner
ist fir Anlagen im Bereich von 15,00 bis 30,00 m zur KreisstraBe die Zustim-
mung der StraBenbauverwaltung erforderlich. Dies gilt explizit auch fur Wer-
beanlagen.

Die Anlegung neuer Zufahrten an die KreisstraBe im Bereich des Plangebietes
ist grundsatzlich ausgeschlossen. Die bestehende Zufahrt nérdlich des Gel-
tungsbereiches auf der Flst.-Nr. 1303, Uber die derzeit das Grundstuck Flst.-
Nr. 1302/1 erschlossen wird, wird aufgrund der Anderung des Nutzungsum-
fangs durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kritisch gesehen. Favori-
siert wird eine Anbindung beider Grundsticke im Geltungsbereich Uber den
stdlich verlaufenden "Steinhausener Weg". Es ist deshalb zu prifen, ob alter-
native Zufahrtsmdglichkeiten zum Grundstlck Flst.-Nr. 1302/1 maéglich sind.
Eine Anbindung Uber eine 6ffentliche Verkehrsflache ware winschenswert,
grundsatzlich ist aber auch eine eingetragene Dienstbarkeit auf Privatflachen
maoglich.

Im Bereich der Zufahrt zur KreisstraBe sind Sichtfelder (3,00 m Tiefe und
200,00 m Lénge) im Bebauungsplan festzusetzen und dauerhaft zu sichern.
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Stellungnahme vom 29.09.2023 zur Fassung vom 22.06.2023 sowie Stel-
lungnahme vom 05.12.2024 zur Fassung vom 23.10.2024 des Landratsamtes
Ravensburg, StraBenrecht:

Stellungnahme:

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regel-
fall nicht Uberwunden werden kdénnen, mit Rechtsgrundlage

Das Plangebiet befindet sich entlang der K 7966 auBerhalb des Erschlie-
Bungs- oder Verknlpfungsbereiches der KreisstraBe im straBenrechtlichen
Bereich der sog. freien Strecke. Es sind die Vorgaben des § 22 StraBengesetz
Zu beachten.

Art der Vorgabe

AuBerhalb des ErschlieBungsbereiches von Kreisstral3en besteht in einem Ab-
stand bis 15 m vom Fahrbahnrand ein Anbauverbot fir Hochbauten und bau-
liche Anlagen, sowie fur Werbeanlagen. Bis 30 m bei KreisstraBen durfen bau-
liche Anlagen und Werbeanlagen nur mit Zustimmung der StraBenbauverwal-
tung errichtet werden. Diese im Verkehrsinteresse bestehende Vorgabe istim
Grundsatz auch bei der Aufstellung von Bebauungsplanen (Baugebieten) zu
beachten.

StraBenanschluss

AuBerhalb des ErschlieBungsbereiches von KreisstraBen ist die Anlegung
neuer Zufahrten im Interesse des Uberortlichen Verkehrs grundsatzlich aus-
geschlossen bzw. bedarf einer jeweiligen Einzelfallprifung. Eine dies nicht
berlcksichtigende Planung wirde der Zweckbestimmung der Uberdrtlichen
StraBBe nicht Rechnung tragen.

Um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf den StraBen des Uberort-
lichen Verkehrs weiterhin zu gewahrleisten bzw. zu erhéhen und um Zufahr-
ten und Knotenpunkte rechtzeitig erkennbar und Ubersichtlich zu gestalten,
sind an Zufahrten und einmindenden OrtsstraBen ausreichende Sichtfelder
vorzuhalten. AuBerdem sind im Interesse der Verkehrssicherheit Uberall dort
wo es sich ermdglichen lasst, Zugange und Zufahrten zu anliegenden Grund-
sticken durch SchlieBung, Zusammenlegung oder durch Schaffung rickwar-
tiger ErschlieBungsmaglichkeiten zu reduzieren.

Rechtsgrundlage
§ 22 Abs. T und 2 StraBengesetz Baden-Wurttemberg (StrG BW)
1.1 Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

In Anlehnung an § 22 StrG ist es moglich, in bestimmten Fallen Ausnahmen
und Befreiungen zuzulassen, wenn die verkehrlichen Belange dies zulassen.

So wie in § 22 StrG BW in bestimmten Fallen Ausnahmen vom Anbauverbot
bzw. eine Zustimmung fur die Genehmigung mdglich ist, kann, wenn die ver-
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kehrlichen Belange dies zulassen, im Einzelfall im Einvernehmen mit der Stra-
Benbauverwaltung durch einen Bebauungsplan eine nahere Bebauung zuge-
lassen werden.

Sofern das Einvernehmen mit der StraBenbauverwaltung nicht zustande
kommt, gelten die Anbaubeschrankungen gemafi § 22 Abs. 1 StrG BW unge-
achtet der planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan gemaR § 22 Abs. 6
StrG BW, da der Bebauungsplan nicht unter Mitwirkung des Tragers der Stra-
Benbaulast zustande gekommen ist (vgl. VGH Hessen vom 22.07.1999 in ZfBR
2000, S. 194-197).

[Stellungnahme vom 29.09.2023: Das Plangebiet kann in grundsatzlicher
Weise Uber den sudlich angrenzenden, bereits bestehenden Weg (Stein-
hausener Weg, Flurstick 1313, im Eigentum der Gemeinde Wolpertswende)
erschlossen werden. Eine zusatzliche Ausfahrt im norddstlichen Plangebiet,
fur das Flurstick 1302/1 zur KreisstraBe 7966 ist aus straBenrechtlicher Sicht
bedenklich, da die Ausfahrt-Sichtfelder (Sicht in beide Fahrtrichtungen) durch
die dort bestehende Bepflanzung (im Bereich der Grundstiucke 1302/1 und
1303) beeintrachtigt wird.

Aufgrund der Ausfihrungen des Buros Sieber Consult zum Entwurf des Be-
bauungsplans "Gewerbeentwicklung Flst.-Nr. 1300/1 und 1302/1", Textteil,
Fassung vom 22.06.2023, Nr. 7.2.7 ff. werden diese Bedenken ausgeraumt,
wonach im Einmundungsbereich in die KreisstraBe 7966 ("Wolpertswender
StraBe") die Verkehrssicherheit durch die Festsetzung der beidseitig erfor-
derlichen Ausfahrt-Sichtflachen nach RASt klnftig dauerhaft gewahrleistet
wird.]

Im Interesse der Verkehrssicherheit sind die straBenrechtlichen Belange der
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs bei der Errichtung neuer Zufahrten
wie auch bei einer Anderung des Nutzungsumfangs bereits bestehender
Grundstuckszufahrten bei der Aufstellung von Bebauungspldnen zu beach-
ten.

[Stellungnahme vom 2909.2023: Aus verkehrstechnischer Sicht ist zunachst
die ErschlieBung aller Baugrundstlcke Uber den Weg, (Steinhausener Weg,
Flurstick 1313, im Eigentum der Gemeinde Wolpertswende) zu favorisieren.
An den geplanten Ausfahrten sind die notwendigen Sichtbeziehungen durch
die Uberprifung und Darstellung der Sichtdreiecke nachzuweisen.]

[Stellungnahme vom 05.12.2024: Aus verkehrstechnischer Sicht erfolgt die
ErschlieBung aller Baugrundsticke Uber den Weg, (Steinhausener Weg, Flur-
stick 1313) im Eigentum der Gemeinde Wolpertswende, im Rahmen einer Ein-
bahnstraBenregelung. An der geplanten Ausfahrt sind die notwendigen Sicht-
beziehungen durch die Uberpriifung und Darstellung der Sichtdreiecke nach-
zuweisen.]

Es gelten darUber hinaus die Vorgaben und Inhalte des § 10 StVO.

Es wird darauf hingewiesen, dass bauliche Veranderungen an der Kreisstral3e,
einschlieBlich ihrer Nebenanlagen, nur mit ausdricklicher Zustimmung der
StraBenbauverwaltung als Trager der StraBenbaulast zulassig sind.
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Bei MaBBnahmen, welche die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs beein-
trachtigen konnen (z.B. Eingeschrankte Ausfahrt-Sichtverhaltnisse an neu ge-
planten Zufahrten oder im Fall von Nutzungsanderungen bereits bestehender
Zufahrten zur Ubergeordneten KreisstraBe, Einschrankungen der Sichtver-
haltnisse oder des StraBenquerschnittes etc.) ist die Zustimmung der ortlich
zustandigen Verkehrskommission erforderlich.

Abwagung bzw. Berucksichtigung zur Stellungnahme vom 29.09.2023:

Die Stellungnahme zum Anbauverbot und zum StraBenanschluss wird zur
Kenntnis genommen.

Hinsichtlich der Beachtung des Anbauverbotes im Rahmen der Aufstellung
von Bebauungsplanen lasst sich folgendes anfihren:

Vorliegend werden die Flachen, die von Hochbauten freizuhalten sind, ledig-
lich hinweislich dargestellt. Hierdurch soll den Bauherren verdeutlicht werden,
dass offentlich-rechtliche Vorgaben dem Vorhaben entgegenstehen kénnen.
Grundséatzlich sind jedoch auch Ausnahmen von dem Anbauverbot denkbar.
Erforderlich hierfur ist jedoch eine Prufung des Einzelfalls auf der nachfolgen-
den Ebene. Der Umstand, dass eine Baugrenze festgesetzt ist, bedeutet
nicht, dass damit andere Rechtsvorschriften, die einer Bebauung entgegen-
stehen kdnnen, auBer Kraft gesetzt wirden. Die Gemeinde hat sich daher vor-
liegend bewusst fur die Festsetzung der Baugrenze in den Bereich des An-
bauverbotes nach StraBBenrecht hinein entschieden.

Die bisher festgesetzte Baugrenze in Verbindung mit der hinweislichen Dar-
stellung der Anbauverbotszone entlang der KreisstraBe K 7966 im Hinblick auf
das erforderliche Einvernehmen mit der StraBenbauverwaltung kénnte miss-
verstandlich sein und den Eindruck erweckt, dass das Einvernehmen bereits
hergestellt sei. Aus diesem Grund wird die innerhalb der Anbauverbotszone
befindliche Baugrenze durch eine erweiterte Baugrenze ersetzt, die das er-
forderliche Einvernehmen als Voraussetzung zur Errichtung baulicher Anlagen
vorsieht.

Hinsichtlich der Ausfihrungen zu Zufahrten auBerhalb des ErschlieBungsbe-
reiches von KreisstraBBen ist anzufihren, dass die vorliegende Planung keine
neuen Zufahrten ermdglicht. Die Stellungnahme wurde zum Anlass genom-
men, die ErschlieBungssituation des Plangebietes erneut mit dem zustandi-
gen Fachbereich des Landratsamtes Ravensburg abzustimmen. Seitens der
Gemeinde wurde vorgeschlagen die ErschlieBung Uber eine EinbahnstraBen-
regelung vorzunehmen. Geplant ist die Zufahrt im sddlichen Bereich Gber den
"Steinhausener Weg" und die Ausfahrt im ndrdlichen Bereich Uber das Flur-
stick 1303 (Teilflache) auf die KreisstraBe 7966. Das Landratsamt Ravens-
burg hat hierzu in der Weise Stellung bezogen, dass eine Gewahrleistung der
erforderlichen Ausfahrt-Sichtflachen notwendig ist. Die entsprechend erfor-
derlichen Sichtflachen sind im nérdlichen Zufahrtsbereich festgesetzt, um
eine uneingeschrankte Sicht in die KreisstraBe sicherzustellen. Um die Sicht-
flachen verbindlich festsetzen zu konnen, wurde im ndrdlichen Bereich der
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Geltungsbereich entsprechend erweitert. Die innerhalb der Sichtflachen lie-
genden Flachen wurden als "Flachen fur die Landwirtschaft" und "Flachen fur
Wald" gemaB ihrer aktuellen Nutzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Entlang der KreisstraBe im Bereich des festgesetzten "GE2" ist ein "Bereich
ohne Ein- und Ausfahrt" festgesetzt.

Abwagung bzw. Berucksichtigung zur Stellungnahme vom 05.12.2024:

Die Stellungnahme zur Beachtung der Vorgaben des § 22 StraBengesetz wird
zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme zum Anbauverbot wird zur Kenntnis genommen. Von der
Festsetzung eines Anbauverbotes soll abgesehen werden, da im Benehmen
mit dem Trager der StraBenbaulast im Einzelfall Ausnahmen von diesem Ver-
bot zugelassen werden konnen. Im Rahmen der Erstellung des Entwurfes des
vorliegenden Bebauungsplanes wurde in Gesprachen die Moglichkeit einer
solchen Ausnahme thematisiert. Die Entscheidung wurde auf das nachgela-
gerte Genehmigungsverfahren geschoben. Eine planungsrechtliche Festset-
zung "Anbauverbot" wirde einer moglichen Ausnahme entgegenstehen. Da-
her wird von der Aufnahme einer solchen Festsetzung abgesehen. Aus Sicht
der Gemeinde wird es flr ausreichend erachtet einen Hinweis aufzunehmen,
da die offentlich-rechtlichen Vorgaben des § 22 StrG unabhangig von einer
Festsetzung zu bertcksichtigen sind und durch die Planung nicht unterlaufen
werden. Durch den Hinweis und die planerische Darstellung wird dies den
Bauherren nochmals verdeutlicht.

Die Stellungnahme zum StraBBenanschluss wird zur Kenntnis genommen. Ein
neuer Anschluss an die KreisstraBe ist nicht geplant. Die ErschlieBung erfolgt
Uber bereits vorhandene Anschlisse an die KreisstraBe. Im sudlichen Bereich
erfolgt die Zufahrt Uber den bereits angeschlossenen "Steinhausener Weg"
und im norddstlichen Bereich erfolgt die Ausfahrt Gber einen ebenfalls bereits
vorhandenen Anschluss. Die entsprechenden Sichtdreiecke sind in der Pla-
nung bereits enthalten.

Die Stellungnahme zu mdglichen Ausnahmen vom Anbauverbot nach § 22
StrG BW wird zur Kenntnis genommen. Hierzu wird auf die obigen Ausfihrun-
gen zu dieser Stellungnahme verwiesen.

Die Stellungnahme, dass an der Ausfahrt im norddstlichen Plangebiet die zur
Verkehrssicherheit erforderlichen Ausfahrt-Sichtfelder dauerhaft zu gewahr-
leisten sind, wird zur Kenntnis genommen.

Auf der Ebene der Bauleitplanung sind, wie in der Stellungnahme richtig auf-
gefuhrt, die erforderlichen Sichtflachen festgesetzt, um eine uneinge-
schrankte Sicht in die KreisstraBBe sicherzustellen. Mit den jeweiligen Grund-
stlckseigentimern sind entsprechende privatrechtliche Vereinbarungen ge-
troffen worden sowie eine entsprechende dingliche Sicherung. Fir den Be-
reich des Grundstickes mit der Flst.-Nr. 1262/1 fand am 22.10.2024 zudem
ein vor Ort-Termin mit Hrn. Bgm. Steiner, Hrn. Lotsch (Dezernent), Hrn. Stau-
ber (Landratsamt RV StraBen), Hrn. Huber (Polizei Ravensburg) sowie den pri-
vaten Bauherren statt. Als Ergebnis wurde festgehalten, dass der geringfu-
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gige Bereich des Sichtdreieckes (ca. 59 m?) aus dem Geltungsbereich her-
ausgenommen werden kann. Es handelt sich hier um Wiesenflachen, fur die
ein Ackerumbruchsverbot besteht. Zudem zeichnet sich aktuell nicht ab, dass
hier ein Acker entstehen konnte. Hoherer Bewuchs als der der Wiese mit ca.
60 cm Hohe ist daher nicht zu erwarten. Aus diesem Grund kann aus heutiger
Sicht die Herausnahme des Bereiches aus dem Geltungsbereich und der
Sichtfeld-Festsetzung seitens der Fachbehorde vertreten werden.

Die Stellungnahme, dass durch die Umsetzung einer "EinbahnstraBenrege-
lung" das Erfordernis fur die Umsetzung einer Linksabbiegespur entfallt, wird
zur Kenntnis genommen. Der Gemeinde ist bewusst, dass fur den Fall der
Aufhebung dieser "EinbahnstraBenregelung" erneut das Erfordernis fur die
Umsetzung einer Linksabbiegespur zu priufen ist. Die Gemeinde selbst sieht
es als oberste Prioritat an, die Verkehrssicherheit zu wahren.

Die Ubrigen Hinweise zu gultigen Vorgaben und dem Erfordernis der Zustim-
mung der StraBenbauverwaltung bei baulichen Veranderungen an der Kreis-
straBe, werden ebenfalls zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme:

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan berth-
ren konnen, mit Angabe des Sachstands: Keine

Abwagung bzw. Berucksichtigung vom 29.09.2023:

Die Stellungnahme, dass keine eigenen Planungen und MaBnahmen durch die
Planung berdhrt werden, wird zur Kenntnis genommen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung vom 05.12.2024:

Es wird begrifBt, dass keine beabsichtigten Planungen und MaBnahmen der
vorliegenden Bauleitplanung entgegenstehen.

Stellungnahme vom 29.09.2023:
3. Bedenken und Anregungen

1. Zufahrt / ErschlieBung

Soweit die erforderlichen Ausfahrt-Sichtflachen im Bereich der geplanten Zu-
fahrten zum Bebauungsplangebiet nicht dauerhaft gewahrleistet werden kon-
nen, sollte - entgegen der Darstellung aus der Entwurfsplanung zum Bebau-
ungsplan, Lageplan M 1:500 des Buros Sieber Consult GmbH vom
22.06.2023 - die bereits bestehende Zufahrt, Steinhausener Weg, Flurstick
1313, im Eigentum der Gemeinde Wolpertswende als Sammelzufahrt zur
K7966, die auBerhalb des ErschlieBungsbereiches der Kreisstral3e liegt, ge-
nutzt werden.

Weitere unmittelbare Zufahrten oder Zugange zu anliegenden Grundsticken
von der KreisstraBe werden wegen der Beeintrachtigung der Sicherheit und
Leichtigkeit des StraBenverkehrs nicht gestattet. Eine hierzu erforderliche
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Abweichung bedarf der Zustimmung der drtlich zustdndigen Verkehrskom-
mission.

Das Zufahrtsverbot gilt auch fur die Bauzeit der Einzelbauvorhaben.
Das Zufahrtsverbot ist im Bebauungsplan eingetragen.

Far die weiter erforderlichen Planungen sind die einschlagigen Richtlinienvor-
gaben der Richtlinien fur die Anlage von "StraBen" (RAST, RAL usw.) zu be-
achten.

Diesbezugliche Planungen sind mit dem StraBenbaulasttrager der Kreis-
straBe, StraBenamt abzustimmen.

Entsprechend der vorgenannt beschriebenen planerischen Grundsatze sowie
zur Gewahrleistung der straBenrechtlichen wie auch straBenverkehrsrechtli-
chen Grundsatze mit Blick auf die Sicherheit und Leichtigkeit des StraBenver-
kehrs (insbesondere der von der KreisstraBBe in das Gewerbegebiet abfahren-
den Verkehrsteilnehmer) ist (in Abstimmung mit dem Polizeiprasidium
Ravensburg) die ErschlieBung des Plangebietes Uber eine Linksabbiegespur
dringend erforderlich. Hierdurch wird der Verkehrsfunktion der KreisstraBBe
7966 als Uberortliche VerbindungsstraBe und damit ggf. verbundener Beein-
trachtigungen der Verkehrsfluss-Situation Rechnung getragen. Der Neubau
der Linksabbiegespur erfolgt auf Veranlassung und Kostentragung durch den
Antragsteller (Gemeinde Wolpertswende) entsprechend der aktuell gultigen,
einschlagigen Richtlinien (RAL-konform, Typ LA 3). Der Bau und die Unterhal-
tung der Linksabbiegespur ist per gesonderter Vereinbarung zwischen dem
StraBenbaulasttrager und der Gemeinde Wolpertswende zu regeln (Antrag-
stellung durch die Gemeinde).

Weitere unmittelbare Zufahrten oder Zugange von der KreisstraBe kénnen
wegen der Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des StraBenver-
kehrs nicht gestattet werden.

Diesbezuglich bereits konkretisierte Angaben sind den Planunterlagen nicht
zu entnehmen und nachzureichen.

Hierdurch kann der straBenrechtlichen Verpflichtung, im Interesse der Ver-
kehrssicherheit Uberall dort wo es sich ermdglichen Idsst, Zugange und Zu-
fahrten zu anliegenden Grundsticken durch SchlieBung, Zusammenlegung
oder durch Schaffung rickwartiger ErschlieBungsmaoglichkeiten zu reduzie-
ren, weiter Rechnung getragen werden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zu Zufahrten zum Bebauungsplangebiet wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme wurde zum Anlass genommen, die ErschlieBungssituation
des Plangebietes erneut mit dem zustandigen Fachbereich des Landratsam-
tes Ravensburg abzustimmen. Seitens der Gemeinde wurde vorgeschlagen
die ErschlieBung uber eine EinbahnstraBenregelung vorzunehmen. Geplant ist
die Zufahrt im sudlichen Bereich Uber den "Steinhausener Weg" und die Aus-
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fahrt im nordlichen Bereich Uber das Flurstliick 1303 (Teilflache) auf die Kreis-
straBe 7966. Das Landratsamt Ravensburg hat hierzu in der Weise Stellung
bezogen, dass eine Gewahrleistung der erforderlichen Ausfahrt-Sichtflachen
notwendig ist. Die entsprechend erforderlichen Sichtflachen sind im nordli-
chen Zufahrtsbereich festgesetzt, um eine uneingeschrankte Sicht in die
KreisstraBe sicherzustellen. Um die Sichtflachen verbindlich festsetzen zu
konnen, wurde im nérdlichen Bereich der Geltungsbereich entsprechend er-
weitert.

Entlang der KreisstraBe im Bereich des festgesetzten "GE2" ist ein "Bereich
ohne Ein- und Ausfahrt" festgesetzt.

Die Stellungnahme zum Erfordernis einer Linksabbiegespur wird zur Kenntnis
genommen. Durch die oben aufgeflihrte Umsetzung einer "EinbahnstralBen-
regelung" entfallt das Erfordernis fur die Umsetzung einer Linksabbiegespur.

Stellungnahme vom 29.09.2023:
2. Anschluss an die K 7966

Zufahrten wie auch Linksabbiegespuren zur KreisstraBe sind frostsicher aus-
zubauen, an die Hohenlage der KreisstraBe anzupassen und bituminds zu be-
festigen. Die Eckausrundungen des untergeordneten Anschlusses sowie die
Gradiente sind gemaR den einschlagigen Richtlinien auszufuhren. Eine ent-
sprechende Planung ist dem StraBenbauamt vorab zur Prifung vorzulegen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Hinweis zum Ausbau von Zufahrten zur KreisstraBe wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Stellungnahme vom 29.09.2023:
3. Sichtfelder

An der neuen Einmindung in die K7966 sind folgende Sichtfelder erforderlich

A) Die Sichtfelder fur den Kfz-Verkehr auf der KreisstraBe 7966 (Tiefe gemes-
sen in der Achse der Zufahrt, vom Fahrbahnrand der Kreisstrae, Lange, pa-
rallel zur StraBe, gemessen von der Achse der Zufahrt) mussen im 100km/h-
Bereich wie folgt bemessen werden.

In beide Fahrtrichtungen: Tiefe: 3,00 m - Lange: 200,00 m

Die Sichtfelder sind auf Dauer von jeglichen Sichtbehinderungen zwischen
0,80 m und 2,50 m Hoéhe Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten. Die freizuhal-
tenden Sichtfelder sind im Bebauungsplan darzustellen und als nicht Uber-
baubare Flache einzutragen.

Hiervon abweichende Sichtfelder wie auch MaBnahmen, welche die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs beeintrachtigen kénnen (z.B. Zufahrten,
Einschrankungen der Sichtverhaltnisse oder des StraBenquerschnittes, etc.)
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bedulrfen der Beurteilung bzw. der Zustimmung der ortlich zustandigen Ver-
kehrskommission.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zu den Sichtfeldern wird zur Kenntnis genommen. Die ent-
sprechend erforderlichen Sichtflachen werden im nérdlichen Zufahrtsbereich
festgesetzt, um eine uneingeschrankte Sicht in die KreisstraBe sicherzustel-
len. Um die Sichtflachen verbindlich festsetzen zu kdnnen, wurde im nordli-
chen Bereich der Geltungsbereich entsprechend erweitert.

Stellungnahme vom 29.09.2023:

4. Wendemoglichkeit im Plangebiet einschl. ausreichend dimensionierter LKW
Abflussbereiche zur Vermeidung von LKW-RUckstausituationen in den Ver-
kehrsbereich der Kreisstral3e 7966

Zur Vermeidung von LKW-RUckstausituationen in den Verkehrsbereich der
KreisstraBe 7966 ist fur die ErschlieBungsstraBe zum Plangebiet in grundsatz-
licher Weise eine ausreichend dimensionierte Lange (= 25 m, als Mindestan-
forderung) vorzusehen. Darlber hinaus ist eine fur den LKW-Betrieb (LKW mit
Anhanger/Sattelzugmaschinen) ausreichend dimensionierte Wendemaglich-
keit im Plangebiet zu schaffen. Dies im Besonderen zur Vermeidung von Ruck-
warts auf die KreisstraBe ausfahrenden LKW/Sattelzugmaschinen.
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Die bislang vorgelegten Planunterlagen zum Bebauungsplangebiet "Gewer-
beentwicklung FIst-Nr. 1300/1 und 1302/1", Entwurf, M 1:500 vom
22.06.2023, berucksichtigen die Darstellung eine ausreichend dimensionier-
ten LKW-Aufstellflache (zur Reduzierung der Rickstaugefahr zur K7966) so-
wie eine ausreichend dimensionierte LKW-Wendeflache nicht, wonach von
hier aus empfohlen wird, die diesbezuglichen Standards bei einer favorisier-
ten Direktzufahrt von der KreisstraBe 7966 aus in einer aktualisierten Fassung
erneut aufzunehmen.

Gemeinde Wolpertswende - Zusammenfassende Erkldrung zum
Bebauungsplan "Gewerbeentwicklung Flst.-Nrn. 1300/1 und 1302/1"
und die drtlichen Bauvorschriften hierzu zur Fassung vom 23.10.2024

Seite 70



Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zum Erfordernis ausreichend dimensionierter Wendemdg-
lichkeiten im Plangebiet wird zur Kenntnis genommen. In Abstimmung mit dem
Landratsamt Ravensburg wird die ErschlieBung uUber eine Einbahnstra3enre-
gelung vorgenommen. Im nordlichen Planbereich wird die Gewerbegebiets-
flache entsprechend erweitert, um den Kurvenbereich ausreichend groB fur
einen Sattelzug zu ermodglichen. Ein Wenden ist auf dem Grundstlck somit
nicht notwendig.

Stellungnahme vom 29.09.2023:
5. Baugrenzen

Die Baugrenzen in den Ausfahrt-Sichtfldchen durfen durch bauliche Anlagen,
Garagen, Carports nicht unterschritten werden.

Die Baugrenzen sind im Bebauungsplan einzutragen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zu Baugrenzen wird zur Kenntnis genommen. Entspre-
chende Baugrenzen sind im Bebauungsplan bereits eingetragen.

Stellungnahme vom 29.09.2023:
6. Entwasserung

Abwasser und Oberflachenwasser aus dem Plangebiet darf den Anlagen der
KreisstraBen nicht zugeleitet werden. Es ist innerhalb des Baugebietes zu
sammeln und gesondert abzufthren.

Die vorhandene ordnungsgemaBe Ableitung des anfallenden Oberflachen-
wassers der KreisstraBe ist zu gewahrleisten.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zur Entwasserung wird zur Kenntnis genommen. Die Fest-
setzung zur Entwéasserung wird angepasst und wie angeregt umgesetzt.

Stellungnahme vom 29.09.2023:
7. Bepflanzung

Die Sichtfelder an der Einmindung der Zufahrt in die KreisstraBe mussen von
Bepflanzungen freigehalten werden (siehe 3.).

Beijeglicher Neuanpflanzung von Baumen auBerhalb der Ortstafel ist ein Min-
destabstand von 7,50 m plus Zuschlag fur abfallende Boschung nach RPS
zum befestigten Fahrbahnrand der K 7966 einzuhalten.
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Abwagung bzw. BerlUcksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Sichtfelder an der EinmUndung der
Zufahrt in die KreisstraBe von Bepflanzung freigehalten werden missen und
bei jeglichen Neupflanzungen von Baumen auBerhalb der Ortstafel ein Min-
destabstand von 7,50 m plus Zuschlag fur die abfallende Béschung nach RPS
zum befestigten Fahrbahnrand der K 7966 einzuhalten sind. Pflanzungen im
genannten Bereich sind gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht
vorgesehen. Sollten zu einem spateren Zeitpunkt unabhangig der Festsetzun-
gen im Bebauungsplan Pflanzungen vorgesehen werden, sind dabei die ge-
nannten Vorgaben einzuhalten.

Stellungnahme:
8. Versorgungs- und Abwasserleitungen

Sofern fur die Einlegung von Versorgungs- und Abwasserleitungen Flachen
der KreisstraBen in Anspruch genommen werden mussen, ist vom Gesuch-
steller ein gesonderter Antrag auf Abschluss eines Nutzungsvertrages - be-
legt mit Lageplan und evtl. Langsschnitt - beim StraBenamt einzureichen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung zur Stellungnahme vom 29.09.2023:

Die Stellungnahme zum Erfordernis eines Nutzungsvertrages sofern fur die
Einlegung von Versorgungs- und Abwasserleitungen Flachen der KreisstraBe
in Anspruch genommen werden mussen, wird zur Kenntnis genommen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung zur Stellungnahme vom 05.12.2024:

Die Stellungnahme zu Versorgungs- und Abwasserleitungen wird zur Kennt-
nis genommen.

Stellungnahme:
9. Werbeanlagen allgemein

AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlcke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrt sind Werbeanlagen nach § 22 Abs. 5 StrG BW stra-
Benrechtlich zu beurteilen.

Dies gilt grundsatzlich fur Werbeanlagen bis zu einer Entfernung 30 m an
KreisstraBen, unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

§ 22 Abs. 6 StrG BW, welcher die Anwendbarkeit der Absatze 1-4 ausschliet
sofern ein Bauvorhaben den Festsetzungen eines Bebauungsplans ent-
spricht, bezieht die 0.g. Regelung zu Werbeanlagen ausdradcklich nicht mit ein.

In die textlichen Festsetzungen ist aufzunehmen, dass Werbeanlagen jegli-
cher Art in einer Entfernung bis zu 30 m zum néchstgelegenen, befestigten
Fahrbahnrand der KreisstraBe ohne die ausdruckliche Zustimmung der Stra-
Benbauverwaltung nicht zugelassen werden durfen. Ergo ist das StraBenamt

Gemeinde Wolpertswende - Zusammenfassende Erkldrung zum
Bebauungsplan "Gewerbeentwicklung Flst.-Nrn. 1300/1 und 1302/1"
und die drtlichen Bauvorschriften hierzu zur Fassung vom 23.10.2024

Seite 72



im Landratsamt Ravensburg als StraBenbaubehdrde im Baugenehmigungs-
verfahren zu beteiligen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung zur Stellungnahme vom 29.09.2023:

Die Stellungnahme zu Werbeanlagen allgemein wird zur Kenntnis genommen.
Im Bebauungsplan ist ein entsprechender Hinweis unter Ziffer 5.7 (Hinweis
auf Umgrenzung der Flachen mit Einschrankung baulicher Anlagen/Einrich-
tungen) bereits enthalten. In diesem Hinweis wird darauf hingewiesen, dass
bauliche Anlagen innerhalb der im Plan entsprechend gekennzeichneten Fla-
chen nur mit Zustimmung der StraBenbauverwaltung errichtet werden durfen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung zur Stellungnahme vom 05.12.2024:

Die Stellungnahme zur Beachtung der Vorgaben des § 22 StraBengesetz wird
zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme zum Anbauverbot fur Werbeanlagen bis zu einer Entfer-
nung von 30 m an KreisstraBen wird zur Kenntnis genommen. Von der Fest-
setzung eines Anbauverbotes soll abgesehen werden, da im Benehmen mit
dem Trager der StraBenbaulast im Einzelfall Ausnahmen von diesem Verbot
zugelassen werden kénnen. Im Rahmen der Erstellung des Entwurfes des vor-
liegenden Bebauungsplanes wurde in Gesprachen die Mdglichkeit einer sol-
chen Ausnahme thematisiert. Die Entscheidung wurde auf das nachgelagerte
Genehmigungsverfahren geschoben. Eine planungsrechtliche Festsetzung
"Anbauverbot" wirde einer moglichen Ausnahme entgegenstehen. Daher
wird von der Aufnahme einer solchen Festsetzung abgesehen. Aus Sicht der
Gemeinde wird es flr ausreichend erachtet einen Hinweis aufzunehmen, da
die offentlich-rechtlichen Vorgaben des § 22 StrG unabhangig von einer Fest-
setzung zu berucksichtigen sind und durch die Planung nicht unterlaufen wer-
den. Durch den Hinweis und die planerische Darstellung wird dies den Bau-
herren nochmals verdeutlicht.

Stellungnahme vom 29.09.2023:
4. Hinweise

Uberarbeitung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde wird gebeten, den Bebauungsplanentwurf auf der Grundlage
der vorstehenden Stellungnahme zu Uberarbeiten und das StraBenamt - Stra-
Benrecht am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Bitte um Uberarbeitungges Bebauungsplanes wird teilweise nachgekom-
men. Die vorgenommenen Uberarbeitungen/Plandnderungen lassen sich an-
hand der gelben Markierungen im Textteil leicht erkennen. Das StraBenamt -
StraBenrecht wird fur den Fall einer erneuten Verfahrensrunde beteiligt.
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Stellungnahme:
Immissionen

Das Plangebiet ist durch Immissionen (Verkehrslarm und Abgase) der K 7966
vorbelastet. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass sich der StraBen-
baulasttrager an den Kosten eventuell notwendig werdender aktiver oder
passiver (Schall-)SchutzmaBnahmen oder anderen ImmissionsschutzmaR-
nahmen nicht beteiligen kann.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme, dass sich der StraBenbaulasttrager an eventuell notwen-
dig werdender aktiver oder passiver SchallschutzmaBnahmen oder anderen
ImmissionsschutzmaBnahmen nicht beteiligen kann, wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Stellungnahme vom 29.09.2023:

Die Schaffung ausreichender Wendemdglichkeit fur LKW, LKW mit Anha-
nger/Sattelzugmaschinen im Bereich des Plangebietes ist dringend erforder-
lich.

RUckstausituationen in den Verkehrsbereich der KreisstraBe - bedingt durch
eine LKW-Wendeproblematik im Plangebiet - sind (insbesondere aus straen-
verkehrsrechtlicher Sicht) zu vermeiden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zum Erfordernis ausreichend dimensionierter Wendemdg-
lichkeiten im Plangebiet wird zur Kenntnis genommen. In Abstimmung mit dem
Landratsamt Ravensburg wird die ErschlieBung Uber eine EinbahnstraBenre-
gelung vorgenommen. Im nordlichen Planbereich wird die Gewerbegebiets-
flache entsprechend erweitert, um den Kurvenbereich ausreichend groB fur
einen Sattelzug zu ermoglichen. Ein Wenden ist auf dem Grundstlck somit
nicht notwendig.

Stellungnahme vom 29.09.2023 zur Fassung vom 22.06.2023 des Landrats-
amtes Ravensburg, Verkehr:

Stellungnahme:
Bedenken und Anregungen

Sichtfelder:

Die zur Aufrechterhaltung der Verkehrssicherheit erforderlichen Sichtdrei-
ecke nach der RAL 2012 von 3/200 m sind an der geplanten Zufahrt zum Be-
bauungsplangebiet zur K 7966 dauerhaft zu gewahrleisten und von allen An-
pflanzungen, Stapeln, Zaunen, Erdwallen und dergleichen (auch Stellplatzen)
von standigen Sichthindernissen und sichtbehinderndem Bewuchs zwischen
0,80 m und 2,50 m Hohe Uber der Fahrbahnoberkante freizuhalten.
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Sofern die erforderlichen Sichtdreiecke im Bereich der geplanten Zufahrt vom
Bebauungsplangebiet zur K 7966 nicht dauerhaft gewahrleistet werden kén-
nen, sollte aus Grunden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs die be-
reits bestehende Zufahrt "Steinhauser Weg" als Sammelzufahrt genutzt wer-
den.

An dieser Zuwegung sind ausreichende Schleppkurven vorzusehen, damit
eine Begegnung zweier Fahrzeuge maoglich sind.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zu den Sichtfeldern wird zur Kenntnis genommen. Die ent-
sprechend erforderlichen Sichtflachen werden im nérdlichen Zufahrtsbereich
festgesetzt, um eine uneingeschrankte Sicht in die KreisstraBe sicherzustel-
len. Um die Sichtflachen verbindlich festsetzen zu konnen, wurde im nordli-
chen Bereich der Geltungsbereich entsprechend erweitert.

Stellungnahme:
Wendeschleife

Zur Wahrung der Sicherheit und Leichtigkeit des flieBenden Verkehrs auf der
K 7966 ist eine ausreichend dimensionierte Wendeschleife als geeignete
Wendemoglichkeit fur LKW vorzusehen. Die ZufahrtsstraBe zwischen der
K 7966 und Beginn der Wendeschleife sollte eine ausreichende Lange haben,
um ein Ruckstau in den flieBenden Verkehr der KreisstraBe auszuschlieBen.
Ein rickwartiges Ausfahren von LKW/Sattelzugmaschinen auf die KreisstraBe
ist zwingend zu vermeiden.

Richtlinien fur passiven Schutz an StraBen durch Fahrzeug-Ruckhaltesysteme

Die Vorgaben der RPS 2009 (Richtlinie fur passive Sicherheitssysteme) sind
bei der Anpflanzung von Baumen oder Anbringung von anderen potentiellen
Hindernissen am Fahrbahnrand der K 7966 (Mindestabstande) zu beachten.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zum Erfordernis ausreichend dimensionierter Wendemaog-
lichkeiten im Plangebiet wird zur Kenntnis genommen. In Abstimmung mit dem
Landratsamt Ravensburg wird die ErschlieBung Uber eine EinbahnstraBenre-
gelung vorgenommen. Im nordlichen Planbereich wird die Gewerbegebiets-
flache entsprechend erweitert, um den Kurvenbereich ausreichend groB fur
einen Sattelzug zu ermoglichen. Ein Wenden ist auf dem Grundstlck somit
nicht notwendig.

Stellungnahme:
Zufahrt:

Far die Zufahrt auf der K 7966 auBerhalb geschlossener Ortschaften ist eine
Linksabbiegespur (RAL-konform, Typ LA 3) erforderlich.

Auf die ausfuhrliche Stellungnahme des LRA-StraBenrecht wird verwiesen.
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Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zu Zufahrten zum Bebauungsplangebiet wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme wurde zum Anlass genommen, die ErschlieBungssituation
des Plangebietes erneut mit dem zustandigen Fachbereich des Landratsam-
tes Ravensburg abzustimmen. Seitens der Gemeinde wurde vorgeschlagen
die ErschlieBung Uber eine EinbahnstraBenregelung vorzunehmen. Geplant ist
die Zufahrt im sudlichen Bereich Uber den "Steinhausener Weg" und die Aus-
fahrt im nordlichen Bereich Uber das Flurstliick 1303 (Teilflache) auf die Kreis-
straBe 7966. Das Landratsamt Ravensburg hat hierzu in der Weise Stellung
bezogen, dass eine Gewahrleistung der erforderlichen Ausfahrt-Sichtflachen
notwendig ist. Die entsprechend erforderlichen Sichtflachen sind im nordli-
chen Zufahrtsbereich festgesetzt, um eine uneingeschrankte Sicht in die
KreisstraBe sicherzustellen. Um die Sichtflachen verbindlich festsetzen zu
konnen, wurde im ndrdlichen Bereich der Geltungsbereich entsprechend er-
weitert.

Entlang der KreisstraBe im Bereich des festgesetzten "GE2" ist ein "Bereich
ohne Ein- und Ausfahrt" festgesetzt.

Die Stellungnahme zum Erfordernis einer Linksabbiegespur wird zur Kenntnis
genommen. Durch die oben aufgeflihrte Umsetzung einer "EinbahnstraBen-
regelung" entfallt das Erfordernis fur die Umsetzung einer Linksabbiegespur.

Stellungnahme vom 24.08.2023 zur Fassung vom 22.06.2023 des Polizeipra-
sidiums Ravensburg, Sachbereich Verkehr:

Stellungnahme:

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes keine Einwande. Zum Be-
bauungsplan aus verkehrspolizeilicher Sicht folgendes:

— Es sollte festgesetzt werden, dass Garagen und seitlich geschlossene Car-
ports mindestens 3 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache abgesetzt sein
mussen, um eine Ausfahrsicht zu gewahrleisten.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zum Abstand von Garagen und geschlossenen Carports
zur offentlichen Verkehrsflache wird zur Kenntnis genommen. Grundsatzlich
sind derartige Anlagen uberall in den Baugebieten zulassig. Ein Abstand zur
offentlichen Verkehrsflache ist sinnvoll, wenn dies der Verkehrssicherheit
dient oder die stadtebauliche Ordnung beeintrachtigt ist. Nach Osten hin zur
KreisstraBe K 7966 ist eine Bebauung der straBennahen Bereiche aufgrund
des erforderlichen StraBenabstandes ohnehin nicht méglich. Die angespro-
chene Regelung kénnte daher ohnehin nur fur das Grundstuick Flst.-Nr. 1300/1
relevant sein, das im Suden Uber den "Steinhausener Weg" erschlossen wird.
Das Grundstuck befindet sich hier am westlichen Rand des Siedlungskorpers,
sodass ein Durchgangsverkehr nicht stattfindet und insgesamt mit einer ge-
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ringen Frequentierung zu rechnen ist. Aufgrund der insgesamt eher periphe-
ren Lage des Gewerbegebietes ist zudem nicht mit einem hohen Passanten-
aufkommen zu rechnen. Es wird daher kein Erfordernis gesehen, steuernde
MaBnahmen bzgl. der Lage von Garagen und geschlossenen Carports zur 6f-
fentlichen Verkehrsflachen vorzusehen.

Stellungnahme:

— Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflache sollten mindestens
50 cm (besser mehr) von dieser abgertckt werden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zu Einfriedungen an den 6ffentlichen Verkehrsflachen wird
zur Kenntnis genommen. Die Anregung wird als Hinweis unter "Erganzende
Hinweise" im Textteil des Bebauungsplanes erganzt.

Stellungnahme:

— Eine direkte Zufahrt auf die K 7966 im nordlichen Bereich des Geltungsbe-
reiches wird aus Verkehrssicherheitsgrinden kritisch gesehen. Die Er-
schlieBung des gesamten Gebietes Uber den Steinhauser Weg sollte hier
priorisiert werden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zur Zufahrt auf die K 7966 wird zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahmen wurden zum Anlass genommen, die ErschlieBungssitua-
tion des Plangebietes erneut mit dem zustandigen Fachbereich des Landrats-
amtes Ravensburg abzustimmen. Seitens der Gemeinde wurde vorgeschla-
gen die ErschlieBung Uber eine EinbahnstraBenregelung vorzunehmen. Ge-
plant ist die Zufahrt im sUdlichen Bereich Uber den "Steinhausener Weg" und
die Ausfahrt im nordlichen Bereich Uber das Flurstick 1303 (Teilflache) auf
die KreisstraBe 7966. Das Landratsamt Ravensburg hat hierzu in der Weise
Stellung bezogen, dass eine Gewahrleistung der erforderlichen Ausfahrt-
Sichtflachen notwendig ist. Die entsprechend erforderlichen Sichtflachen
sind im nodrdlichen Zufahrtsbereich festgesetzt, um eine uneingeschrankte
Sicht in die KreisstraBBe sicherzustellen. Um die Sichtflachen verbindlich fest-
setzen zu kénnen, wurde im nordlichen Bereich der Geltungsbereich entspre-
chend erweitert.

Stellungnahme vom 10.05.2024 zur Fassung vom 15.04.2024 sowie Stellung-
nahme vom 05.12.2024 zur Fassung vom 23.10.2024 des Landratsamtes
Ravensburg, StraBenrecht:

Stellungnahme vom 10.05.2024:

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regel-
fall nicht Uberwunden werden kdnnen
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Die vorgebrachten rechtlichen Vorgaben und Anregungen in der koordinierten
Stellungnahme vom 29.09.2023 gelten weiterhin und sind zu beachten.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Verweis auf die Stellungnahme vom 29.09.2023 wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Stellungnahme vom 29.09.2023 wurde bereits im Rahmen der
Gemeinderatssitzung vom 15.04.2024 einer Abwagung zugefuhrt. An dieser
Abwagung wird festgehalten.

Stellungnahme vom 10.05.2024:
Art der Vorgabe

Es wird darauf hingewiesen, dass bauliche Veranderungen an der KreisstralBe,
einschlieBlich ihrer Nebenanlagen (StraBengraben), nur mit ausdrtcklicher
Zustimmung der StraBenbauverwaltung als Trager der StraBenbaulast zulas-
sig sind.

Bei MaBnahmen, welche die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs beein-
trachtigen konnen (z.B. eingeschrankte Ausfahrt-Sichtverhaltnisse an neu ge-
planten Zufahrten oder im Fall von Nutzungsanderungen bereits bestehender
Zufahrten zur Ubergeordneten KreisstraBe, Einschrankungen der Sichtver-
haltnisse oder des StraBenquerschnittes etc.) ist die Zustimmung der ortlich
zustandigen Verkehrskommission erforderlich.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Hinweis, dass bauliche Veranderungen an der KreisstraBBe, einschlieBlich
inrer Nebenanlagen, nur mit ausdricklicher Zustimmung der StraBenbauver-
waltung zulassig sind, wird zur Kenntnis genommen. Entsprechende Hinweise
sind bereits im Textteil unter Ziffer 5.7 (Hinweis: Einschrankung baulicher An-
lagen/Einrichtungen) und 5.8 (StraBenrecht) enthalten.

Stellungnahme vom 10.05.2024:

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan berih-
ren konnen, mit Angabe des Sachstands: Keine

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme, dass keine eigenen Planungen und MaBnahmen durch die
Planung beruhrt werden, wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme:
3. Anregungen
1. Zufahrt / ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber den sudlich angrenzenden, bereits bestehenden
Weg (Steinhausener Weg, Flst.Nr. 1313, im Eigentum der Gemeinde Wolperts-
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wende) im Rahmen einer ausschlieBlichen EinbahnstraBenregelung erschlos-
sen. Zur Gewahrleistung der straBenrechtlichen wie auch straBenverkehrs-
rechtlichen Grundsatze sind an der Ausfahrt im norddstlichen Plangebiet, fur
das Flurstick 1302/1 zur KreisstraBe 7966 die zur Verkehrssicherheit erfor-
derlichen Ausfahrt-Sichtfelder (Sicht in beide Fahrtrichtungen) dauerhaft zu
gewabhrleisten und die dort bestehende Bepflanzung (im Bereich der Grund-
sticke 1302/1 und 1303) in geeigneter Weise einem regelmaBigen Gehdlz-
rackschnitt zu unterziehen.

Entsprechend der Entwurfsplanung, M 1: 500, [Stellungnahme vom
10.05.2024: Fassung 15.04.2024] [Stellungnahme vom 05.12.2024: Fassung
23.10.2024] des Buros Sieber Consult GmbH zum Entwurf des Bebauungs-
plans "Gewerbeentwicklung FIst.-Nr. 1300/1 und 1302/1", wurden die im Be-
reich der norddstlichen Ausfahrt des Plangebiets zur KreisstraBe 7966 ("Wol-
pertswender StraBe") zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit erforderli-
chen Ausfahrt-Sichtflachen bericksichtigt [Stellungnahme vom 05.12.2024:
und planerisch dargestellt]. Die beidseitig erforderlichen Ausfahrt-Sichtfla-
chen sind klnftig dauerhaft zu gewahrleisten. Siehe auch nachfolgende Aus-
fuhrungen unter 3.3.

Der Umbau bzw. Neubau der Gewerbegebietsausfahrt/Zufahrt zur Kreis-
straBe erfolgt auf Veranlassung und Kostentragung durch den Antragsteller
[Stellungnahme vom 10.05.2024: (Gem. Wolpertswende)] [Stellungnahme
vom 05.12.2024: (Eigentumer FIst 1302/1)] entsprechend der aktuell gultigen,
einschlagigen Richtlinien [Stellungnahme vom 10.05.2024: (RAL-Konform)]
[Stellungnahme vom 05.12.2024: (RAL-Konform/RASt-konform)]. Der Bau und
die Unterhaltung der Zufahrt ist per gesonderter Vereinbarung zwischen dem
StraBenbaulasttrager und [Stellungnahme vom 10.05.2024: der Gemeinde
Wolpertswende] [Stellungnahme vom 05.12.2024: dem Antragsteller] zu re-
geln.

[Stellungnahme vom 05.12.2024: Der Antragsteller reicht hierzu — vor Baube-
ginn — geeignete und den aktuellen straBenbautechnischen Richtlinien ent-
sprechende Antragsunterlagen einschlieBlich erforderlicher Planunterlagen
unter Darstellung der Lage, geeigneter Schnitte (in der Achse der Zufahrt wie
auch im Querprofil), Angaben zum kinftigen bituminos befestigten Fahrbahn-
aufbau (Schichtstarken sowie Lange des geplanten Befestigungsbereiches =
25,00m), Angaben zur Oberflachenentwdasserung einschl. erforderlicher und
mit der StraBenverkehrsbehorde abgestimmter Beschilderungs- und Markie-
rungsmaBnahmen beim StraBenamt Ravensburg ein.]

Weitere unmittelbare Zufahrten oder Zugange zu anliegenden Grundstlcken
von der KreisstraBe werden wegen der Beeintrachtigung der Sicherheit und
Leichtigkeit des StraBenverkehrs nicht gestattet. Eine hierzu erforderliche
Abweichung bedarf der Zustimmung der &rtlich zustandigen Verkehrskom-
mission.

Das Zufahrtsverbot gilt auch fur die Bauzeit der Einzelbauvorhaben.

Das Zufahrtsverbot ist im Bebauungsplan eingetragen.
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[Stellungnahme vom 10.05.2024: FUr die weiter erforderlichen Planungen sind
die einschlagigen Richtlinienvorgaben der Richtlinien fur die Anlage von "Stra-
Ben" (RAST, RAL usw.) zu beachten.

Diesbezugliche Planungen sind mit dem StraBenbaulasttrager der Kreis-
stralBe, StraBenamt abzustimmen.]

Die vorgenannt beschriebene EinbahnstraBenregelung bzw. EinbahnstraBen-
verkehrsfuhrung durch das Gewerbegebiet fUhrt dazu, dass die ansonsten in
grundsatzlicher Weise erforderliche ErschlieBung des Plangebietes Uber eine
Linksabbiegespur entbehrlich wird. Hierdurch kann der Verkehrsfunktion der
KreisstraBe 7966 als Uberortliche VerbindungsstraBe und damit ggf. verbun-
dener Beeintrachtigungen der Verkehrsfluss-Situation Rechnung getragen
werden.

Sollten Uberlegungen zur Aufhebung der EinbahnstraBenregelung angestellt
werden, so bedarf es hierzu einer erneuten Prafung zum Neubau einer Links-
abbiegespur entsprechend der aktuell gultigen, einschlagigen Richtlinien
(RAL-konform, Typ LA 3) um auch hierdurch der Verkehrsfunktion der Kreis-
straBe 7966 als Uberdrtliche VerbindungsstraBe und damit ggf. verbundener
Beeintrachtigungen der Verkehrsfluss-Situation gerecht zu werden.

Weitere unmittelbare Zufahrten oder Zugange von der KreisstraBe kénnen
wegen der Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des StraBenver-
kehrs nicht gestattet werden.

Abwagung bzw. Berlcksichtigung:

Die Stellungnahme, dass an der Ausfahrt im norddstlichen Plangebiet die zur
Verkehrssicherheit erforderlichen Ausfahrt-Sichtfelder dauerhaft zu gewahr-
leisten sind, wird zur Kenntnis genommen.

Auf der Ebene der Bauleitplanung sind, wie in der Stellungnahme richtig auf-
gefuhrt, die erforderlichen Sichtflachen festgesetzt, um eine uneinge-
schrankte Sicht in die KreisstraBBe sicherzustellen. Mit den jeweiligen Grund-
stlckseigentimern sind entsprechende privatrechtliche Vereinbarungen ge-
troffen worden sowie eine entsprechende dingliche Sicherung. Fir den Be-
reich des Grundstickes mit der Flst.-Nr. 1262/1 fand am 22.10.2024 zudem
ein vor Ort-Termin mit Hrn. Bgm. XXX, Hrn. XXX (Dezernent), Hrn. XXX (Land-
ratsamt RV StraBen), Hrn. XXX (Polizei Ravensburg) sowie den privaten Bau-
herren statt. Als Ergebnis wurde festgehalten, dass der geringflgige Bereich
des Sichtdreieckes (ca. 59 m?) aus dem Geltungsbereich herausgenommen
werden kann. Es handelt sich hier um Wiesenflachen, fur die ein Ackerum-
bruchsverbot besteht. Zudem zeichnet sich aktuell nicht ab, dass hier ein
Acker entstehen konnte. Hoherer Bewuchs als der der Wiese mit ca. 60 cm
Hohe ist daher nicht zu erwarten. Aus diesem Grund kann aus heutiger Sicht
die Herausnahme des Bereiches aus dem Geltungsbereich und der Sichtfeld-
Festsetzung seitens der Fachbehdrde vertreten werden. [Abwagung zur Stel-
lungnahme vom 10.05.2024: Es erfolgt daher eine Herausnahme des Grund-
stickes aus dem Geltungsbereich und die Anpassung aller hiervon betroffe-
nen Textinhalte.]
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Die Stellungnahme, dass durch die Umsetzung einer "EinbahnstraBenrege-
lung" das Erfordernis fur die Umsetzung einer Linksabbiegespur entfallt, wird
zur Kenntnis genommen. Der Gemeinde ist bewusst, dass fur den Fall der
Aufhebung dieser "EinbahnstraBenregelung" erneut das Erfordernis fur die
Umsetzung einer Linksabbiegespur zu prufen ist. Die Gemeinde selbst sieht
es als oberste Prioritat an, die Verkehrssicherheit zu wahren.

[Abwégung zur Stellungnahme vom 05.12.2024: Die Hinweise zu den notwen-
digen Antragsunterlagen sowie zur Kostentragung eines Umbaus bzw. Neu-
baus der Gewerbegebietsausfahrt/Zufahrt zur KreisstraBe werden zur Kennt-
nis genommen.]

Stellungnahme:
2. Anschluss an die K 7966

Zufahrten zur KreisstraBe sind frostsicher auszubauen, an die Hohenlage der
KreisstraBe anzupassen und bituminds zu befestigen. Die Eckausrundungen
des untergeordneten Anschlusses sowie die Gradiente sind gemaR den ein-
schlagigen Richtlinien auszufthren. Eine entsprechende Planung ist dem
StraBenbauamt vorab zur Prifung vorzulegen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Hinweis zum Ausbau von Zufahrten zur KreisstraBe wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Stellungnahme:
3. Sichtfelder

An der neuen Einmandung in die K7966 sind folgende Sichtfelder erforderlich

Die Sichtfelder fur den Kfz-Verkehr auf der KreisstraBe 7966 (Tiefe gemessen
in der Achse der Zufahrt, vom Fahrbahnrand der KreisstraBe, Lange, parallel
zur StraBe, gemessen von der Achse der Zufahrt) missen wie folgt bemessen
werden.

In Richtung Mochenwangen: Tiefe: 3,00 m - Lange: 200,00 m
In Richtung Wolpertswende: Tiefe: 3,00 m - Lange: 155,00 m

Die Sichtfelder sind auf Dauer von jeglichen Sichtbehinderungen zwischen
0,80 m und 2,50 m Hdhe Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten. Die freizuhal-
tenden Sichtfelder sind im Bebauungsplan darzustellen und als nicht Uber-
baubare Flache einzutragen.

[Stellungnahme vom 05.12.2024: Mit den jeweiligen Grundstickseigentimern
der betroffenen Sichtflachenbereiche sind durch den Eigentimer des Flst.
1302/1 entsprechende privatrechtliche Vereinbarungen getroffen worden so-
wie eine entsprechende dingliche Sicherung.]

Hiervon abweichende Sichtfelder wie auch MaBnahmen, welche die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs beeintrachtigen kénnen (z.B. Zufahrten,
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Einschrankungen der Sichtverhaltnisse oder des StraBenquerschnittes, etc.)
bedulrfen der Beurteilung bzw. der Zustimmung der ortlich zustandigen Ver-
kehrskommission.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zu den Sichtfeldern wird zur Kenntnis genommen. Die ent-
sprechend erforderlichen Sichtflachen sind im Entwurf im noérdlichen Zu-
fahrtsbereich bereits festgesetzt, um eine uneingeschrankte Sicht in die
KreisstraBe sicherzustellen.

Stellungnahme:

4. Wendemoglichkeit im Plangebiet einschl. ausreichend dimensionierter LKW
Abflussbereiche zur Vermeidung von LKW-RUckstausituationen in den Ver-
kehrsbereich der Kreisstral3e 7966

Den Ausfuhrungen des Buros Sieber Consult zufolge soll auf eine LKW-Wen-
demaoglichkeit im Plangebiet verzichtet werden. Der Verzicht auf die LKW-
Wendemaoglichkeit wird entsprechend der Ausfihrungen des Planungsburos
durch die EinbahnstraBenregelung kompensiert.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zur Kompensation des Verzichtes auf eine LKW- Wende-
moglichkeit durch eine EinbahnstraBenregelung wird zur Kenntnis genom-
men.

Stellungnahme:
5. Baugrenzen

Die Baugrenzen in den Ausfahrt-Sichtflachen durfen durch bauliche Anlagen,
Garagen, Carports nicht unterschritten werden.

Die Baugrenzen sind im Bebauungsplan einzutragen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zu Baugrenzen wird zur Kenntnis genommen. Entspre-
chende Baugrenzen sind im Bebauungsplan bereits eingetragen. Die Aus-
fahrt-Sichtflachen werden durch die Baugrenzen nicht tangiert.

Stellungnahme:
6. Entwasserung

[Stellungnahme vom 10.05.2024: Bezug Ziffer 5.25] Abwasser und Oberfla-
chenwasser aus dem Plangebiet darf den Anlagen der Kreisstraen [Stellung-
nahme vom 10.05.2024: (StraBengraben)] nicht zugeleitet werden. Es ist in-
nerhalb des Baugebietes zu sammeln und gesondert abzufihren.
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Die vorhandene ordnungsgemaBe Ableitung des anfallenden Oberflachen-
wassers der KreisstraBe ist zu gewahrleisten.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zur Entwasserung wird zur Kenntnis genommen. Im Rah-
men der weiteren Planung wurde die Festsetzung zur Entwasserung sowie
der Hinweis hierzu zum Schutz der Unterlieger angepasst. Zuknftig wird eine
Retentionsmoglichkeit auf dem Grundstick FIst.-Nr. 1302/1 geschaffen. Diese
wird auf ein 100-jahriges Regenereignis bemessen, um auch Starkregenereig-
nisse fassen zu kdénnen. Ein Uberlauf in den StraBengraben ist daher nicht
erforderlich. Die Festsetzung und der Hinweis werden entsprechend ange-
passt.

Stellungnahme:

Zu "7. Bepflanzung" siehe obenstehende Stellungnahme vom 29.09.2023 mit
getroffener Abwagungsentscheidung.

Stellungnahme:

Zu "4. Hinweise — Immissionen" siehe obenstehende Stellungnahme vom
29.09.2023 mit getroffener Abwagungsentscheidung.

Stellungnahme:

RUckstausituationen in den Verkehrsbereich der KreisstraBe - bedingt durch
eine LKW-Abflussproblematik im Plangebiet - sind (insbesondere aus stra-
Benverkehrsrechtlicher Sicht) zu vermeiden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zur Ruckstausituation wird zur Kenntnis genommen. Die
verkehrliche ErschlieBung wurde mit der zustandigen StraBenrechtsbehorde
abgestimmt. Durch die gewahlte EinbahnstraBenregelung ist mit keiner Ab-
flussproblematik zu rechnen.

Stellungnahme vom 05.12.2024:

Daruber hinaus ist wahrend den Wintermonaten mit Behinderungen durch
evtl. Schneeanhaufungen des StraBenwinterdienstes im Grundsttcks- und
Zufahrtsbereich zu rechnen. Evtl. zufahrtsbehindernde Schneeanhaufungen
sind durch den Antragsteller, Bauherrn bzw. Nutzer der Zufahrt zu beseitigen.
Schnee aus dem Zufahrtsbereich darf der KreisstraBe nicht zugefuhrt oder
dort abgelagert werden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung zur Stellungnahme vom 05.12.2024:

Die Hinweise zum Umgang mit mdglichen Schneeanhdufungen in den Winter-
monaten werden zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme vom 25.04.2024 zur Fassung vom 15.04.2024 des Polizeipra-
sidiums Ravensburg, Sachbereich Verkehr:

Stellungnahme:
Aus verkehrspolizeilicher Sicht folgendes:

— Wie in der letzten Stellungnahme wird weiterhin am Mindestabstand von
3m von Garagen/Carports zur 6ffentlichen Verkehrsflache festgehalten.
Ohne eine Sicht auf den Verkehr auszufahren ist aus Verkehrssicherheits-
aspekten gefahrlich, auch bei niedrigen Verkehrsmengen. Darlber hinaus
weil3 niemand in welche Richtung sich dieser Bereich zuklnftig entwickelt
und es ggfls. einmal mehr Verkehr geben wird.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zum Abstand von Garagen und geschlossenen Carports
zur offentlichen Verkehrsflache wird zur Kenntnis genommen. Grundsatzlich
sind derartige Anlagen uberall in den Baugebieten zulassig. Ein Abstand zur
offentlichen Verkehrsflache ist sinnvoll, wenn dies der Verkehrssicherheit
dient oder die stadtebauliche Ordnung beeintrachtigt ist. Nach Osten hin zur
KreisstraBe K 7966 ist eine Bebauung der straBennahen Bereiche aufgrund
des erforderlichen StraBenabstandes ohnehin nicht moglich. Die angespro-
chene Regelung kénnte daher ohnehin nur fur das Grundstuck Flst.-Nr. 1300/1
relevant sein, dass im Stdden Uber den "Steinhausener Weg" erschlossen wird.
Das Grundstuck befindet sich hier am westlichen Rand des Siedlungskarpers,
sodass ein Durchgangsverkehr nicht stattfindet und insgesamt mit einer ge-
ringen Frequentierung zu rechnen ist. Aufgrund der insgesamt eher periphe-
ren Lage des Gewerbegebietes ist zudem nicht mit einem hohen Passanten-
aufkommen zu rechnen. Es wird daher kein Erfordernis gesehen, steuernde
MaBnahmen bzgl. der Lage von Garagen und geschlossenen Carports zur 6f-
fentlichen Verkehrsflachen vorzusehen.

Stellungnahme:

— Unter 7.2.7.1 wird beschrieben, dass Sichtflachen nach der RASt festge-
setzt wurden. Die richtige Richtlinie in diesem Fall ist allerdings die RAL
(Richtlinie fur die Anlage von LandstraBen).

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Hinweis zur Richtlinie fur die Anlage von LandstraBen wird dankend zur
Kenntnis genommen und entsprechend angepasst.

Stellungnahme:

— Die Formulierung unter 5.29 bezuglich Einfriedungen ist mit dem Wort "soll-
ten" unverbindlich gehalten. Anstelle von "Einfriedungen entlang der 6f-
fentlichen Verkehrsflache sollten mindestens 50 cm von dieser abgertckt
werden." wird die Formulierung vorgeschlagen: "Einfriedungen entlang der
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offentlichen Verkehrsflache sind mindestens 50 cm von dieser abzurl-
cken."

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zu Einfriedungen wird zur Kenntnis genommen. Stadte-
bauliche Grunde fur eine Festsetzung oder Bauvorschrift, wonach Einfriedun-
gen entlang offentlicher Verkehrsflachen mindestens 50,00 cm Abricken
mussen, liegen nicht vor. Entlang der KreisstraBe ist ein groBer als 50,00 cm
breiter Streifen als "Verkehrsflachen als Begleitflachen" festgesetzt. Darlber
hinaus ist aus stadtebaulicher Sicht keine Regelung erforderlich. Zu beachten
ist in diesem Zusammenhang, dass offentlich-rechtliche Vorschriften unab-
hangig vom Planungsrecht zu beachten sind.

Erganzende Stellungnahme vom 10.12.2024 zur Fassung vom 23.10.2023 des
Landratsamtes Ravensburg, Zentrale Dienste:

Stellungnahme:

Entgegen Ihrer Ausfihrungen kann das Sichtfeld bzw. der Sichtfeldeintrag im
Bereich des Grundstickes mit der Flst.-Nr. 1262/1 nicht entfallen. Hierauf hat-
ten wir bislang regelmaBig hingewiesen und auch die vom Buro Sieber Consult
im Rahmen des erneuten Anhérungsverfahrens eingereichte Entwurfspla-
nung, M 1:500, Fassung vom 23.10.2024 enthalt korrekterweise diese Vor-
gabe des StraBenamtes.

Auszug
SIEBER
CONSULT

EEEEEE

Tatsachlich wurde das Sichtfeld bzw. der Sichtflacheneintrag im Anhérungs-
entwurf, Fassung vom 23.10.2024 korrekt dargestellt, wonach diesbezlglich
im Rahmen der straBenrechtlichen Stellungnahme (BU, vom 05.12.2024, An-
lage) keine Bedenken vorzubringen sind.

Eine "Korrektur" der zur Gewahrleistung der Sicherheit und Leichtigkeit des
dortigen StraBenverkehrs definierten Sichtfeldangaben ist mit Blick auf die
straBenrechtlichen und straBenverkehrsrechtlichen Normen u.E. ebenfalls
nicht weiter erforderlich und rechtlich auch nicht mdglich, da die Vorgaben zu
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den Sichtfeldangaben - aufgrund der derzeitigen ortlichen straBenverkehrs-
rechtlichen Verhaltnisse - unverandert weiter zur Anwendung kommen mas-
sen.

Der vom Plangebiet ausgenommene, betroffene Sichtflachen-Flachenanteil
mit einer GréBe von ~ 59 m? wird derzeit als Grlnlandflache (Gras) bewirt-
schaftet, wonach diese Art der Bewirtschaftung zunachst kein Sichthindernis
darstellt.

ca. 59 m?

1262/1 )

\

Sollten im 59m2-Bereich klnftig straBenrechtlich oder straBenverkehrsrecht-
lich relevante Sichthindernisse entstehen, so besteht im Rahmen des konkre-
ten Einzelfalls ggf. die Mdglichkeit diesen kinftig evtl. vorhandenen Sichthin-
dernissen entsprechend der straBenrechtlichen Regelungen und Moglichkei-
ten entgegen zu wirken bzw. hier in Abhangigkeit des jeweiligen Einzel- und
Bedarfsfalles durch erganzende verkehrsrechtliche MaBnahmen in geeigne-
ter Weise eine Verbesserung herbei zu fihren. Nachdem diese Teilflache nun
nicht (mehr) Bestandteil des Planverfahrens ist, sind hierzu keine weiteren
straBenrechtlichen oder straBenverkehrsrechtlichen Ausfihrungen zu treffen.

Unter Berlcksichtigung der Ausfihrungen aus der straBenrechtlichen Stel-
lungnahme des StraBenamtes bzw. Bau- und Umweltamtes vom 05.12.2024
in Verbindung mit dem (Plan-)Entwurf des Biros Sieber Consult, M 1:500, Fas-
sung vom 23.10.2024 sind Grunde die einer straBenrechtlichen Zustimmung
zum Planverfahren entgegen stehen somit nicht erkennbar bzw. missen sol-
che im Weiteren nicht angefthrt oder im Rahmen der straBenrechtlichen Stel-
lungnahme bertcksichtigt werden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Ausfluhrungen werden zur Kenntnis genommen. Diese beinhalten die Zu-
stimmung zu den Inhalten der Entwurfsfassung vom 23.10.2024.

Seite 86

Gemeinde Wolpertswende - Zusammenfassende Erkldrung zum
Bebauungsplan "Gewerbeentwicklung Flst.-Nrn. 1300/1 und 1302/1"
und die drtlichen Bauvorschriften hierzu zur Fassung vom 23.10.2024



Stellungnahme vom 25.11.2024 zur Fassung vom 23.10.2024 des Polizeipra-
sidiums Ravensburg, Sachbereich Verkehr:

Stellungnahme:

Gegen die Anderungen keine Einwande. Darliber hinausgehend gelten die be-
reits abgegebenen Stellungnahmen weiterhin.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme, dass gegen die Anderung keine Einwénde vorgetragen
werden, wird zur Kenntnis genommen. Der Verweis auf die vorangegangene
Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme vom
25.04.2024 wurde bereits im Rahmen der Gemeinderatssitzung vom
18.11.2024 einer Abwagung zugefuhrt. An dieser Abwagung wird festgehal-
ten.

21.3 Land-/Forstwirtschaft:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 29.09.2023 zur Fassung vom 22.06.2023 des Landrats-
amtes Ravensburg, Forst:

Stellungnahme:

Vom Bebauungsplan und den d&rtlichen Bauvorschriften hierzu ist kein Wald
im Sinne von § 2 LWaldG betroffen. Eine indirekte Betroffenheit von Waldfla-
chen durch denin der LBO § 4 Abs. 3 festgelegten Waldabstand von 30 mist
ebenfalls nicht erkennbar. Der geforderte Waldabstand von 30 m wird einge-
halten. Forstrechtliche Belange sind daher nicht berdhrt. Im Bereich der
FIst.1300/1 und 1302/1 wird ein lokaler Wildtierkorridor berUhrt. Richtung
Wildtierkorridor sollte die betroffen Flache eingegrint werden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme, dass kein Wald durch die Planung betroffen ist, wird zur
Kenntnis genommen. Der Anregung die Flachen entlang des Wildtierkorridors
im Bereich der Flst.-Nr. 1300/1 und 1302/1 einzugrinen wird durch den Erhalt
eines Teils des alten Baumschulbestandes auf dem Fist.-Nr. 1302/1 und der
Eingrinung durch Streuobstbaume und der Heckenpflanzung auf dem Flst.-
Nr. 1300/1 entsprochen.

Stellungnahme vom 10.05.2024 zur Fassung vom 15.04.2024 des Landrats-
amtes Ravensburg, Forst:

Stellungnahme:

Vom Bebauungsplan Gewerbeentwicklung Wolpertswende Flst.Nr. 1300/1
und 1302/1 ist kein Wald im Sinne von § 2 LWaldG betroffen. Eine indirekte
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Betroffenheit von Waldflachen durch den in der LBO § 4 Abs. 3 festgelegten
Waldabstand von 30 m ist ebenfalls nicht erkennbar. Der geforderte Waldab-
stand von 30 m wird eingehalten. Forstrechtliche Belange sind daher nicht
beruhrt.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme, dass forstrechtliche Belange nicht beruhrt sind, wird zur
Kenntnis genommen. Eine Abwagung bzw. Berucksichtigung war nicht erfor-
derlich.

2.1.4 Brandschutz:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 29.09.2023 zur Fassung vom 22.06.2023 des Landrats-
amtes Ravensburg, Brandschutz:

Stellungnahme:
Es wird ergéanzend auf die Einhaltung folgender Vorschriften hingewiesen:

1. Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Uber Flachen fur die Feuer-
wehr (VwV-Feuerwehrflachen), i.V.m. § 15 Landesbauordnung.

2. DVGW-Arbeitsblatt W-405, i.V.m. § 2 (5) Ausfuhrungsverordnung zur Lan-
desbauordnung sowie Ziff. 5.1 IndBauRL.

Die Installation von Uberflurhydranten wird ausdriicklich empfohlen. Sie bie-
ten bei Brandeinsatzen gegenuber den Unterflurhydranten einsatztaktisch er-
hebliche Vorteile, insbesondere durch die deutlich bessere Auffindbarkeit und
schnellere Bedienbarkeit.

Die Feuerwehr Wolpertswende verflgt Uber keine eigene Drehleiter. Auch die
zustandigen Stutzpunktfeuerwehren Aulendorf und Weingarten konnen - auf-
grund einer Fahrtzeit > 5 min - die dort vorgehaltenen Drehleitern nicht inner-
halb der fachtechnisch erforderlichen Eintreffzeit fir MenschenrettungsmaRi-
nahmen einsetzen. Da Schiebleitern, mit einer Nennrettungshéhe von 8 m bis
12 m nur bedingt fur wirksame Ldsch- und Rettungsarbeiten i.S.d. § 15 LBO
geeignet sind, bestehen fur den Bereich des obigen Bebauungsplanes grund-
satzliche Bedenken gegenlber Aufenthaltsrdumen, die eine Rettungshohe
> 8 m aufweisen. In solchen Fallen ist grundsatzlich ein zweiter baulicher Ret-
tungsweg erforderlich, der den Anforderungen der DIN 18065 (notwendige
Treppen) entspricht.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zum Brandschutz wird zur Kenntnis genommen. Ein ent-
sprechender Hinweis ist bereits unter Ziffer 5.27 (Brandschutz) enthalten.
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Stellungnahme vom 10.05.2024 zur Fassung vom 15.04.2024 des Landrats-
amtes Ravensburg, Brandschutz:

Stellungnahme:

Verweis auf unsere brandschutztechnische Beurteilung in der Stellungnahme
vom 29.09.2023. Weitere Auflagen bestehen nicht.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Verweis auf die Stellungnahme vom 29.09.2023 wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Stellungnahme vom 29.09.2023 wurde bereits im Rahmen der
Gemeinderatssitzung vom 15.04.2024 einer Abwagung zugefuhrt. An dieser
Abwagung wird festgehalten. Stellungnahme und Abwagung sind obenste-
hend aufgefuhrt.

2.1.5 Ver-und Entsorgung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 12.09.2023 zur Fassung vom 22.06.2023 der Deutschen
Telekom Technik GmbH, Donaueschingen:

Stellungnahme:

Zu dem o. g. Bebauungsplan haben wir im Oktober 2021 bereits Stellung be-
zogen.

Diese Stellungnahme gilt bis auf weiteres uneingeschrankt.
Stellungnahme vom 15.10.2027:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir keine Einwande,
maochten jedoch auf folgendes hinweisen:

Im Planbereich befinden sich am Rand Telekommunikationslinien der Tele-
kom, die aus beigefdgtem Plan ersichtlich sind.

Je nach Bedarf des geplanten Bauprojektes sind mehr oder weniger Telekom-
munikationsinfrastruktur notwendiq. Gunstigentalls ist nur eine Hauszufih-
rung notwendlig, die vom Bauherren bei unserem Bauherrenservice zu bean-
tragen Ist.

Der/die Bauherren mogen sich bitte rechtzeitig vor Baubeginn, mind. 6 Mo-
nate vorher, tuber unser Internetportal des Bauherrenservice oder unserem
Eingangstor fdr die Hauszufdhrungen melden. Die Kontaktdaten lauten: Tel.
+49 800 3301903, Web. httos.//www.telekom.de/bauherren

Gemeinde Wolpertswende - Zusammenfassende Erkldrung zum
Bebauungsplan "Gewerbeentwicklung Flst.-Nrn. 1300/1 und 1302/1"
und die drtlichen Bauvorschriften hierzu zur Fassung vom 23.10.2024

Seite 89



Abwagung bzw. Berlcksichtigung:

Der Verweis auf die Gultigkeit der Stellungnahme vom 15.10.2021 wird zur
Kenntnis genommen. Die Stellungnahme ist kursiv aufgefihrt. Es werden
keine Einwande vorgebracht.

Stellungnahme vom 02.10.2023 zur Fassung vom 22.06.2023 der Netze BW
GmbH, Biberach:

Stellungnahme:
Unsere Stellungnahme vom 21.11.2022 hat weiterhin Gultigkeit.

Stellungnahme vom 07.72.2022:

Da sich im Geltungsbereich keine Anlagen der Netze BW GmbH befinden, ha-
ben wir keine Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme, dass keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen wer-
den, wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung bzw. Berucksichtigung
war nicht erforderlich.

Stellungnahme vom 24.08.2023 zur Fassung vom 22.06.2023 der terranets
bw GmbH, Stuttgart:

Stellungnahme:

Wir teilen Ihnen mit, dass Leitungen und Anlagen unseres Unternehmens nicht
betroffen sind.

Sollte der raumliche Geltungsbereich geandert werden und sonstige Auswir-
kungen auf die terranets-bw Anlagen nicht auszuschlieBen sein, bitten wir um
erneute Beteiligung.

Im raumlichen Geltungsbereich des gesamten Flachennutzungsplanes liegen
terranets-bw-Anlagen, diese sind korrekt dargestelit.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass innerhalb des Geltungsbereiches keine
Leitungen und Anlagen der Terranets bw GmbH vorliegen. Eine Abwagung
bzw. Berlcksichtigung war nicht erforderlich.
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Stellungnahme vom 03.05.2024 zur Fassung vom 15.04.2024 der TWS Netz
GmbH, Ravensburg:

Stellungnahme:

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen (Gas) der TWS-Netz
GmbH und der Wasserversorgung Wolpertswende (Betriebsfiihrung durch die
TWS Netz GmbH). Bitte beachten Sie dies bei Ihren Planungen.

Wir gehen davon aus, dass diese in ihrer Lage bleiben kdnnen. Wenn Siche-
rungs- oder AnderungsmaBnahmen notwendig sind, ist die TWS Netz GmbH
frihzeitig einzubinden. Kosten fur Umlegungen werden nach dem Verursa-
cherprinzip betrachtet.

Bitte beteiligen Sie und weiterhin an diesem Verfahren.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zu den im Plangebiet befindlichen Versorgungsleitungen
wird zur Kenntnis genommen. Der Bitte um weitere Beteiligung am Verfahren
wird fUr den Fall einer erneuten Verfahrensrunde nachgekommen.

Stellungnahme vom 05.12.2024 zur Fassung vom 23.10.2024 der TWS Netz
GmbH, Ravensburg:

Stellungnahme:
Die Stellungnahme vom 24.03.2024 hat weiterhin Gultigkeit.

Bitte beteiligen Sie uns weiterhin an dem Verfahren.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Verweis auf die Stellungnahme vom 24.03.2024 wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Stellungnahme vom 24.03.2024 wurde bereits im Rahmen der
Gemeinderatssitzung vom 18.11.2024 einer Abwagung zugefihrt. An dieser
Abwagung wird festgehalten.
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3 Wahl des Planes in Bezug auf in Betracht kommende anderweitige
Planungsmoglichkeiten

3.1 Allgemeines Planungserfordernis:

Die Gemeinde Wolpertswende beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungs-
planes, um die Umnutzung eines stillgelegten Gartnereigeldndes zu ermaogli-
chen.

Geplant ist hierfur die Ausweisung eines Gewerbegebietes zur Deckung des
Bedarfs eines ortsansassigen Betriebs. Dartber hinaus soll eine weitere, an
diesen Bereich anschlieBende Flache Uberplant werden, um fur einen weite-
ren ortsansassigen Gewerbebetrieb Erweiterungsmaoglichkeiten zu schaffen.
Diese Flache ist bislang nicht bebaut und wird derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzt. Konkret sollen auf dem Flurstick 1300/1 eine Lagerhalle u.a. zur Unter-
bringung von Materialien, Maschinen und Fahrzeugen, auBerdem ein Ge-
badude mit BUro- sowie Wohnrdumen und eine Garage entstehen. Auf dem
Flurstick 1302/1 soll ebenfalls eine Lagerhalle entstehen, u.a. zur Unterbrin-
gung von land- und forstwirtschaftlichen Maschinen. Der Gemeinde erwachst
daher ein Erfordernis, bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

3.2  Alternative Planungs-Mdglichkeiten:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes auf einer bisher landwirtschaftlich ge-
nutzten Flache ist deshalb notwendig, weil die Moglichkeiten der Innenent-
wicklung in der Gemeinde Wolpertswende ausgeschopft sind bzw. die Ver-
fugbarkeit entsprechender Flachen mittel- bis langfristig nicht gegeben ist. Im
Rahmen ihrer kommunalen Planungshoheit hat die Gemeinde jedoch auch
Sorge daflr zu tragen, dass eine angemessene gewerbliche Entwicklung er-
folgen kann. Diese dient der Sicherung von Arbeitsplatzen in der Gemeinde
und starkt den gewerblichen Standort.

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung, die derzeit im Parallelverfah-
ren erfolgt, wurden die zur Verfligung stehenden Potenzialflachen fur Ge-
werbe intensiv geprift. Die Uberpriifung kam zu dem Ergebnis, dass weder
innerhalb der Gemeinde Wolpertswende noch in der Nachbargemeinde Fron-
reute, die Uber einen gemeinsamen Flachennutzungsplan verfigen, gewerb-
liche Flachen zur Verfligung stehen. Grund dafur sind im Uberwiegenden Fall
private Besitzverhaltnisse, die trotz aktiver Grundstlcksverhandlung nicht fur
die gewunschte gewerbliche Entwicklung gewonnen werden konnten.

Leerstande in bestehenden Gewerbegebieten, die fur die geplanten Nutzun-
gen in Betracht kommen, sind nicht bekannt. Anderweitige innerortliche Leer-
stande koénnen schon aus Immissionsschutzgrinden sowie aufgrund des er-
forderlichen Flachenbedarfs der geplanten Gewerbebetriebe nicht herange-
zogen werden. Hier kommt auBerdem noch hinzu, dass die Belange des Orts-
bildes eine derartige Entwicklung nicht Uberall zulassen. Am gewahlten
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3.21

Standort entstehen durch EingrinungsmaBnahmen sowie aufgrund der ge-
werblichen Vorpragung keine Beeintrachtigung des Orts- und Landschafts-
bildes.

Standort-Wahil:

3.2.2

Far den Uberplanten Bereich bestanden von Seiten der Grundstuckseigentl-
mer konkrete Anfragen. Um die Verwirklichung dieser Bauvoranfragen zu er-
maoglichen, kommt daher kein anderer Standort in Betracht. Ein Vorteil des
gewahlten Standortes ist zudem die bereits vorhandene "Wolpertswender
StraBe" und der "Steinhausener Weg", weshalb keine weiteren aufwandigen
ErschlieBungsmaBnahmen notwendig sind.

Stadtebauliche Entwurfs-Alternativen:

3.2.3

Es wurden keine alternativen Plane im Rahmen der stiddtebaulichen Entwurfs-
Planung erarbeitet.

Planungs-Alternativen im Rahmen der Entwurfs-Planung:

Folgende Festsetzungs-Alternativen wurden im Rahmen der Entwurfs-Pla-
nung abgewogen:

Maoglichkeiten der Festsetzung:

eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe), Gewerbegebiet (GE), Industriegebiet
(Gl)

Gewahlte Festsetzung mit Begrindung der Auswahl:
Far den Bereich ist ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

— Im Gewerbegebiet ist der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben im Sinne
des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO der dezentralen Lage des Plangebietes ge-
schuldet. Esist erklarter stadtebaulicher Wille der planende Gemeinde, Ein-
zelhandelsbetriebe in integrierten, zentraleren Lagen anzusiedeln bzw. zu
halten. Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben wird eingeschrankt
durch die Zulassigkeit des Einzelhandels von Handwerksbetrieben, unter
bestimmten Voraussetzungen und der MaBgabe der Untergeordnetheit im
Vergleich zur Ubrigen betrieblichen Nutzung. Entscheidend ist dabei, dass
der Einzelhandel sowohl in seiner Funktion als auch raumlich-gegenstand-
lich dem betrieblichen Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen
Handwerksbetriebe zu- und untergeordnet ist.

— Im Gewerbegebiet erfahren offentliche Tankstellen einen generellen Aus-
schluss. Die Ausweisung des Gewerbegebietes an dieser Stelle dient der
Schaffung von Erweiterungsmoglichkeiten far ortsansassige Betriebe.
Diese sollen vorrangig geférdert werden. Aufgrund der Kleinrdumigkeit des
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Gebietes und der angrenzenden Bebauung ware die Errichtung von Tank-
stellen aber auch aus stadtebaulicher Sicht nicht sinnvoll.

Im Gewerbegebiet erfahren 6ffentliche Tankstellen einen generellen Aus-
schluss. Die Ausweisung des Gewerbegebietes an dieser Stelle dient der
Schaffung von Erweiterungsmaoglichkeiten fur ortsansassige Betriebe.
Diese sollen vorrangig gefordert werden. Aufgrund der Kleinrdumigkeit des
Gebietes und der angrenzenden Bebauung ware die Errichtung von Tank-
stellen aber auch aus stadtebaulicher Sicht nicht sinnvoll.

Grundsatzlichen Ausschluss erfahren die in § 8 Abs. 3 Nrn. 2-3 BauNVO
angefihrten Nutzungen: Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke sowie Vergnugungsstatten. Fur den zuerst genann-
ten Anlagentyp muss geltend gemacht werden, dass eine sinnvolle Anbin-
dung der Nutzungen an die gesamtgemeindliche Struktur in keinem Falle
gegeben ware. Ziel der gemeindlichen Planung ist es, Anlagen dieser Art
auf die Siedlungskorper von Wolpertswende oder Mochenwangen zu kon-
zentrieren, um dort eine Erganzungs- und Blndelungswirkung mit anderen
Nutzungen zu erreichen. FUr die zuletzt genannte Nutzung (Vergnligungs-
statten) wird der generelle Ausschluss mit deren extrem stérendem Cha-
rakter auf das vollstandig landlich dorfliche Umfeld begrindet. Auf Grund
des stark landlich gepragten Umfeldes ist ein Einflgen nicht vorstellbar.

Aufgrund des Konfliktpotentials zwischen dem Schutzanspruch far Woh-
nungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter gem. § 8 Abs. 3 Nrn. 1 BauNVO und den moglichen
Larmemissionen von Gewerbebetrieben ist es notwendig, die Erforderlich-
keit dieser Nutzungen in den vorliegenden Gewerbegebieten (GE1 und
GE2) zu hinterfragen. Vor diesem Hintergrund ist anzufihren, dass die ge-
planten Gewerbegebiete grundsatzlich fur die gewerbliche Entwicklung
genutzt werden sollen. Insbesondere vor dem Hintergrund, dass die Ge-
meinde Wolpertswende nur Uber wenige Gewerbeflachen verfugt, ist der
Aspekt des effizienten Umgangs mit der Flache bei der Planung zu beach-
ten. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sind fur die ge-
planten Gewerbeerweiterung nicht erforderlich und werden deshalb aus-
geschlossen. Es kann jedoch fur den Betriebsablauf erforderlich sein, dass
Betriebsinhaber und Betriebsleiter in raumlicher Nahe zum Betrieb unter-
gebracht sind. Da aufgrund des geringen Umfangs an Bebauung in direkter
Nachbarschaft keine Mdglichkeit flr diesen Personenkreis besteht, Wohn-
raum zu erschlieen, soll die Errichtung von Wohngebauden innerhalb der
Gewerbegebiete ermoglicht werden.

— Weiterhin werden im Gewerbegebiet Werbeanlagen ausgeschlossen, die

nicht an der Statte der Leistung errichtet werden (sogenannte "Fremdwer-
bungen").
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Maoglichkeiten der Festsetzung:

Grundflachenzahl (GRZ), zulassige Grundflache, Uberbaubare Grundstlicks-
flachen (Baugrenzen)

Gewahlte Festsetzung mit Begrundung der Auswahl:

— Die Festsetzung der Grundflachenzahl im Plangebiet ergibt einen groBen
Spielraum bei der Aufteilung der Grundstlcke und der Verwirklichung von
unterschiedlichen Gebaudetypen bzw. -anordnungen. Der festgesetzte
Wert von 0,80 fur das Gewerbegebiet GE2 befindet sich im Rahmen der im
§ 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definierten Orientierungswerte
fur Gewerbegebiete. Die Festsetzung ist sinnvoll, weil aufgrund des groBen
und zu erhaltenden Gehdlzbestandes auf dem Grundstick eine effiziente
Flachenausnutzung erreicht werden soll. Fir das groBzugiger geschnittene
Gewerbegebiet GE1 ist mit 0,60 ein fur die Erfordernisse angemessenes
MaB vorgegeben. Aufgrund der in der Baunutzungsverordnung (§ 19
Abs. 4) vorgesehenen Uberschreitungsmoglichkeit von 50 % ist auch fir
dieses Gebiet ein optimales Ausnutzen der Fldchenkapazitat moglich.

— Die Uberbaubaren Grundstucksflachen (Baugrenzen) sind so festgesetzt,
dass sie Uber die mogliche GroBe der Gebaude auf Grund der Nutzungs-
ziffern (Grundflachenzahl) hinausgehen. Dadurch entsteht fur die Bauherr-
schaft zusatzliche Gestaltungsfreiheit fur die Anordnung der Gebaude im
Grundstuck.

In den Bereich des Grundstucks, der entlang der "Wolpertswender StraBe"
verlauft, ist die Baugrenze um 12,00 m vom Fahrbahnrand zurlckversetzt.
GemaR StraBengesetz (StrG) ist fur KreisstraBen ein Anbauverbot von
15,00 m fUr bauliche Anlagen erforderlich. Ausnahmen hiervon sind im Ein-
vernehmen mit der StraBenbaubehdrde mdglich, sind jedoch fallabhéngig
und fur jedes Vorhaben einzeln zu prafen. Eine pauschale Ausnahmerege-
lung ist gegenstandlich nicht gegeben. Sofern im Zuge der Abstimmungen
mit der StraBenbaubehodrde keine Erteilung einer Ausnahme erfolgt, sind
unabhangig von der im Bebauungsplan herangeruckten Baugrenze die ge-
setzlichen Vorgaben einzuhalten. Hierfur ist im Bebauungsplan eine "Er-
weiterte Baugrenze" festgesetzt. In diesem Bereich ist eine Bebauung nur
zuldssig, wenn zuvor das Einvernehmen mit der StraBenbaubehdrde zu-
stande gekommen ist.

Moglichkeiten der Festsetzung:

Zahl der VollgeschoBe, Wand- und Firsthéhen (WH und FH) entweder in m
U.NN oder in m auf das natUrliche Gelande bezogen, maximale Héhen der
paulichen Anlagen

Gewahlte Festsetzung mit Begrindung der Auswahl:

— Auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird verzichtet. Diese
KenngroBe ist fur die Vorgabe der Gebdudehdhe wenig aussagefahig, da
in der Planung Gebaude mit gewerblicher Nutzung und den damit verbun-
denen Raumhohen (Hallen, Verkaufsraume) errichtet werden kdénnen.
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— Die Festsetzung von Gesamt-Gebaude- und Wandhohen Uber NHN schafft
einen verbindlichen Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spektrums an
Gebaudeprofilen. Die gewahlte Systematik schlieBt Fehlentwicklungen
aus. Sie ist auch fur den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar
und damit kontrollierbar.

Moglichkeiten der Festsetzung:
offene Bauweise, geschlossene Bauweise, abweichende Bauweise
Gewanhlte Festsetzung mit Begrindung der Auswahl:

Die festgesetzte abweichende Bauweise sieht vor, dass Gebaude in allen
Richtungen ein MaB von max. 65,00 m erreichen durfen. Dies ist eine fur Ge-
werbebauten angemessene Vorgabe.

Moglichkeiten der Festsetzung:
Wendeschleife, Wendehammer, Ring-ErschlieBung
Gewahlte Festsetzung mit Begrindung der Auswahl:

Aufgrund mangelnder Wendemaoglichkeiten auf dem schmal geschnittenen
GE2ist es insbesondere fur im Gewerbegebiet Ubliche Lastkraftwagen erfor-
derlich, eine Ausfahrt ohne vorherige Wende auf dem Grundstick zu schaf-
fen. Diese Ausfahrt erfolgt Uber eine private Verkehrsflache im Norden des
Grundstlcks auf der FiIst.-Nr. 1303 (Teilflache). In diesem Bereich ist bereits
im Bestand eine privat genutzte Ein- und Ausfahrt, die fortan als Ausfahrt zur
KreisstraBe K 7966 gesichert wird. Zur Sicherung der Ausfahrt werden Sicht-
flachen gemaB RASt (Richtlinien fur die Anlage von StadtstraBen, 2006, Bild
120) festgesetzt.

Maoglichkeiten der Festsetzung:
Schallschutz-MaBnahmen
Gewahlte Festsetzung mit Begrindung der Auswahl:

Durch die Ausweisung des Gewerbegebietes ist mit zusatzlichen Larmeinwir-
kungen auf die Umgebungsbebauung zu rechnen, die zu Nutzungskonflikten
fuhren konnen. Zur Konfliktldsung werden im Bebauungsplan Emissionskon-
tingente geman DIN 45691 (Gerauschkontingentierung) festgesetzt. Die Fest-
setzung der Emissionskontingente erfolgt in der Weise, dass die Einhaltung
der zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA Larm (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm) an der nachstgelegenen schitzenswerten Umgebungs-
bebauung unter Berucksichtigung der Vorbelastung gewahrleistet ist.
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Maoglichkeiten der Festsetzung:

Dachform: SD, FD, WD, PD, ZD, TD, keine Festsetzung

Gewahlte Festsetzung mit Begrundung der Auswahl:

Die Dachformen fur den Hauptbaukorper umfassen das Satteldach, Walm-
dach, Pultdach und Flachdach. Dadurch soll erreicht werden, dass ver-
schiedene Formen zur Umsetzung gewerblicher Bauformen ermdglicht
wird. Dies ist im Gewerbegebiet sinnvoll, um unterschiedlichen Gewerbe-
betrieben eine sinnvolle bauliche Entwicklung zu ermoglichen. Aufgrund
der geringen GroBRe des Gebietes sowie der geplanten Eingrinung sind
stadtebauliche Fehlentwicklungen aufgrund der Dachform unwahrschein-
lich.

Das Spektrum fur Dachneigungen ist in Abhangigkeit zur jeweiligen Dach-
form so gewahlt, dass keine wuchtigen oder Uberdimensionierten Dach-
landschaften entstehen kénnen. Gleichzeitig bietet es ein im Sinne der
Bauherrschaft breit gefasstes Spektrum an Dachneigung. Es ermdglicht
auch eine effiziente Ausnutzung von Photovoltaikanlagen auf den Dachern,
ohne dass hierzu Aufstanderungen erforderlich waren.

Maoglichkeiten der Festsetzung:

Regelungen zu Dachaufbauten, Verzicht auf Regelungen hierzu

Gewanhlte Festsetzung mit Begrindung der Auswahl:

Durch die Vorschriften zur parallelen Montage von Solar- und Photovoltaik-
anlagen auf geneigten Dachern soll eine zu dominante Wirkung der Anlagen
auf den AuBenbetrachter vermieden werden. Die getroffene Regelung
schlieBt eine effiziente Nutzung der Anlagen nicht aus. Der angefihrte Ab-
stand bis max. 0,40 m ist zwischen Oberkante Dachhaut und Oberkante So-
lar- bzw. Photovoltaikanlage zu messen.
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(Daniel Steiner, Burgermeister)

Planer:

.......................................... Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten
(i.A. Johanna Kiechle)
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