Gemeinde Wolpertswende
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Edeka und Seniorenwohnen Mochenwangen"
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Allgemeines

Die Gemeinde Wolpertswende beabsichtigt im siddstlichen Bereich des Ortsteils Mochenwangen einen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan aufzustellen, um eine Wohnanlage fir Senioren und einen Edeka-Markt sowie
die bendtigten Nebenanlagen zu realisieren.

Die Gebéude und Gehdlze im Gebiet stellen potenzielle Lebensstitten streng geschitzter Arten (v. a. Vogel und
Fledermduse) dar. Durch die unmittelbar benachbarte Bahnlinie ist im westlichen Randbereich des Plangebiets
zudem ein Vorkommen der streng geschiitzten Zauneidechse méglich. Daher wurde von der Unteren Naturschutz-
beharde (Landratsamt Ravensburg) angeregt, inshesondere die Gebdude und Gehdlze auf das Vorkommen streng
geschiitzter Tierarten zu untersuchen.

Hierzu wurde die Sieber Consult GmbH, Lindau (B) beauftragt.

Vorhabensgebiet, drtliche Gegebenheiten

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 1,28 ha und beinhaltet die Grundstiicke mit den mit den Flst.-
Nrm.1636/6 (Teilflache), 1638/1 (Teilfliche), 1638/7 (Teilfldche), 1654 (Teilfldche), 1654(1 (Teilfldche),
1654/2 (Teilfldche), 1658/9 (Teilflache), 1659/1, 1660, 1661/1, 1662 (Teilfldche) und 1662/10.

Der westliche Teil ist durch insgesamt sieben Gebdude geprdgt, darunter eine Garage und ein kleinerer Schuppen.
Das Wohnhaus im siidlichen Teil des Geltungsbereiches steht seif langerer Zeit leer und ist stark baufdllig. Bei
den zwei ndrdlich gelegenen Gebiuden handelt es sich ebenfalls um Wohnhduser, die zum Zeitpunkt der Rele-
vanzbegehung im Jahr 2020 bewohnt waren. Nordlich davon befindet sich ein kleinerer Garten, welcher mit vier
jungen Laubbdumen bestanden ist. Dazwischen befindet sich ein ehemaliges Stallgebdude mit Heuboden und
angegliederter Lagerhalle sowie eine weitere Lagerhalle am dstlichen Rand des Geltungshereiches. Bei den rest-
lichen Fldchen im Geltungshereich handelt es sich hauptsdchlich um landwirtschaftlich genutztes Griinland, wel-
ches von einem Maschendrahtzaun umgrenzt wird. Die Wiesenfldche im Westen zwischen dem Zaun und der
angrenzenden Bahnlinie wird nicht mehr gepflegt und ist mit hoher Vegetation und acht alten Obstgehdlzen
bestanden, wovon einer zum Zeitpunkt der Relevanzbegehung im Jahr 2020 bereits durch einen Sturm umge-
stiirzt wurde.

Der Geltungsbereich selbst wird von allen Seiten durch Wohnbebauung begrenzt. An der westlichen Seite verlduft
die Bahnlinie Ravensburg-Aulendorf.
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Bestandsinformationen

Eine Abfrage der online-Datenbank omitho.de ergab Nachweise von elf Vogelarten aus dem ndheren Umfeld,
ohne besondere Bedeutung fiir das Vorhaben. Weitere Bestandsinformationen lagen nicht vor.

Untersuchungsumfang in den Jahren 2020-2023

Am 20.02.2020 wurde das Plangebiet im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Relevanzbegehung begangen,
alle Baume des Geltungshereiches wurden auf Hahlen, Stammrisse und Ausfaulungen gepriift. Soweit vorhanden
wurde die Tiefe der Hohlungen mit Hilfe eines Endoskops untersucht. Alle Gebdude wurden von auBen auf Hin-
weise auf Fledermduse, Gebaudebriter oder andere geschitzte Arten geprift (z.B. Nester, Urinspuren, Ko, Tag-
falterreste etc.). Sofern die Gebaude zugdnglich waren, wurden alle RGume (vor allem Dachboden und Keller),
hinter den Fensterldden und in Rollladenkdsten untersucht. Alle erreichbaren Fensterldden wurden zur Priifung
aufgeklappt. Die Fensterldden im Obergeschoss des leerstehenden Wohngebdudes konnten auf Grund der Bau-
féilligkeit nicht naher betrachtet werden.

Auf Grund der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde vom 03.04.2020 wurden weitere Untersuchun-
gen in Form von Ausflugskontrollen durchgefihrt (03.06.2020 und 30.06.2020), um die Bedeutung der Be-
standsgebdude fir die Fledermausfauna festzustellen.

Die Obstgehdlze entlang der Bahnlinie wurden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde im Marz
2023 unter okologischer Baubegleitung gerodet.

Ergebnisse der Untersuchungen in den Jahren 2020-2023

Die Obstbiiume auf der westlichen Seite des Geltungshereiches wiesen zum Teil mehrere kleine Hohlungen im
Ast- und Stammbereich auf. Zwei davon waren potenziell fir hohlenbriitende Vogelarten (z. B Blau- oder Kohl-
meise) geeignet. Wihrend der Relevanzbegehung im Jahr 2020 gelang ein revieranzeigender Nachweis der
Kohlmeise auf einem der Obstbiume. Zudem konnte in einem der Bdume eine tiefe, nach oben hin ausgehdhlte
Spechthéhle festgestellt werden, sodass eine ganzjihrige Nutzung durch Fledermduse nicht sicher auszuschlie-
Ben war. Vorhandene Stammrisse und abstehende Borke stellten potenziell geeignete Spaltenquartiere fiir Fle-
derméuse dar. Einen Hinweis auf eine Nutzung durch Fledermduse (z.B. durch Fund von Fledermauskot) gelang
im Rahmen der Untersuchung allerdings nicht, sodass das Vorhandensein einer Wochenstube ausgeschlossen
werden konnte. Um das Eintreten des Totungsverbotes gem. §44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zu vermeiden, wurde
mit der Unteren Naturschutzbehdrde vereinbart, die Baume unter Okologischer Baubegleitung zu roden. Hierbei
wurden die Baume vor und nach der Rodung mit einem Endoskop kontrolliert, wobei in den Bdumen auch nach
der Fillung weder aktuell briitende Arten noch Nistmaterial festgestellt werden konnte. Spuren einer Nutzung
durch Fledermduse wurden nicht entdeckt. Damit Tiere, die sich tief in den Spalten versteckt haben kdnnten und
dadurch bei der Kontrolle ibersehen werden konnten, nach der Rodung von alleine herauskriechen kdnnen,
wurden die Baume mehrere Stunden auf der Wiesenfliche gelagert. Als Ersatz fir den Wegfall der potenziell
genutzten Quartiermdglichkeit fir Flederméuse wurden als prophylaktische MaBnahme (keine CEF-MaBnahme)
sechs Fledermausflachkdsten (Fledermaus-Flachkasten, z.B. Strobel, Nr. 120) und zwei Fledermausrundkasten
(Fledermaus-Rundkasten, z.B. Strobel, Nr. 110) an Bdume und Gebude angebracht.



5.2

5.3

54

5.5

5.6

Da die Obstbiume sehr isoliert stehen, sind sie aufgrund ihrer Lage und des geringen Bestandes nur sehr bedingt
als Flugkorridor fir Flederméuse geeignet. Eine weitaus besser geeignete Leitstruktur befindet sich ca. 200 m
westlich des Geltungshereiches. Hier zieht sich die Schussen mit ihren gewdsserbegleitenden Gehdlzen von Nor-
den nach Siden durch die Ortschaft und bietet somit strukturgebunden fliegenden Fledermausarten eine Ver-
nefzung zwischen den nérdlich gelegenen groBen Waldgebieten und weiteren Gehélzstrukturen im Siiden. Auch
der Waldrand im Osten wird vermutlich als Leitlinie genutzt. Innerhalb des Plangebietes sind allenfalls sied-
lungstypische Arten zu erwarten, welche sowohl Vegetations- als auch Gebdudekanten als Orientierungshilfe
nutzen. Diese werden auch nach Umsetzung des Vorhabens im Geltungsbereich nutzbare Strukturen vorfinden.

Alle weiteren Baume innerhalb des Geltungsbereiches weisen auf Grund ihres geringen Alters keine tieferen
Hohlen- oder Spaltenquartiere fiir hohlenbewohnende Vogelarten oder Fledermduse auf. Weitere ubiquitdire
zweigbritende Arten (z.B. Amsel, Buchfinke, u.a.) sind in den Gehélzen des Plangebietes dennoch nicht auszu-
schlieBen, weshalb VermeidungsmaBnahmen (Rodung auBerhalb der Brutzeit) notwendig sind, um das Eintreten
arfenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde zu vermeiden.

Auf der Wiesenfldche im Bereich der Obstbdume ist zwar auf Grund der Gleisndhe prinzipiell mit dem Vorkommen
der Zauneidechse zu rechnen, durch das Fehlen geeigneter Sonn-, Versteck- und Eiablageplitze, die mangelnde
Pflege und der damit zusammenhdngenden dichten Vegetation ist die Fldche allerdings nur als Nahrungshabitat
geeignet. Durch das Vorhaben werden demnach keine Fortpflanzungs- und Ruhestitte der streng geschiitzten
Launeidechse zerstort. Das Eintreten des Verbotstatbestandes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG kann demnach
ausgeschlossen werden. Wahrend der Begehung gelang trotz guter Wetterbedingungen kein Nachweis der Zaun-
eidechse im Geltungshereich. Ein Vorkommen in diesem Bereich kann nahezu ausgeschlossen werden. Um das
verbleibende Restrisiko auszuschlieBen, dass potenziell vorkommende Zauneidechsen vom Bahngleis in den
Geltungsbereich tempordr einwandern, sind auf Vorschlag der Unteren Naturschutzbehdrde Reptilienschutzziune
aufzustellen. Dadurch kann das Eintreten des Totungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG vermieden wer-
den.

Die Wiese innerhalb des Plangebiet weist eine sehr geringe Eignung als Nahrungshabitat fir den WeiBstorch
auf. Dieser bevorzugt offenes und storungsarmes, feuchtes oder extensiv genutztes Grinland. Es ist davon aus-
zugehen, dass das Nahrungsangebot auf der Fldche zu gering ist, um fir den WeiBstorch eine essenzielle Be-
deutung aufweisen zu kdnnen. Untersuchungen zu einem Vorkommen des WeiBstorches sind in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde nicht erforderlich.

Das Wohngebiude (Gebiude 1, Weingartener Str. 20, Ubersichtsluftbild) an der dstlichen Grenze des Geltungs-
bereiches wies auf der westlichen Gebdudeseite drei besetzte Nester des Haussperlings auf. Die Nester wurden
wihrend der Begehung mehrmals angeflogen und der Garten wurde von einem Trupp als Nahrungshabitat ge-
nutzt. Da eine Sanierung der Fassade geplant ist, wurden die Holzbretter im Rahmen der dkologischen Baube-
gleitung am 08.03.2023 vor Beginn einer Brut an diesem Gebdude entfernt und voriibergehend an das gegen-
iberliegende Nachbargebdude (Weingartener Str. 27) angebracht, um das Eintreten der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde im Rahmen der Sanierung zu verhindern. Dieses Gebdude bleibt vorerst erhalten. Damit im
Gebiet vorkommende Haussperlinge langfristig Brutmdglichkeiten zur Verfigung haben, sind nach erfolgter Sa-
nierung des Gebdudes Nr. 20 die Holzbretter oder als Ersatz sechs Nistkdsten wieder an das Gebdude (Westseite)
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anzubringen. Somit finden potenziell nistende Haussperlinge weiterhin eine Brutmdglichkeit. Weitere Vermei-
dungsmaBnahmen sind aus artenschutzrechtlicher Sicht nicht notwendig.

Der Keller des Gebdudes wurde ebenfalls kontrolliert, weist aber kein geeignetes Mikroklima und keine geeignete
Einflugaffnung fir Fledermause auf, sodass eine Nutzung ausgeschlossen werden kann.

Da der Dachboden des Gebdudes zum Zeitpunkt der Begehung nicht zugdnglich war, wurde eine mdgliche Nut-
zung durch Fledermduse durch zwei Ausflugskontrollen Gberpriift, welche wihrend der Wochenstubenzeit am
03.06.2020 und am 30.06.2020 stattfanden. Es konnten allerdings keine ausfliegenden Tiere beobachtet wer-
den, sodass das Vorhandensein einer Wochenstube ausgeschlossen werden kann.

Das Wohngebdude (Gebdude 2, Ubersichtsluftbild) auf der westlichen Seite ist relativ modern und weist fir
streng geschitzte Arten kein Potenzial auf. Hier sind weder Dachboden noch Keller vorhanden, zudem liegen die
Dachschindeln so flach an, dass keine Spaltenquartiere vorhanden sind. Auch Rollladenkdsten oder Fensterldden
sind nicht vorhanden.

Die Lagerhalle (Gebiude 3, Ubersichtslufthild) an der dstlichen Grenze weist fiir streng geschiitzte Arten ebenfalls
kein Potenzial auf, da die Halle im oberen Bereich offen ist. Nester wurden nicht festgestellt.

Das ehemalige Stallgebude (Gebiude 4, Ubersichtslufthild) besitzt ein Heulager im Dachstuhl mit freiliegenden
Dachziegeln und Holzbalken. Insgesamt ist dieser jedoch recht offen und zugig, sodass eine Nutzung durch
Fledermduse unwahrscheinlich ist. Relevante Spuren streng geschiitzter Arten (Nester, Kotspuren) im Innenraum
wurden nicht gefunden.

Das Wohngebdude (Gebdude 5, Ubersichtsluftbild) im Siiden ist bereits stark baufillig. Die Fensterliden im
Erdgeschoss sind vermutlich seit lingerer Zeit geschlossen, sodass diese als Spaltenquartier fir Fledermduse
ungeeignet sind. Der Keller weist keine Einflugdffnung fir Flederméuse auf und ist damit ebenfalls fiir Fleder-
maduse nicht nutzbar. Das Obergeschoss sowie der Dachboden wurden auf Grund der Baufdlligkeit des Gebdudes
bei der Begehung nicht kontrolliert. Hier waren die Fensterldden zum Zeitpunkt der Begehung gedffnet, sodass
zumindest Quartierpotenzial besteht. Auf Grund der Baufilligkeit des Gebdudes wurden diese allerdings nicht
ndher auf Spuren von Fledermdusen untersucht. Vogelnester konnten von auBen nicht festgestellt werden.

Waihrend den Ausflugszahlungen am 03.06.2020 und am 30.06.2020 gelang kein Nachweis einer ausfliegen-
den Fledermaus, welche auf ein aktuell genutztes Quartier hindeutet. Es kann daher davon ausgegangen wer-
den, dass das Gebdude nicht als Wochenstubenquartier genutzt wird.

Im Rahmen der arfenschutzrechtlichen Relevanzbegehung konnte fir weitere Artengruppen keine besondere
Eignung festgestellt werden.

MaBnahmen

GemB § 39 Abs. 5 BnatSchG ist es verboten, in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. auBerhalb des Waldes vorkom-
mende Bidume, Strducher oder andere Gehdlze zu roden. Notwendige Gehdlzbeseitigungen sowie der Abriss und
die Sanierung von Gebduden miissen daher auBerhalb der Brutzeit von Végeln zwischen dem 01.10. und dem
28.02. des jeweiligen Jahres erfolgen. In zwei der Obstgehdlze besteht Quartierpotenzial fiir die im Gebiet nach-
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gewiesenen Kohlmeise. Hinweise auf ein Brutvorkommen weiterer Arten (z.B. Nester) wurden nicht nachgewie-
sen. Da der Legebeginn der Kohlmeise allerdings erst friihestens auf Ende Marz fallt, ist aus fachgutachterlicher
Sicht eine Rodung der Bdume unter dkologischer Baubegleitung bis Mitte Marz mdglich. Eine Abweichung der
Leitrdume ist allenfalls in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zuldssig.

Um den Kronen- und Wurzelbereich vorhandener Bidume nicht zu beschidigen und den Gehdlzbestand bestmag-
lich zu schiitzen, sollten alle baulichen MaBnahmen gemdB DIN 18920 "Landschaftshau-Schutz von Bdumen,
Pflanzbestinden und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen" sowie RAS-LP4 "Richtlinie fiir die Anlage von
StraBen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Biumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei Bau-
maBnahmen” durchgefihrt werden.

Falls beim Abbruch der Gebdude wider Erwarten Fledermduse festgestellt werden sollten, ist der drtliche Fleder-
mausschutzbeauftragte zu informieren (zu erfragen bei der Unteren Naturschutzbehdrde, Landratsamt Ravens-
burg), das Tier ggf. fachgerecht bergen und ggf. der Pflege zufiihren zu lassen.

Als Ersatz fir den Wegfall der potenziell genutzten Quartierméglichkeit fir Flederméuse in den Obstgehélzen
wurden als prophylaktische MaBnahme (keine CEF-MaBnahme) sechs Fledermausflachkdsten (Fledermaus-
Flachkasten, z.B. Strobel, Nr.120) und zwei Fledermausrundkisten (Fledermaus-Rundkasten, z.B. Strobel,
Nr.110) an Gebdude und Biiume im Geltungshereich angebracht. Die Ersatzquartiere sind langfristig zu erhal-
ten. Sollten die Kastenstandorte (Biume, Gebdude) entfallen, sind diese in Absprache mit der Sieber Consult
GmbH und der Unteren Naturschutzbehdrde umzuhingen.

Um einen Verlust der potenziellen Fortpflanzungsstitte in den Obstgehdlzen der Kohlmeise auszugleichen, wur-
den vier Meisennistkdsten im rdumlichen Umfeld installieret (z.B. Schwegler, Nisthohle 1B mit 32 mm Flugloch-
durchmesser). Die Nistksten sind langfristig zu erhalten. Sollten die Kastenstandorte (Bdume, Gebdude) ent-
fallen, sind diese in Absprache mit der Sieber Consult GmbH und der Unteren Naturschutzbehdrde umzuhéngen.

Um einen Versto gegen den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand der Tétung in Bezug auf die streng ge-
schiitzte Zauneidechse zu vermeiden, sind potenziell am Bahngleis vorkommende Zauneidechsen daran zu hin-
dern, wihrend der Bauphase in den Geltungsbereich hineinzuwandern. Hierfiir sind undurchldssige Reptilien-
schutzzdune entlang des Bahngleises zu installieren. Die Abnahme hat durch eine fachkundige Person zu erfol-
gen.

Fazit

Auf Grund der vorstehenden Ausfihrungen wird eine fachliche Einschdtzung des Eintritts von Verbotstatbestinden
und ggf. der vorliegenden Rahmenbedingungen fir eine Ausnahme abgegeben. Die abschlieBende Beurteilung
ist der zustindigen Behdrde (Untere Naturschutzbehdrde im Landratsamt Ravensburg) vorbehalten.

Bei Einhaltung der oben genannten MaBnahmen ist aus gutachterlicher Sicht das Eintreten artenschutzrechtlicher
Verhotstathestdnde nicht zu erwarten.

i.A. Jasmin Hirling (M. Sc. Naturschutz und Landschaftsplanung)
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Ubersichtsluftbild des Geltungsbereiches (gelb), bauliche Anlagen (orange), gerodeter Gehélzbestand (rot),
maBstabslos, Quelle Lufthild: LUBW



Bilddokumentation

Blick von Norden auf den
Geltungsbereich. Das Bild
zeigt zentral das Grinland,
rechts im Bild ist der Wie-
sensfreifen mit den Obstge-
hdlzen zu sehen. Im Hinter-
grund die bestehenden
Wohngebdude im Geltungs-
bereich (Jahr 2020).

Blick von Norden den Wie-
senstreifen mit den Obst-
baumen im Westen des
Plangebiets. Rechts im Bild
ist das Bahngleis zu sehen,
links  das  Grinland
(Jahr2020).

Blick von Osten auf das
Wohnhaus (Gebdude'1) im
Norden des Geltungsherei-
ches. Auf der Westseite des
Gebdudes befinden sich
mehrere  Nester  des
Haussperlings (Jahr2020).




Blick von Norden auf das
leerstehende Wohngebdude
(Gebtude 5, Jahr2020).

Detailaufnahme  des  Ge-
biudes Nr.T (rechts) und
des Gebéudes Nr."2 (links).
Die Holzbretter an  Ge-
biude’1,  welche von
Haussperlingen als Brut-
platz genutzt werden, wur-
den im Mdrz2023 an das
Gebdude Nr.”2 angebracht
(Jahr2023).

Detailaufnahme eines gero-
deten  Obstbaumes im
Mirz2023. Die Biume
wurden eine Zeit lang auf
dem Boden gelagert, damit
Tiere in tiefen Spalten, die
bei einer Kontrolle eventuell
iibersehen wurden, heraus-

kriechen konnen
(Juhr2023).




