Gemeinde Wolpertswende Bebauungsplan "Gewerbeentwicklung Fist.-Nrn.1300/1 und 1302/1" und die
ortlichen Bauvorschriften hierzu

Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 23.10.2024  Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten
16.12.2024

1 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

1.1 Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 19.11.2024 zur Abgabe einer schriftlichen Stellungnahme zur
Entwurfsfassung vom 23.10.2024 bis zum 06.12.2024 aufgefordert.

1.2 Von folgenden Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind keine Anregungen zur Abwagung relevant:
- Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung 8 — Forstdirektion (keine Stellungnahme)
- Landratsamt Ravensburg, Bauleitplanung (Stellungnahme ohne Anregung)
- Landratsamt Ravensburg, Naturschutz (Stellungnahme ohne Anregung)
- Landratsamt Ravensburg, Altlasten, Bodenschutz (Stellungnahme ohne Anregung)

1.3 Von folgenden Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind Stellungnahmen zur Abwagung relevant. Diese werden wie folgt behan-
delt:

1.3.1  |Regierungsprasidium | (1) Raumordnung / Bauleitplanung Abwagung/Beschluss:
Tiibingen Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom Der Verweis auf die Stellungnahme vom 06.05.2024 zum Teil
Stellungnahme vom 06.05.2024 und bringen keine weiteren Anregungen "Raumordnung/Bauleitplanung" wird zur Kenntnis genommen.
26.11.2024: oder Bedenken vor. Die Stellungnahme wurde bereits in der Gemeinderatssitzung

vom 18.11.2024 einer Abwagung zugefuhrt. An dieser Abwa-
gung wird festgehalten.

Es erfolgt keine Planédnderung.

(2) Raumordnung / Einzelhandel Abwagung/Beschluss:
Zuletzt wurde unter dem 06.05.2024 zu der Planung Der Verweis auf die Stellungnahme vom 06.05.2024 zum Teil
Stellung genommen. "Raumordnung/Bauleitplanung" wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wurde bereits in der Gemeinderatssitzung
vom 18.11.2024 einer Abwagung zugefuhrt. An dieser Abwa-
gung wird festgehalten. Es wird begriBt, dass aus Sicht des
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Abgesehen von naher konkretisiertem Annexhandel von
Handwerksbetrieben sind Einzelhandelsbetriebe im
Plangebiet weiterhin unzulassig.

Die Hohere Raumordnungsbehdrde duBert daher aus
Sicht des Einzelhandels unverandert keine Bedenken
gegen die Planung.

Einzelhandels keine Bedenken gegen die Planung vorgetragen
werden.

Es erfolgt keine Plandnderung.

1.3.2 |Regionalverband Der Regionalverband verweist auf seine Stellungnahme |Abwagung/Beschluss:
Bodensee- vort seodgﬁfe%z\‘;’of”d bringt keine weiteren Anregungen | ne verweis auf die Stellungnahme vom 30.04.2024 wird zur
Oberschwaben, ' Kenntnis genommen. Die Stellungnahme vom 30.04.2024
Ravensburg wurde bereits im Rahmen der Gemeinderatssitzung vom
Stellungnahme vom 18.11.2024 einer Abwagung zugefluhrt. An dieser Abwagung
28.11.2024: wird festgehalten.

Es erfolgt keine Plananderung.

1.3.3 |Landratsamt B. Abwasser Abwagung/Beschluss:

:Evensburg, 1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Rege- | Die Stellungnahme zur Entwasserung wird zur Kenntnis genom-
wasser

Stellungnahme vom
05.12.2024:

Gemeinde Wolpertswende -

lungen, die im Regelfall nicht Gberwunden werden kén-
nen, mit Rechtsgrundlage

Die Bemessung der Retentionsbecken fur ein 100- bzw.
30 jahrliches Regenereignis wird begruft.

Allerdings bedarf die Einleitung des Niederschlagswas-
sers von Dach- und Hofflachen von Gewerbetrieben ei-
ner wasserrechtlichen Erlaubnis. Dies ist mit dem Land-
ratsamt abzuklaren. Es muss Uberprift werden, ob eine
Vorbehandlung des Niederschlagswassers erforderlich
ist (Verordnung Uber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser).

Betriebe, bei denen belastetes Niederschlagswasser
anfallt, dirfen nur angesiedelt werden, wenn die schad-
lose Beseitigung gewahrleistet ist (z.B. durch ausrei-
chend dimensionierte Mischwasser-/Schmutzwasser-
Leitungen)

men. Die Aussagen zum Erfordernis einer wasserrechtlichen Er-
laubnis werden zur Kenntnis genommen. Eine Abstimmung mit
dem Landratsamt erfolgt auf der nachfolgenden Ebene der Aus-
fihrungsplanung. Grundsatzlich gewahrleistet die festgesetzte
Entwasserung eine funktionierende Ableitung von Nieder-
schlagswasser. Im Rahmen der Prifung des wasserrechtlichen
Erlaubnisantrags wird Uber die Notwendigkeit einer Vorbehand-
lung des Niederschlagswassers entschieden.

Der Hinweis zur Berlcksichtigung einer Reserve flr belastetes
Niederschlagswasser bei der Bemessung der Schmutzwasser-
kanalisation wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der

Umsetzungsplanung berdcksichtigt.

Es erfolgt keine Planéanderung.
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2. Hinweis:

Bei der Bemessung der Schmutzwasserkanalisation ist
eine Reserve fUr belastetes Niederschlagswasser mit
einzuplanen. Es darf nur unbelastetes Niederschlags-
wasser eingeleitet werden.

1.3.4

Landratsamt
Ravensburg,
StraBenamt-
StraBenrecht

Stellungnahme vom
05.12.2024:

Gemeinde Wolpertswende -

C. StraBenrecht

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die im Regelfall nicht Gberwunden werden kon-
nen

Das Plangebiet befindet sich entlang der K7966 auBer-
halb des ErschlieBungs- oder Verknitpfungsbereiches
der KreisstraBe im straBenrechtlichen Bereich der sog.
Freien Strecke. Es sind die Vorgaben des § 22 StraBBen-
gesetz zu beachten.

Art der Vorgabe

AuBerhalb des ErschlieBungsbereiches von KreisstraBen
besteht in einem Abstand bis 15 m vom Fahrbahnrand
ein Anbauverbot fir Hochbauten und bauliche Anlagen,
sowie flr Werbeanlagen. Bis 30 m bei KreisstraBen dir-
fen bauliche Anlagen und Werbeanlagen nur mit Zustim-
mung der StraBenbauverwaltung errichtet werden.
Diese im Verkehrsinteresse bestehende Vorgabe ist im
Grundsatz auch bei der Aufstellung von Bebauungspla-
nen (Baugebieten) zu beachten.

Abwéagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zur Beachtung der Vorgaben des § 22 Stra-
Bengesetz wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme zum Anbauverbot wird zur Kenntnis genom-
men. Von der Festsetzung eines Anbauverbotes soll abgesehen
werden, da im Benehmen mit dem Trager der StraBenbaulast im
Einzelfall Ausnahmen von diesem Verbot zugelassen werden
kénnen. Im Rahmen der Erstellung des Entwurfes des vorliegen-
den Bebauungsplanes wurde in Gesprachen die Moglichkeit ei-
ner solchen Ausnahme thematisiert. Die Entscheidung wurde
auf das nachgelagerte Genehmigungsverfahren geschoben.
Eine planungsrechtliche Festsetzung "Anbauverbot" wirde ei-
ner moglichen Ausnahme entgegenstehen. Daher wird von der
Aufnahme einer solchen Festsetzung abgesehen. Aus Sicht der
Gemeinde wird es fur ausreichend erachtet einen Hinweis auf-
zunehmen, da die 6ffentlich-rechtlichen Vorgaben des § 22 StrG
unabhangig von einer Festsetzung zu bertcksichtigen sind und
durch die Planung nicht unterlaufen werden. Durch den Hinweis
und die planerische Darstellung wird dies den Bauherren noch-
mals verdeutlicht.

Es erfolgt keine Planédnderung.

StraBenanschluss

AuBerhalb des ErschlieBungsbereiches von KreisstraBen
ist die Anlegung neuer Zufahrten im Interesse des
Uberortlichen Verkehrs grundsatzlich ausgeschlossen
bzw. bedarf einer jeweiligen Einzelfallprifung. Eine dies

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zum StraBenanschluss wird zur Kenntnis ge-
nommen. Ein neuer Anschluss an die KreisstraBe ist nicht ge-
plant. Die ErschlieBung erfolgt Gber bereits vorhandene An-
schlUsse an die KreisstraBBe. Im sldlichen Bereich erfolgt die Zu-
fahrt Gber den bereits angeschlossenen "Steinhausener Weg"
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nicht berdcksichtigende Planung wirde der Zweckbe-
stimmung der Uberdrtlichen StraBe nicht Rechnung tra-
gen.

Um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf den
StraBen des Uberdrtlichen Verkehrs weiterhin zu ge-
wahrleisten bzw. zu erhéhen und um Zufahrten und
Knotenpunkte rechtzeitig erkennbar und tbersichtlich
zu gestalten, sind an Zufahrten und einmtndenden
OrtsstraBen ausreichende Sichtfelder vorzuhalten. Au-
Berdem sind im Interesse der Verkehrssicherheit Gber-
all dort wo es sich ermdglichen lasst, Zugange und Zu-
fahrten zu anliegenden Grundsticken durch SchlieBung,
Zusammenlegung oder durch Schaffung rackwartiger
ErschlieBungsmoglichkeiten zu reduzieren.

Rechtsgrundlage

StraBengesetz Baden-Wurttemberg (StrG BW) § 22 Abs.
Tund 2

und im norddstlichen Bereich erfolgt die Ausfahrt Gber einen
ebenfalls bereits vorhandenen Anschluss. Die entsprechenden
Sichtdreiecke sind in der Planung bereits enthalten.

Es erfolgt keine Plandnderung.

Gemeinde Wolpertswende -

1.1 Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen
oder Befreiungen)

In Anlehnung an § 22 StrG ist es moglich, in bestimmten
Fallen Ausnahmen und Befreiungen zuzulassen, wenn
die verkehrlichen Belange dies zulassen.

So wie in § 22 StrG BW in bestimmten Fallen Ausnah-
men vom Anbauverbot bzw. eine Zustimmung fur die
Genehmigung moglich ist, kann, wenn die verkehrlichen
Belange dies zulassen, im Einzelfall im Einvernehmen
mit der StraBenbauverwaltung durch einen Bebauungs-
plan eine nahere Bebauung zugelassen werden.

Sofern das Einvernehmen mit der StraBenbauverwal-
tung nicht zustande kommt, gelten die Anbaubeschran-
kungen gemaR § 22 Abs. 1 StrG BW ungeachtet der pla-
nerischen Festsetzungen im Bebauungsplan gemaf §
22 Abs. 6 StrG BW, da der Bebauungsplan nicht unter

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zu moglichen Ausnahmen vom Anbauverbot
nach § 22 StrG BW wird zur Kenntnis genommen. Hierzu wird
auf die obigen Ausfihrungen zu dieser Stellungnahme verwie-
sen.

Die Stellungnahme, dass an der Ausfahrt im norddstlichen Plan-
gebiet die zur Verkehrssicherheit erforderlichen Ausfahrt-Sicht-
felder dauerhaft zu gewahrleisten sind, wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Auf der Ebene der Bauleitplanung sind, wie in der Stellung-
nahme richtig aufgeflhrt, die erforderlichen Sichtflachen fest-
gesetzt, um eine uneingeschrankte Sicht in die KreisstraBe si-
cherzustellen. Mit den jeweiligen Grundstuckseigentimern sind
entsprechende privatrechtliche Vereinbarungen getroffen wor-
den sowie eine entsprechende dingliche Sicherung. Fir den Be-
reich des Grundstiickes mit der Flst.-Nr.1262/1 fand am
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Mitwirkung des Tragers der StraBenbaulast zustande
gekommen ist (vgl. VGH Hessen vom 22.07.1999 in
ZfBR 2000, S. 194-197).

Im Interesse der Verkehrssicherheit sind die straBen-
rechtlichen Belange der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs bei der Errichtung neuer Zufahrten wie auch
bei einer Anderung des Nutzungsumfangs bereits be-
stehender Grundstlckszufahrten bei der Aufstellung
von Bebauungsplanen zu beachten.

Aus verkehrstechnischer Sicht erfolgt die ErschlieBung
aller Baugrundstuicke Uber den Weg, (Steinhausener
Weg, Flurstlick 1313) im Eigentum der Gemeinde Wol-
pertswende, im Rahmen einer EinbahnstraBenregelung.
An der geplanten Ausfahrt sind die notwendigen Sicht-
beziehungen durch die Uberpriifung und Darstellung
der Sichtdreiecke nachzuweisen.

Es gelten darUber hinaus die Vorgaben und Inhalte des
§ 10 StVO.

Es wird darauf hingewiesen, dass bauliche Veranderun-
gen an der KreisstraB3e, einschlieBlich ihrer Nebenanla-
gen, nur mit ausdrucklicher Zustimmung der StraBen-
bauverwaltung als Trager der StraBenbaulast zuldssig
sind.

Bei MaBnahmen, welche die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs beeintrachtigen kénnen (z.B. einge-
schrankte Ausfahrt-Sichtverhaltnisse an neu geplanten
Zufahrten oder im Fall von Nutzungsanderungen bereits
bestehender Zufahrten zur Ubergeordneten KreisstraBe,
Einschrankungen der Sichtverhéltnisse oder des Stra-
Benquerschnittes etc.) ist die Zustimmung der 6rtlich
zustandigen Verkehrskommission erforderlich.

22.10.2024 zudem ein vor Ort-Termin mit Hrn. Bgm. Steiner,
Hrn. Lotsch (Dezernent), Hrn. Stauber (Landratsamt

RV StraBen), Hrn. Huber (Polizei Ravensburg) sowie den priva-
ten Bauherren statt. Als Ergebnis wurde festgehalten, dass der
geringfligige Bereich des Sichtdreieckes (ca. 59 m?) aus dem
Geltungsbereich herausgenommen werden kann. Es handelt
sich hier um Wiesenflachen, flr die ein Ackerumbruchsverbot
besteht. Zudem zeichnet sich aktuell nicht ab, dass hier ein
Acker entstehen kdnnte. Hdéherer Bewuchs als der der Wiese
mit ca. 60 cm Hohe ist daher nicht zu erwarten. Aus diesem
Grund kann aus heutiger Sicht die Herausnahme des Bereiches
aus dem Geltungsbereich und der Sichtfeld-Festsetzung sei-
tens der Fachbehoérde vertreten werden.

Die Stellungnahme, dass durch die Umsetzung einer "Einbahn-
straBenregelung" das Erfordernis fur die Umsetzung einer
Linksabbiegespur entfallt, wird zur Kenntnis genommen. Der
Gemeinde ist bewusst, dass fur den Fall der Aufhebung dieser
"EinbahnstraBenregelung" erneut das Erfordernis fur die Umset-
zung einer Linksabbiegespur zu prufen ist. Die Gemeinde selbst
sieht es als oberste Prioritat an, die Verkehrssicherheit zu wah-
ren.

Die Ubrigen Hinweise zu gultigen Vorgaben und dem Erfordernis
der Zustimmung der StraBenbauverwaltung bei baulichen Ver-
anderungen an der KreisstraBBe, werden ebenfalls zur Kenntnis
genommen.

Es erfolgt keine Planédnderung.

Gemeinde Wolpertswende -
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2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die
den o. g. Plan berUhren kdnnen, mit Angabe des Sach-
stands

Keine

Abwéagung/Beschluss:

Es wird begruBt, dass keine beabsichtigten Planungen und
MaBnahmen der vorliegenden Bauleitplanung entgegenstehen.

Es erfolgt keine Plandnderung.

Gemeinde Wolpertswende -

3. Anregungen
1. Zufahrt / ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber den sudlich angrenzenden,
bereits bestehenden Weg (Steinhausener Weg, Flur-
stick 1313, im Eigentum der Gemeinde Wolpertswende)
im Rahmen einer ausschlieBlichen EinbahnstraBenrege-
lung erschlossen. Zur Gewahrleistung der straBenrecht-
lichen wie auch straBenverkehrsrechtlichen Grundsatze
sind an der Ausfahrt im norddstlichen Plangebiet, fur
das Flurstick 1302/1 zur KreisstraBe 7966 die zur Ver-
kehrssicherheit erforderlichen Ausfahrt-Sichtfelder
(Sicht in beide Fahrtrichtungen) dauerhaft zu gewahr-
leisten und die dort bestehende Bepflanzung (im Be-
reich der Grundstlcke 1302/1 und 1303) in geeigneter
Weise einem regelmaBigen Gehdlzruckschnitt zu unter-
ziehen.

Entsprechend der Entwurfsplanung, M 1: 500, Fassung
23.10.2024 des Buros Sieber Consult GmbH zum Be-
bauungsplan "Gewerbeentwicklung Flst.-Nr. 1300/1 und
1302/1", wurden die im Bereich der nordéstlichen Aus-
fahrt des Plangebiets zur KreisstraBe 7966 ("Wolperts-
wender StraBe") zur Gewahrleistung der Verkehrssi-
cherheit erforderlichen Ausfahrt-Sichtflachen bertck-
sichtigt und planerisch dargestellt. Die beidseitig erfor-
derlichen Ausfahrt-Sichtflachen sind kinftig dauerhaft
zu gewahrleisten. Siehe auch nachfolgende Ausfihrun-
gen unter 3.3.

Abwéagung/Beschluss:

Die Stellungnahme, dass an der Ausfahrt im norddstlichen Plan-
gebiet die zur Verkehrssicherheit erforderlichen Ausfahrt-Sicht-
felder dauerhaft zu gewahrleisten sind, wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Auf der Ebene der Bauleitplanung sind, wie in der Stellung-
nahme richtig aufgeflhrt, die erforderlichen Sichtflachen fest-
gesetzt, um eine uneingeschrankte Sicht in die Kreisstrale si-
cherzustellen. Mit den jeweiligen Grundstlckseigentimern sind
entsprechende privatrechtliche Vereinbarungen getroffen wor-
den sowie eine entsprechende dingliche Sicherung. Fir den Be-
reich des Grundstlickes mit der Flst.-Nr.1262/1 fand am
22.10.2024 zudem ein vor Ort-Termin mit Hrn. Bgm. Steiner,
Hrn. Lotsch (Dezernent), Hrn. Stauber (Landratsamt

RV StraBen), Hrn. Huber (Polizei Ravensburg) sowie den priva-
ten Bauherren statt. Als Ergebnis wurde festgehalten, dass der
geringfligige Bereich des Sichtdreieckes (ca. 59 m?) aus dem
Geltungsbereich herausgenommen werden kann. Es handelt
sich hier um Wiesenflachen, flr die ein Ackerumbruchsverbot
besteht. Zudem zeichnet sich aktuell nicht ab, dass hier ein
Acker entstehen kdnnte. Hoherer Bewuchs als der der Wiese
mit ca. 60 cm Hdhe ist daher nicht zu erwarten. Aus diesem
Grund kann aus heutiger Sicht die Herausnahme des Bereiches
aus dem Geltungsbereich und der Sichtfeld-Festsetzung sei-
tens der Fachbehoérde vertreten werden.

Die Stellungnahme, dass durch die Umsetzung einer "Einbahn-
straBenregelung" das Erfordernis fur die Umsetzung einer
Linksabbiegespur entfallt, wird zur Kenntnis genommen. Der
Gemeinde ist bewusst, dass fur den Fall der Aufhebung dieser
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Der Umbau bzw. Neubau der Gewerbegebietsaus- "EinbahnstraBenregelung" erneut das Erfordernis fur die Umset-
fahrt/Zufahrt zur KreisstraBe erfolgt auf Veranlassung zung einer Linksabbiegespur zu prufen ist. Die Gemeinde selbst
und Kostentragung durch den Antragsteller (Eigentimer |sieht es als oberste Prioritat an, die Verkehrssicherheit zu wah-
Flst 1302/1) entsprechend der aktuell giltigen, einschla- |ren.

gigen Richtlinien des StraBenbaus (RAL-Konform/RASt-
konform). Der Bau und die Unterhaltung der Zufahrt ist
per gesonderter Vereinbarung zwischen dem Straf3en-
baulasttrager und dem Antragsteller zu regeln.

Die Hinweise zu den notwendigen Antragsunterlagen sowie zur
Kostentragung eines Umbaus bzw. Neubaus der Gewerbege-
bietsausfahrt/Zufahrt zur KreisstraBe werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Antragsteller reicht hierzu — vor Baubeginn - geeig-
nete und den aktuellen straBenbautechnischen Richtli-
nien entsprechende Antragsunterlagen einschlieBlich
erforderlicher Planunterlagen unter Darstellung der
Lage, geeigneter Schnitte (in der Achse der Zufahrt wie
auch im Querprofil), Angaben zum kinftigen bituminds
befestigten Fahrbahnaufbau (Schichtstarken sowie
Lange des geplanten Befestigungsbereiches = 25,00m),
Angaben zur Oberflachenentwéasserung einschl. erfor-
derlicher und mit der StraBenverkehrsbehorde abge-
stimmter Beschilderungs- und MarkierungsmaBnahmen
beim StraBenamt Ravensburg ein.

Es erfolgt keine Planédnderung.

Weitere unmittelbare Zufahrten oder Zugange zu anlie-
genden Grundstlcken von der KreisstraBe werden we-
gen der Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtig-
keit des StraBenverkehrs nicht gestattet. Eine hierzu er-
forderliche Abweichung bedarf der Zustimmung der 6rt-
lich zustandigen Verkehrskommission.

Das Zufahrtsverbot gilt auch fur die Bauzeit der Einzel-
bauvorhaben.

Das Zufahrtsverbot ist im Bebauungsplan eingetragen.

Die vorgenannt beschriebene EinbahnstraBenregelung

bzw. EinbahnstraBenverkehrsfihrung durch das Gewer-
begebiet fUhrt dazu, dass die ansonsten in grundsatzli-
cher Weise erforderliche ErschlieBung des Plangebietes
Uber eine Linksabbiegespur entbehrlich wird. Hierdurch
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kann der Verkehrsfunktion der KreisstraBe 7966 als
Uberdrtliche VerbindungsstraBe und damit ggf. verbun-
dener Beeintrachtigungen der Verkehrsfluss-Situation
Rechnung getragen werden.

Sollten Uberlegungen zur Aufhebung der Einbahnstra-
Benregelung angestellt werden, so bedarf es hierzu ei-
ner erneuten Prdfung zum Neubau einer Linksabbiege-
spur entsprechend der aktuell glltigen, einschléagigen
Richtlinien (RAL-konform, Typ LA 3) um auch hierdurch
der Verkehrsfunktion der KreisstraBe 7966 als Uberortli-
che VerbindungsstraBe und damit ggf. verbundener Be-
eintrachtigungen der Verkehrsfluss-Situation gerecht zu
werden.

Weitere unmittelbare Zufahrten oder Zugange von der
KreisstraBe kdnnen wegen der Beeintrachtigung der Si-
cherheit und Leichtigkeit des StraBenverkehrs nicht ge-
stattet werden.

2. Anschluss an die K 7966 Abwagung/Beschluss:

Zufahrten zur KreisstraBe sind frostsicher auszubauen, |Der Hinweis zum Ausbau von Zufahrten zur KreisstraBe wird zur
an die Hohenlage der KreisstraBBe anzupassen und bi- Kenntnis genommen.

tuminds zu befestigen. Die Eckausrundungen des unter-
geordneten Anschlusses sowie die Gradiente sind ge-
maB den einschlagigen Richtlinien auszuflhren. Eine
entsprechende Planung ist dem StraBenbauamt vorab
zur Prifung vorzulegen.

Es erfolgt keine Planédnderung.

3. Sichtfelder Abwagung/Beschluss:

An der neuen Einmindung in die K7966 sind folgende Die Stellungnahme zu den Sichtfeldern wird zur Kenntnis ge-
Sichtfelder erforderlich: nommen. Die entsprechend erforderlichen Sichtflachen sind im
Entwurf im nérdlichen Zufahrtsbereich bereits festgesetzt, um

Die Sichtfelder fur den Kfz-Verkehr auf der KreisstraBe eine uneingeschrankte Sicht in die KreisstraBe sicherzustellen.

7966 (Tiefe gemessen in der Achse der Zufahrt, vom
Fahrbahnrand der KreisstraBe, Lange, parallel zur Es erfolgt keine Planédnderung.
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StraBe, gemessen von der Achse der Zufahrt) missen
wie folgt bemessen werden.

In Richtung Mochenwangen
Tiefe: 3,00 m

Lange: 200,00 m

In Richtung Wolpertswende
Tiefe: 3,00 m

Léange: 155,00 m

Die Sichtfelder sind auf Dauer von jeglichen Sichtbehin-
derungen zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe Uber Fahr-
bahnoberkante freizuhalten. Die freizuhaltenden Sicht-
felder sind im Bebauungsplan darzustellen und als nicht
Uberbaubare Flache einzutragen.

Mit den jeweiligen Grundstickseigentumern der be-
troffenen Sichtflachenbereiche sind durch den Eigentl-
mer des Flst. 1302/1 entsprechende privatrechtliche
Vereinbarungen getroffen worden sowie eine entspre-
chende dingliche Sicherung.

Hiervon abweichende Sichtfelder wie auch MaBnahmen,
welche die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs be-
eintrachtigen kénnen (z.B. Zufahrten, Einschrankungen
der Sichtverhaltnisse oder des StraBenquerschnittes,
etc.) bedurfen der Beurteilung bzw. der Zustimmung der
ortlich zustandigen Verkehrskommission.

4 Wendemoglichkeit im Plangebiet einschl. ausreichend |Abwéagung/Beschluss:
dimensionierter LKW Abflussbereiche zur Vermeidung
von LKW-RUckstausituationen in den Verkehrsbereich
der KreisstraBBe 7966

Die Stellungnahme zur Kompensation des Verzichtes auf eine
LKW- Wendemoglichkeit durch eine EinbahnstraBenregelung
wird zur Kenntnis genommen.

Den Ausfihrungen des Bulros Sieber Consult zufolge soll
auf eine LKW-Wendemadglichkeit im Plangebiet verzich-
tet werden. Der Verzicht auf die LKW-
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Wendemaglichkeit wird entsprechend der Ausfihrungen
des Planungsbtros durch die EinbahnstraBenregelung
kompensiert.

5. Baugrenzen

Die Baugrenzen in den Ausfahrt-Sichtflachen dirfen
durch bauliche Anlagen, Garagen, Carports nicht Uber-
schritten werden.

Die Baugrenzen sind im Bebauungsplan einzutragen.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zu Baugrenzen wird zur Kenntnis genom-
men. Entsprechende Baugrenzen sind im Bebauungsplan be-
reits eingetragen. Die Ausfahrt-Sichtflachen werden durch die
Baugrenzen nicht tangiert.

Es erfolgt keine Planédnderung.

6. Entwasserung

Abwasser und Oberflachenwasser aus dem Plangebiet
darf den Anlagen der KreisstraBen nicht zugeleitet wer-
den. Es ist innerhalb des Baugebietes zu sammeln und
gesondert abzufthren.

Die vorhandene ordnungsgemaBe Ableitung des anfal-
lenden Oberflachenwassers der KreisstraBe ist zu ge-
wahrleisten.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zur Entwasserung wird zur Kenntnis genom-
men. Im Rahmen der weiteren Planung wurde die Festsetzung
zur Entwasserung sowie der Hinweis hierzu zum Schutz der Un-
terlieger angepasst. Zukinftig wird eine Retentionsmdoglichkeit
auf dem Grundstick Flst.-Nr. 1302/1 geschaffen. Diese wird auf
ein 100-jahriges Regenereignis bemessen, um auch Starkregen-
ereignisse fassen zu kénnen. Ein Uberlauf in den StraBengraben
ist daher nicht erforderlich.

Es erfolgt keine Planénderung.

Gemeinde Wolpertswende -

7. Bepflanzung

Die Sichtfelder an der Einmindung der Zufahrt in die
KreisstraBe missen von Bepflanzungen freigehalten
werden (siehe 3.).

Bei jeglicher Neuanpflanzung von Baumen auBerhalb
der Ortstafel ist ein Mindestabstand von 7,50 m plus
Zuschlag fur abfallende Boschung nach RPS zum befes-
tigten Fahrbahnrand der K 7966 einzuhalten.

Abwagung/Beschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Sichtfelder an der
Einmindung der Zufahrt in die KreisstraBe von Bepflanzung
freigehalten werden missen und bei jeglichen Neupflanzungen
von Baumen auBerhalb der Ortstafel ein Mindestabstand von
7,50 m plus Zuschlag fur die abfallende B6schung nach RPS
zum befestigten Fahrbahnrand der K7966 einzuhalten sind.
Pflanzungen im genannten Bereich sind gemaB den Festsetzun-
gen des Bebauungsplans nicht vorgesehen. Sollten zu einem
spateren Zeitpunkt unabhangig der Festsetzungen im Bebau-
ungsplan Pflanzungen vorgesehen werden, sind dabei die ge-
nannten Vorgaben einzuhalten.
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Es erfolgt keine Planédnderung.

8. Versorgungs- und Abwasserleitungen

Sofern fur die Einlegung von Versorgungs- und Abwas-
serleitungen Flachen der KreisstraBen in Anspruch ge-
nommen werden mussen, ist vom Gesuchsteller ein ge-
sonderter Antrag auf Abschluss eines Nutzungsvertra-
ges - belegt mit Lageplan und evtl. Langsschnitt - beim
StraBenamt einzureichen.

9. Werbeanlagen allgemein

AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grund-
stlcke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt sind Wer-
beanlagen nach § 22 Abs. 5 StrG BW straBBenrechtlich
ZU beurteilen.

Dies gilt grundsatzlich fir Werbeanlagen bis zu einer
Entfernung 30 m an KreisstraBen, unabhangig von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes.

§ 22 Abs. 6 StrG BW, welcher die Anwendbarkeit der

Absatze 1-4 ausschlieBt sofern ein Bauvorhaben den

Festsetzungen eines Bebauungsplans entspricht, be-
zieht die 0.g. Regelung zu Werbeanlagen ausdricklich
nicht mit ein.

In die textlichen Festsetzungen ist aufzunehmen, dass
Werbeanlagen jeglicher Art in einer Entfernung bis zu 30
m zum nachstgelegenen, befestigten Fahrbahnrand der
KreisstraBe ohne die ausdrickliche Zustimmung der
StraBenbauverwaltung nicht zugelassen werden durfen.
Ergo ist das StraBenamt im Landratsamt Ravensburg als
StraBenbaubehoérde im Baugenehmigungsverfahren zu
beteiligen.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zu Versorgungs- und Abwasserleitungen
wird zur Kenntnis genommen.

Es erfolgt keine Plandnderung.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zur Beachtung der Vorgaben des § 22 Stra-
Bengesetz wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme zum Anbauverbot fiir Werbeanlagen bis zu
einer Entfernung von 30 m an KreisstraBen wird zur Kenntnis
genommen. Von der Festsetzung eines Anbauverbotes soll ab-
gesehen werden, da im Benehmen mit dem Trager der StraBen-
baulast im Einzelfall Ausnahmen von diesem Verbot zugelassen
werden kénnen. Im Rahmen der Erstellung des Entwurfes des
vorliegenden Bebauungsplanes wurde in Gesprachen die Mog-
lichkeit einer solchen Ausnahme thematisiert. Die Entscheidung
wurde auf das nachgelagerte Genehmigungsverfahren gescho-
ben. Eine planungsrechtliche Festsetzung "Anbauverbot" wirde
einer moglichen Ausnahme entgegenstehen. Daher wird von
der Aufnahme einer solchen Festsetzung abgesehen. Aus Sicht
der Gemeinde wird es fur ausreichend erachtet einen Hinweis
aufzunehmen, da die 6ffentlich-rechtlichen Vorgaben des

§ 22 StrG unabhangig von einer Festsetzung zu berlcksichtigen
sind und durch die Planung nicht unterlaufen werden. Durch
den Hinweis und die planerische Darstellung wird dies den Bau-
herren nochmals verdeutlicht.

Es erfolgt keine Planédnderung.

Gemeinde Wolpertswende -
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4. Hinweise
Immissionen

Das Plangebiet ist durch Immissionen (Verkehrslarm und
Abgase) der K 7966 vorbelastet. Es wird vorsorglich da-
rauf hingewiesen, dass sich der StraBenbaulasttrager an
den Kosten eventuell notwendig werdender aktiver oder
passiver (Schall-)SchutzmaBnahmen oder anderen Im-
missionsschutzmaBnahmen nicht beteiligen kann.

Ruckstausituationen in den Verkehrsbereich der Kreis-
straBe - bedingt durch eine LKW-Abflussproblematik im
Plangebiet - sind (insbesondere aus straBenverkehrs-
rechtlicher Sicht) zu vermeiden.

Daruber hinaus ist wahrend den Wintermonaten mit Be-
hinderungen durch evtl. Schneeanhaufungen des Stra-
Benwinterdienstes im Grundstiicks- und Zufahrtsbe-
reich zu rechnen. Evtl. zufahrtsbehindernde Schneean-
haufungen sind durch den Antragsteller, Bauherrn bzw.
Nutzer der Zufahrt zu beseitigen. Schnee aus dem Zu-
fahrtsbereich darf der KreisstraBe nicht zugefihrt oder
dort abgelagert werden.

Abwéagung/Beschluss:

Die Stellungnahme, dass sich der StraBenbaulasttrager an
eventuell notwendig werdender aktiver oder passiver Schall-
schutzmaBnahmen oder anderen ImmissionsschutzmaBnahmen
nicht beteiligen kann, wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme zur Ruckstausituation wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die verkehrliche ErschlieBung wurde mit der zustandi-
gen StraBenrechtsbehdrde abgestimmt. Durch die gewahlte
EinbahnstraBenregelung ist mit keiner Abflussproblematik zu
rechnen.

Die Hinweise zum Umgang mit mdglichen Schneeanhdufungen
in den Wintermonaten werden zur Kenntnis genommen.

Es erfolgt keine Plananderung.
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1.3.5

Erganzende Stellung-
nahme Landratsamt
Ravensburg,

Zentrale Dienste

Stellungnahme vom
10.12.2024:

Entgegen Ihrer Ausfihrungen kann das Sichtfeld bzw.
der Sichtfeldeintrag im Bereich des Grundstiickes mit
der FIst.-Nr. 1262/1 nicht entfallen. Hierauf hatten wir
bislang regelmaBig hingewiesen und auch die vom BUro
Sieber Consult im Rahmen des erneuten Anhdrungsver-
fahrens eingereichte Entwurfsplanung, M 1:500, Fas-
sung vom 23.10.2024 enthalt korrekterweise diese Vor-
gabe des StraBenamtes.

Auszug Y

SIEBER
CONSULT

voindo Wol

Tatsachlich wurde das Sichtfeld bzw. der Sichtflachen-
eintrag im Anhérungsentwurf, Fassung vom 23.10.2024
korrekt dargestellt, wonach diesbezlglich im Rahmen
der straBenrechtlichen Stellungnahme (BU, vom
05.12.2024, Anlage) keine Bedenken vorzubringen sind.

Eine ,Korrektur” der zur Gewahrleistung der Sicherheit
und Leichtigkeit des dortigen StraBenverkehrs definier-
ten Sichtfeldangaben ist mit Blick auf die straBenrecht-
lichen und straBenverkehrsrechtlichen Normen u.E.
ebenfalls nicht weiter erforderlich und rechtlich auch
nicht méglich, da die Vorgaben zu den Sichtfeldanga-
ben - aufgrund der derzeitigen &rtlichen straBenver-
kehrsrechtlichen Verhaltnisse - unverandert weiter zur
Anwendung kommen mussen.

Abwéagung/Beschluss:

Die AusflUhrungen werden zur Kenntnis genommen. Diese bein-
halten die Zustimmung zu den Inhalten der Entwurfsfassung
vom 23.10.2024.

Es erfolgt daher keine Plandnderung.
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Der vom Plangebiet ausgenommene, betroffene Sicht-
flachen-Flachenanteil mit einer GréBe von ~ 59 m? wird
derzeit als Grunlandflache (Gras) bewirtschaftet, wo-
nach diese Art der Bewirtschaftung zunachst kein
Sichthindernis darstellt.

ca. 59 m?

1262/1 )

\

Sollten im 59m?2-Bereich kiinftig straBenrechtlich oder
straBenverkehrsrechtlich relevante Sichthindernisse
entstehen, so besteht im Rahmen des konkreten Einzel-
falls ggf. die Moglichkeit diesen kinftig evtl. vorhande-
nen Sichthindernissen entsprechend der straBenrechtli-
chen Regelungen und Moglichkeiten entgegen zu wir-
ken bzw. hier in Abhangigkeit des jeweiligen Einzel- und
Bedarfsfalles durch erganzende verkehrsrechtliche
MaBnahmen in geeigneter Weise eine Verbesserung
herbei zu flhren. Nachdem diese Teilflache nun nicht
(mehr) Bestandteil des Planverfahrens ist, sind hierzu
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keine weiteren straBenrechtlichen oder straBenver-
kehrsrechtlichen Ausfihrungen zu treffen.

Unter BerUcksichtigung der Ausfihrungen aus der stra-
Benrechtlichen Stellungnahme des StraBenamtes bzw.
Bau- und Umweltamtes vom 05.12.2024 in Verbindung
mit dem (Plan-)Entwurf des Blros Sieber Consult,

M 1:500, Fassung vom 23.10.2024 sind Grinde die einer
straBenrechtlichen Zustimmung zum Planverfahren ent-
gegen stehen somit nicht erkennbar bzw. missen sol-
che im Weiteren nicht angefuhrt oder im Rahmen der
straBenrechtlichen Stellungnahme berlcksichtigt wer-
den.

1.3.6

Landratsamt
Ravensburg,
Oberflachengewdsser

Stellungnahme vom
05.12.2024:

Gemeinde Wolpertswende -

D. Oberflachengewasser

1. Fachliche Einschatzung, Forderungen und ggfs. Ab-
lehnung (jeweils mit Rechtsgrundlage)

Es bestehen keine Einwande hinsichtlich der kartierten
Oberflachengewasser.

2. Hinweise
Starkregenrisikovorsorge

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind mogliche
Uberflutungen infolge Starkregenereignissen zu berick-
sichtigen (§ 1 Abs.6 BauGB u. § 37 WHG).

Aus verschiedenen Griinden, z.B. Oberflachenabflissen
an Hanglagen, aus AuBeneinzugsgebieten, kann es bei
Starkregen zu wild abflieBendem Wasser kommen.

Die Einschatzung, ob tatsachlich eine Gefahrdung in
diesem Bereich bei Starkregenereignissen vorliegt, ob-
liegt der Gemeinde.

Weiterflihrenden Informationen erhalten sie u.a. im Leit-
faden der LUBW "Kommunales Starkregenrisikoma-

Abwagung/Beschluss:

Die Hinweise zur Starkregenrisikovorsorge werden zur Kenntnis
genommen. Die sonstigen Anmerkungen zur abwassertechni-
schen ErschlieBungsplanung zum Plangebiet werden auf der
nachfolgenden Ebene abgehandelt und berlcksichtigt.

Es erfolgt keine Planédnderung.
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nagement in Baden-Wurttemberg" und auf der Internet-
seite des Ministeriums far Umwelt, Klima und Energie-
wirtschaft Baden-Wurttemberg.

Sonstige Anmerkungen

Die in der zurUckliegenden Stellungnahme geduBerten
Anregungen, die teilweise bereits ausgearbeitet und
aufgegriffen wurden, sind in der weitergehenden ab-
wassertechnischen ErschlieBungsplanung zum Plange-
biet abzuhandeln und zu bertcksichtigen.

1.3.7 |Polizeiprasidium Gegen die Anderungen keine Einwénde. Darlber hin- Abwagung/Beschluss:
R?vensburg, 2:?%;?3\%%3;?2 die bereits abgegebenen Stellung- Die Stellungnahme, dass gegen die Anderung keine Einwande
Fyhrungs- und ' vorgetragen werden, wird zur Kenntnis genommen. Der Verweis
Einsatzstab auf die vorangegangene Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
Sachbereich Verkehr nommen. Die Stellungnahme vom 25.04.2024 wurde bereits im
Stellungnahme vom Rahmen de[GemeinQeratssitzu“ng vom j8.11.2024 einer Abwa-
2511.2024: gung zugefuhrt. An dieser Abwagung wird festgehalten.

Es erfolgt keine Plananderung.

1.3.8 |TWS Netz GmbH, Beabsichtigte eigene Planung und MaBnahmen, die den |Abwagung/Beschluss:

Ravensburg 0.g. Plan berUhren kdnnten, mit Angabe des Sachstands

Stellungnahme vom
05.12.2024:

Die Stellungnahme vom 24.03.2024 hat weiterhin Gul-
tigkeit.

Bitte beteiligen Sie uns weiterhin an dem Verfahren.

Der Verweis auf die Stellungnahme vom 24.03.2024 wird zur
Kenntnis genommen. Die Stellungnahme vom 24.03.2024
wurde bereits im Rahmen der Gemeinderatssitzung vom
18.11.2024 einer Abwagung zugeflihrt. An dieser Abwagung
wird festgehalten.

Es erfolgt keine Planéanderung.
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2.1
2.2

3.1

3.2

4.1

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Die Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 25.11.2024 bis 06.12.2024 mit der Entwurfsfassung vom 23.10.2024 statt.

Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Beschliisse zum Verfahren

Der Gemeinderat der Gemeinde Wolpertswende macht sich die Inhalte der Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Fassung vom 23.10.2024 zu
eigen.

Der Bebauungsplan "Gewerbeentwicklung Flst.-Nrn.1300/1 und 1302/2" und die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu in der Fassung vom 23.10.2024
wird gemanB dem Satzungstext als Satzung beschlossen.

Wolpertswende, den 20.01.2025

Anlagen

Lageplan zur Stellungnahme vom 05.12.2024, Landratsamt Ravensburg, StraBenamt-StraBenrecht
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