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] Rechtsgrundlagen
1.1 Gesetz iber die Umwelt-  (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.03.2021
verriglichkeitsprifung  (BGBI. I S.540)
1.2 Umweltverwaltungsge-  Umweltverwaltungsgesetz (UVwG) vom 25.11.2014 (GBI. S.592),
setz (UVwG) 2uletzt gedndert durch Gesetz vom 11.02.2020 (GBI. S. 37, 43)
1.3 Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. 1 S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 20.07.2022 (BGBI. | S.1362)
14 Naturschutzgesetz Ba- ~ (NatSchG Baden-Wirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
den-Wiirttemberg S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2020 (GBI.
5.1233,1250)
1.5 Denkmalschutzgesetz (DSch6) in der Fassung vom 03.12.1983, lefzte beriicksichtigte An-
Baden-Wirttemberg derung: § 3 gedndert durch Artikel 29 der Verordnung vom 21. De-
zember 2021 (GBI. 2022 S.1, 4)
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Allgemeine Angaben zum Bebauungsplan
Kurzbeschreibung des Vorhabens

Die Gemeinde Wolpertswende beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes "EDEKA und Se-
niorenwohnen Mochenwangen". Das Plangebiet befindet sich im siidlichen Beriech des Ortsteils
"Mochenwangen". Der Geltungsbereich verlduft zwischen der Bahnlinie ("Ravensburg" — "Aulen-
dorf") im Westen und der "Weingartener StraBe" (L 284) im Osten. Teile der "Weingartener StraBe"
befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches. Der Gberwiegende Teil des Plangebietes ist brach-
liegende Grinfliche. Entlang der "Weingartener StraBe" befinden sich dariiber hinaus auch meh-
rere Wohn- und Wirtschaftsgebdude. Diese sollen im Zuge der Realisierung des Baugebietes iber-
wiegend abgerissen werden. Lediglich ein Wohngebdude soll bestehen bleiben. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes dient der Errichtung eines Lebensmittelvollsortimenters (Sondergebiet groBfild-
chiger Einzelhandel). Dieser ist zur Versorgung der Bevdlkerung dringend erforderlich, da derzeit
eine deutliche Unterversorgung im Hinblick auf die Grundversorgung in Wolpertswende vorliegt.
Des Weiteren ist vorgesehen, drei Geschosswohnungsbauten zur Unterbringung von Seniorenwoh-
nungen im siidlichen Teil des Geltungshereiches zu errichten (Urbanes Gebiet). Im dstlichen Bereich
des Geltungshereiches an der "Weingartener StraBe" wird auBerdem nach Abbruch der Gbrigen
Gebéude ein Einzelhaus bestehen bleiben, fiir das sich die Zuldssigkeit von Vorhaben zukiinftig
nach § 34 BauGB beurteilen wiirden, sofern nicht durch bauleitplanerische Tatigkeiten eine Sat-
zung aufgestellt wird. Dieses Grundstiick soll daher im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung mit
iberplant werden, um mittels eines einfachen Bebauungsplanes hier auch zukiinftig die stddte-
bauliche Ordnung zu sichern. Um die geplanten Vorhaben realisieren zu konnen, ist die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich. Die GroBe des Geltungshereiches betrdgt insgesamt etwa
1,26 ha. Im Rahmen der Allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls ist nur der Bereich des Sonder-
gebietes (GroBflchiger Einzelhandel) relevant und wird hier genauer betrachtet.

Erfordernis der Allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls

GemdB §7 Abs. 1 UVPG i.V.m. Anlage T UVPG st fiir das Vorhaben, fir das nach § 13a BauGB ein
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird, eine allgemeine Vorpriifung des Ein-
zelfalls zu erstellen, da die Geschossfldche des geplanten Einkaufszentrums (EDEKA) zwischen
1.200m2 und 5.000 m? liegt. Anhand der in Anlage 3 UVPG genannten Kriterien wird die Erheb-
lichkeit der Umweltauswirkungen, die nach §2 Abs. 4 Satz4 BauGB in der Abwigung zu berick-
sichtigen wren, Gberschldgig abgeschtzt. Die Vorprifung folgt nicht dem Ziel, mit einer detail-
lierten Untersuchung das Vorliegen erheblicher Umweltauswirkungen abschlieBend festzustellen.
Die Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange, deren Belange durch die Planung berihrt
werden konnen, werden an der Vorpriifung des Einzelfalls beteiligt. Wenn die Vorprifung des
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Einzelfalles ergibt, dass voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind,
kann das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB angewendet werden. Beriicksichtigt wird, ob
ethebliche nachteilige Umweltauswirkungen durch Merkmale des Vorhabens, des Standortes oder
durch Vorkehrungen des Vorhabentrdgers offensichtlich ausgeschlossen werden. Eine Umweltver-
friiglichkeitsprifung im Sinne des Gesetzes zur Umweltvertrdglichkeitsprifung (UVPG) ist dann
nicht erforderlich.

Lage des Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im siidlichen Beriech des Ortsteils "Mochenwangen" der Gemeinde
"Wolpertswende" und umfasst folgende Grundstiicke mit den Flst.-Nm. 1638/1 (Teilflche),
1638/7 (Teilfliche), 1654 (Teilfliche), 1654(1 (Teilfldche), 1654/2 (Teilfldche), 1658/9 (Teil-
fldche), 1659/1, 1660, 1661/1 und 1662 (Teilfliche). Die in etwa dreieckige Fldche grenzt im
Westen an die Bahnlinie Ravensburg — Aulendorf, im Osten an die "Weingartener StraBe" (Teile
der "Weingartener StraBe" sind in den Geltungshereich mit aufgenommen) und im Siden an die
bestehende Bebauung entlang der "Eugen-Bolz-StraBe". Auf der Fldche bestehen entlang der
"Weingartener StraBe" mehrere alte Wohngebdude sowie aufgegebene Stallungen und Nebenge-
biude, die im Zuge der Umsetzung des Vorhabens groBenteils abgebrochen werden sollen. Das
Wohnhaus im sidlichen Teil des Geltungshereiches steht seit lingerer Zeit leer und ist stark bau-
fiillig. Bei den zwei ndrdlich gelegenen Gebduden handelt es sich ebenfalls um Wohnhduser, die
momentan bewohnt sind. Das norddstlich gelegene dieser beiden Wohnhduser soll erhalten blei-
ben. Zwischen den Wohnhdusern im Norden und im Siiden befinden sich ein ehemaliges Stallge-
bdude mit Heuboden und angegliederter Lagerhalle sowie eine weitere Lagerhalle am dstlichen
Rand des Geltungshereiches. Die die Gebtude unmittelbar umgebenden Fldchen sind asphaltiert
bzw. mit Betonpflaster versehen.

Im westlichen und siidlichen Teil des Plangebietes besteht landwirtschaftlich genutztes Griinland,
welches von einem Maschendrahtzaun umgrenzt wird. Die Wiesenfldche im Westen zwischen dem
Zaun und der angrenzenden Bahnlinie wird nicht mehr gepflegt und ist mit hoher Vegetation und
alten Obstgehdlzen bestanden. Der ndrdliche Teil des Plangebietes ist durch einen Hohenversatz
von gut einem Meter mit einer Betonstitzmauer von der "Weingartener StraBe" getrennt. Siidlich
daran anschlieBend, nérdlich des Gebdudebestandes, befindet sich eine Gartenflache, die zur
"Weingartener Strafe" von einer Thujahecke begrenzt wird und mehrere junge Laub- und Obst-
bdume aufweist. Die das siidlichste Gebdude umgebende Fliiche wurde ehemals als Garten genutzt
und ist nach jahrelanger Nutzungsaufgabe inzwischen verwildert.
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Allgemeine  Vorprifung  des  Einzelfalls
gemdB §7 UVPG
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Merkmale des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
GroBe und Ausgestaltung des geplanten Vorhabens und der Abrissarbeiten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "EDEKA und Seniorenwohnen Mochenwangen" umfasst
insgesamt etwa1,26 ha. Aufgeteilt ist der Geltungsbereich in die Baufldchen des Sonstigen Son-
dergebietes "GroBfldchiger Einzelhandel" mit 0,66 ha sowie in ein Urbanes Gebiet mit 0,32 ha.
Den Rest des Geltungsbereiches nehmen dffentliche und private Verkehrswege (0,19 ha), eine pri-
vate Grinfliche (0,03 ha) sowie der Bereich des einfachen Bebauungsplanes (0,06 ha) ein. In die
Betrachtung der allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls fallt ausschlieBlich das Areal des allge-
meinen Sondergebietes mit einer Fliche von 0,66 ha zur Unterbringung eines groBflichigen Ein-
zelhandels.

Insgesamt wird eine GRZ von 0,8 (Uberschreitung von nicht vollfliichig versiegelte Stellpliitze und
nicht vollfldchig versiegelte Zufahrten bis 0,85) festgesetzt. Auf die Festsetzung der Zahl der Voll-
geschoBe wird verzichtet. Diese KenngrdBe ist fir die Vorgabe der Gebaudehdhe wenig aussagefd-
hig, da im allgemeinen Gebdude mit gewerblicher Nutzung und den damit verbundenen Raumh-
hen (Hallen, Verkaufsraume) errichtet werden sollen.

Die Festsetzung einer maximal zuldssigen Gesamt-Gebdudehdhe Giber NHN schafft einen verbind-
lichen Rahmen zur Umsetzung des geplanten Vorhabens. Die gewdhlte Systematik schlieBt Fehl-
entwicklungen aus. Sie ist auch fiir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar und damit
kontrollierbar. Durch die Festsetzung, dass die maximale Gesamt-Gebdudehdhe Gher NHN an der
hdchsten Stelle der Dachkonstruktionen (bei Pultddchern einschlieBlich Dachiiberstand, bei Flach-
ddchern einschlieBlich Attika oder sonstigen konstruktiven Elementen) gemessen wird, wird sicher-
gestellt, dass technische Autbauten von der Regelung zur maximal zuldssigen Gesamt-Gebdude-
hdhe erfasst sind. Von der Festsetzung ausgenommen sind Anlagen zur Gewinnung von Sonnen-
energie (Wdrme, Elektrizitdt) sowie untergeordnete anderweitige Bauteile (z.B. Schornsteine, An-
fennen efc.).

Die im Plangebiet vorkommenden Gehdlze mijssen gerodet werden. Eine weitere Durchgriinung der
Bebauung wird durch die Neupflanzungen von Baumen und Strduchern auf der sidlichen privaten
Grinflache sichergestellt. Fiir die Gehdlze wird eine Pflanzliste mit heimischen und standortgerech-
ten Pflanzen festgesetzt. Fiir Flachddcher und flach geneigte Ddcher bis zu einer Neigung von 20°
ist eine extensive Dachbegrinung umzusetzen. Das Entwiisserungskonzept sieht vor, das auf den
Dach- und Hoffldchen der Grundstiicke sowie das auf den Verkehrsfldchen anfallende Nieder-
schlagswasser in einen Vorfluter abzuleiten, da eine Versickerung nicht bzw. nur in sehr begrenztem
Umfang méglich ist. Die Ableitung erfolgt gedrosselt. Es wird ein spezifischer Drosselabfluss von
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101/s*ha angeschlossener Flche AE festgesetzt. GemdB derzeitigem Planstand betrdgt die Ein-
zugsgebietsfldche AE = 0,8 ha. Somit wird der maximale Drosselabfluss auf 8 I/s festgesetzt. Die
Behandlungshedirftigkeit des Niederschlagswassers muss gemdB DWA-A 102 gepriift werden. Die
Behandlungsanlage muss gemdB diesem Regelwerk geplant und ausgefiihrt werden. Der hydrau-
lische Nachweis der Verdolung Mochenwangen (Fassung vom 28.06.2023) fir das Gewsser
wurde durch das IB Wasser-Miller erarbeitet. Das Gewsser kann die 8 /s problemlos aufnehmen.

Die fir die Umsetzung der Planung erforderlichen Abrissarbeiten umfassen alle im Plangebiet be-
findlichen Gebiude und die privaten Verkehrsfldchen. Eine Ausnahme bildet das Gebdude im Be-
reich des einfachen Bebauungsplanes. Im Zuge der Abrissarbeiten sind mdglicherweise Fldchen im
direkten Umfeld der Planung ebenfalls betroffen. Die im artenschutzrechtlichen Kurzbericht der
Sieber Consult GmbH (Fassung vom 26.10.2020) festgelegten Vermeidungs- und ErsatzmaBnah-
men stellen sicher, dass es beim Abriss der Gebdude nicht zum Eintreten von arfenschutzrechtlichen
Verbotstathestinden nach § 44 BNatSchG kommt.

Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder zugelassenen Vorhaben und Tatigkei-
ten

Es sind keine Vorhaben oder Tdtigkeiten im Umfeld der Planung bekannt, in deren Zusammenwir-
kungen es zu schidlichen Auswirkungen kommen kdnnte. Die geplante Errichtung der drei Ge-
schosswohnungshauten zur Unterbringung von Seniorenwohnungen, wurden beriicksichtigt und
ergeben keine Summationswirkung.

Nutzung natirlicher Ressourcen, inshesondere Fliche, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt,

Fldiche: Fir die Umsetzung des Vorhabens werden zum Teil bereits bebaute Bereiche sowie eine
innerdrtliche teilweise landwirtschaftlich genutzte Griinfldche Gberplant. Die bereits bebauten Be-
reiche weisen keine Relevanz fiir die Betrachtung der Fldche auf. Die innerdrtlichen Griinflachen
sind, aufgrund ihrer innerdrtlichen Lage und der geringen FlichengroBe, nicht relevant fir die
Landwirtschaft. Durch die Uberplanung entstehen daher keine Konflikte.

Boden: Aus geologischer Sicht ist der Untergrund des Plangebietes im Westen von quartdren Hoch-
wassersedimenten geprdgt und geht Richtung Osten in Wiirm-Mordnensedimente Gber. Aus den
Schotter- und Terrassensedimenten haben sich Braunerden und Parabraunerden mit hoher natiir-
licher Bodenfruchtbarkeit entwickelt. Die Funktionen als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf sowie
als Filter und Puffer fiir Schadstoffe dieser Boden sind allgemein als mittel bis hoch zu bewerten.
Allerdings sind die Baden im Plangebiet stark anthropogen Gberprdgt. Sie sind teilweise bereits
versiegelt (Bebauung, Versiegelung von Zufahren/Stellfldchen sowie der "Weingartener StraBe"),
im brigen Gebiet stehen gemdB dem geotechnischen Bericht der BaugrundSid (Fassung vom
17.08.2022) an der Oberfldche Bodenschichten mit sehr geringen Durchldssigkeiten und somit
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stark reduzierter Versickerungsleistung und eingeschrdnkten Bodenfunktionen an. Als ausreichend
sickerfihiges Substrat sind die sandigen und kiesigen Bodenschichten der Schmelzwassersedi-
mente anzusehen. Genauere Angaben hierzu sind dem geotechnischen Bericht zu entnehmen.
Durch die mit der Planung erméglichte zusdtzliche Bebauung und die damit einhergehende Ver-
siegelung werden die Funktionen der betroffenen Boden beeintrichtigt bzw. gehen ganz verloren.
Im Bereich der neven Baukdrper bzw. Zufahrtsfldchen kommt es zu einer Abtragung der oberen
Bodenschichten. Die versiegelten Flichen konnen nicht mehr als Standort fir Nutzpflanzen oder
die natirliche Vegetation dienen und bieten Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zudem
wird das eintreffende Niederschlagswasser in diesen Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert.
Da die Versickerungsleistung und die Filter- und Pufferfunktion der anstehenden Bdden jedoch
bereits stark eingeschrénkt sind, sind die entstehenden Beeintrdchtigungen als gering zu bewerten.
Im Bereich der bestehenden Bebauung/StraBenfldchen ist nicht mit einer Verschlechterung der
Bodenfunktionen zu rechnen.

Wasser: Oberflichengewdsser befinden sich nicht im Plangebiet oder unmittelbar angrenzend.
Auch aufgrund der weitgehend ebenen Geldndelage ist nicht mit Uberflutungsproblemen z.B. durch
Hangwasser zu rechnen. Aufgrund der bestehenden Bebauung fallen bereits Abwdsser an. Diese
werden Gber die bestehende Kanalisation abgeleitet. Auf den versiegelten Fldchen ist eine Versi-
ckerung des auftreffenden Niederschlagswassers nicht mdglich. Auch im Bereich des Grinlandes
und der Gartenfldchen findet aufgrund der geringen Durchldssigkeit der anstehenden Béden nur
wenig Versickerung statt. Uber den genauen Grundwasserstand ist nichts bekannt. Laut geotechni-
schem Bericht der BaugrundSiid (Fassung vom 17.08.2022) sind in tieferen Bereichen Schmelz-
wasserkiese vorhanden, die als durchldssig bis stark durchlissig beurteilt werden und in denen
Grund- und Schichtwasserzutritte zu verzeichnen sind. Die Tiefenlage und Schichtdicke der
Schmelzwasserkiese im Plangebiet stellen sich jedoch sehr unterschiedlich dar. Die Wasserzutritte
lagen zum Zeitpunkt der Erkundungen auf einer Hohenkote zwischen 453,45 m . NHN bis
455,72 m i. NHN bzw. bei 1,94 m bis 3,50 m unter GOK. Durch die mit der Bebauung verbundene
Versiegelung wird die ohnehin geringe Durchldssigkeit der anstehenden Baden fir Niederschlags-
wasser weiter eingeschrinkt. Infolgedessen verringert sich unter Umstéinden in sehr geringem Um-
fang auch die Grundwassemeubildungsrate. Spiirbare Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaus-
halt sind jedoch aufgrund der geringen FldchengroBe und der bereits eingeschrdnkten Durchldssig-
keit der Boden nicht zu erwarten. Zudem werden die Auswirkungen der Versiegelung durch die
Festsetzungen zur Niederschlagswasserbehandlung weitestgehend minimiert. Aufgrund der gerin-
gen Durchldssigkeit der anstehenden Baden ist eine Versickerung des anfallenden Niederschlags-
wassers Gber die belebte Bodenzone nicht mdglich. Das Entwdsserungskonzept sieht vor, das auf
den Dach- und Hoffldchen der Grundstiicke sowie das auf den Verkehrsfldchen anfallende Nieder-
schlagswasser in einen Vorfluter abzuleiten, da eine Versickerung nicht bzw. nur in sehr begrenztem
Umfang méglich ist. Die Ableitung erfolgt gedrosselt. Es wird ein spezifischer Drosselabfluss von
101/s*ha angeschlossener Flche AE festgesetzt. GemdB derzeitigem Planstand betrdgt die Ein-
2ugsgebietsfliiche AE = 0,8 ha. Somit wird der maximale Drosselabfluss auf 81/s festgesetzt. Die
Behandlungshedirftigkeit des Niederschlagswassers muss gemdB DWA-A 102 gepriift werden. Die
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Behandlungsanlage muss gemdB diesem Regelwerk geplant und ausgefihrt werden. Der hydrau-
lische Nachweis der Verdolung Mochenwangen (Fassung vom 28.06.2023) fiir das Gewdsser
wurde durch das IB Wasser-Miller erarbeitet. Das Gewsser kann die 8 /s problemlos aufnehmen.
Dies ist dann im Rahmen einer Entwdsserungsplanung und im Verfahren zur wasserrechtlichen
Erlaubnis abzuarbeiten. Das anfallende Schmutzwasser wird getrennt gesammelt und Gber das
bestehende gemeindliche Schmutzwasserkanalnetz der Sammelkldranlage des Abwasserzweckver-
bandes Mittleres Schussental zugefiihrt.

Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt:

Die Gebdude und Gehdlze im Gebiet stellen potenzielle Lebensstitten streng geschitzter Arten (v.
a. Vogel und Fledermduse) dar. Durch die unmittelbar benachbarte Bahnlinie ist im westlichen
Randbereich des Plangebiets zudem ein Vorkommen der streng geschiitzten Zauneidechse maglich.
Daher wurde das Gebiet im Jahr 2020 im Rahmen mehrerer Untersuchungen auf das Vorkommen
von Reptilien, Fledermdusen und Vageln untersucht (siehe artenschutzrechtlicher Kurzbericht, Biiro
Sieber, vom 26.10.2020): Die Streuobstbdume im Westen weisen potenzielle Quartiere fir Fle-
dermduse und Brutmadglichkeiten fiir Vogel (z.B. Blau- oder Kohimeise) auf. Zudem konnte in ei-
nem der Biume eine tiefe Spechthdhle festgestellt werden, so dass eine Nutzung durch Fleder-
mause nicht auszuschlieBen ist. Es konnten allerdings keine Spuren nachgewiesen werden, welche
auf eine Nutzung durch streng geschiitzte Arten hinweisen. Alle weiteren Baume innerhalb des
Geltungshereiches weisen auf Grund ihres geringen Alters keine tieferen Hohlen- oder Spaltenquar-
fiere fir hohlenbewohnende Vogelarten oder Fledermduse auf. Die Wiesenfldche im Bereich der
Obsthdume ist durch die mangelnde Pflege und die damit zusammenhangende dichte Vegetation
sowie die teilweise Verschattung durch die Baume nicht als Habitat fir die streng geschiitzte Zau-
neidechse geeignet. Bei dem Griinland innerhalb des Plangebiet handelt sich um eine weitgehend
arfenarme Nutzwiese, auf der keine besonderen Artvorkommen nachgewiesen werden konnten. Es
weist keine essenzielle Eignung als Nahrungshabitat fir den WeiBstorch auf. Bei dem Gebdudebe-
stand im Plangebiet handelt es sich teils um alte Bausubstanz mit potenziellen Habitatstrukturen
fir Vogel bzw. Fledermduse. Am nordastlich gelegenen Wohngebdude gelangen Brutnachweise
des streng geschiitzten Haussperlings. Wahrend der Ausflugskontrollen, welche ebenfalls im Jahr
2020 stattfanden, konnten aus den Gebduden keine ausfliegenden Fledermduse festgestellt wer-
den, so dass das Vorhandensein einer Wochenstube ausgeschlossen werden kann. Eine Nutzung
als Zwischenquartier von Einzeltieren ist jedoch maglich.

Durch die Planung werden zusiitzliche Fldchen versiegelt und Gebdude abgerissen. Dariiber hinaus
werden maglicherweise die Streuobsthdume im Westen gefillt. Durch die Errichtung der Baukérper
und Verkehrsflichen und die damit einhergehende Versiegelung geht die konventionell genutzte
Wiesenfliche als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen verloren. Da es sich bei der Griinfliche um
eine aus naturschutzfachlicher Sicht wenig hochwertige Fliche mit deutlichen Storeinflissen durch
die angrenzende Bahnlinie und die bestehenden Gebdude handelt, ist der Eingriffin diesem Bereich
als gering einzustufen. Gleiches gilt fir die brachgefallene Fliche zwischen Zaun und Bahnlinie im
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Westen sowie die verwilderte Gartenflache im Siiden. Die Gartenflache im Nordosten des Plange-
biets bleibt erhalten. Da bei Ausflugskontrollen an den Gebéuden keine Fledermduse beobachtet
werden konnten, ist eine Beeintrichtigung von Fledermausarten durch den Gebdudeabbruch na-
hezu auszuschlieBen. Das Gebdude im Nordosten des Plangebietes, bei dem Nester des Haussper-
lings angetroffen wurden, bleibt erhalten. Um dariber hinaus eine vorhabenbedingte Begintrdch-
figung des Haussperlings auszuschlieBen, werden vor Abriss der Gbrigen Gebdude Nisthilfen im
rdumlichen Zusammenhang an Gebduden angebracht. Durch eine etwaige Fillung der Baume wir-
den potenzielle Quartiere fir Fledermduse und Brutmdglichkeiten fir Végel verlorengehen. Um
einen Verlust der Fortpflanzungsstitten der Kohlmeise in den Obstgehdlzen auszugleichen, werden
im rdumlichen Umfeld Meisennistkdsten installiert. Dariber hinaus werden als Ersatz fiir den Weg-
fall der potenziell genutzten Quartiermdglichkeiten fir Flederméuse in den Obstgehdlzen Fleder-
mauskdsten im rdumlichen Zusammenhang angebracht. GemdB § 39 Abs. 5 BNatSchG mijssen
notwendige Gehdlzbeseitigungen sowie die Baufeldrdumung auBerhalb der Brutzeit von Vageln
zwischen dem 01.10. und dem 28.02. des jeweiligen Jahres erfolgen. Da der Legebeginn der in
zwei der Obstgehdlze nachgewiesenen Kohlmeise friihestens auf Ende Marz fallt, fiihrt eine Rodung
der Bdume bis Mitte Mérz nicht zu Beeintrichtigungen der Vagel. Hinweise auf ein Brutvorkommen
weiterer Arten (z.B. Nester) wurden nicht nachgewiesen, eine Begintrdchtigung weiterer Arten durch
eine Baumfdllung ist somit nicht zu erwarten. Genauer Angaben zu den arfenschutzrechtlichen
ErsatzmaBnahmen sind dem artenschutzrechtlichen Kurzbericht (Fassung vom 26.10.2020) des
Biiro Sieber zu entnehmen.

Etwa 260 m norddstlich des voraussichtlichen Geltungsbereiches liegt eine Kemfliche des Bio-
fopverbundes mittlerer Standorte. Innerhalb dieser Kernflache befindet sich in einem Abstand von
ca. 290 m zum Geltungsbereich das gem. § 30 BNatSchG kartierte Biotop "Sickerquelle dstlich
Mochenwangen" (Nr. 1-8123-436-8066), das zugleich eine Kemfldche des Biotopverbundes
feuchter Standorte darstellt. Die genannten Flachen des landesweiten Biotopverbundes sind durch
die Bestandshebauung des Ortsteiles Mochenwangen vom Plangebiet getrennt. Die Kernflachen
des Biotopverbundes mittlerer bzw. feuchter Standorte werden aufgrund ihrer Trennung vom Plan-
gebiet durch die Bestandshebauung des Ortsteiles Mochenwangen vom Vorhaben nicht beeintréich-
figt.

Abfallerzeugung (im Sinne von § 3 Absatz 1 und 8 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes)

Die geplante Nutzung hat die bei einem Lebensmittelmarkt bzw. Getrdnkemarkt Gbliche Abfallan-
sammlung zur Folge, Sonderabfdlle fallen durch die kinftig geplante Nutzung nicht an. Baube-
dingt anfallende Abfille, inshesondere mdglicherweise schadstoffhelastete Bden und belastete
Baustoffe, werden fachgerecht verwertet oder entsorgt. Prozessuale Abwiisser werden durch die
Verwirklichung des Bauvorhabens nicht erzeugt. Sanitiire Abwisser und anfallende Abfdlle werden
fachgerecht verwertet oder entsorgt. Das neu zu errichtende Gebdude wird an das vorhandene
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stidtische Abwassersystem angeschlossen. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen sind ausrei-
chend dimensioniert und funkfionsfahig.

Umweltverschmutzung und Beldstigungen

Wiéhrend der Bauzeit des groBfldchigen Einzelhandels konnen aufgrund der Ldrm-, Staub- und
Luftschadstoffemissionen der Baumaschinen zeitlich begrenzte Beldstigungen fir die Bevdlkerung
sowie Umweltverschmutzungen durch geringfigige Boden- oder Luftverunreinigungen auftreten.
Dies gilt gleichermaBen fiir die Abrissabreiten. Nach Abschluss der Bauarbeiten verbleibt keine
dieser Beeinfrichtigungen. Aufgrund der ereuten Ansiedlung eines groBflachigen Einzelhandels
ist fir die Umwelt sowie Anwohner und Erholungssuchende weiterhin mit Beeintréchtigungen durch
den StraBenverkehr bedingt durch den Einzelhandel zu rechnen. Das Plangebiet ist aufgrund seiner
Lage unmittelbar an der "Weingartener StraBe" bzw. der Bahnlinie im Westen bereits vorbelastet.

Durch die Umsetzung des Vorhabens ist mit Gewerbeldrmeinwirkungen auf die Umgebungsbebau-
ung zu rechnen. Die zu erwartenden Gewerbeldrmimmissionen wurden in einer schalltechnischen
Untersuchung (Sieber Consult vom 12.07.2022, Bericht-Nr.: 21-281/a) gemB TA Larm (Techni-
sche Anleitung zum Schutz gegen Ldrm) prognostiziert und bewertet. Die Berechnungen haben
ergeben, dass tagsiber (6:00—22:00 Uhr) mit keinen Konflikten zu rechnen ist. Wahrend der
Nachtzeit diirfen Anlagen wie Luftein- und ausldsse fiir die Zu- und Abluft der Liftungs- und Kli-
maanlagen sowie des Verflissigers einen bestimmten Schallleistungspegel nicht Gberschreiten. Um
eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Ldrm zu gewdhrleisten, sind im Bebauungsplan
|armschutztechnische Bestimmungen z.B. zu Betriebszeiten, Warenanlieferung und maximale
Schallemissionen enthalten.

Risiken von Storfdllen, Unfdllen und Katastrophen, die fiir das Vorhaben von Bedeu-
tung sind, einschlieBlich der Storfdlle, Unfdlle und Katastrophen, die wissenschaftlichen
Erkenntnissen zufolge durch den Klimawandel bedingt sind, insbesondere mit Blick auf
verwendete Stoffe und Technologien und die Anfilligkeit des Vorhabens fiir Storflle im
Sinne des § 2 Nr.7 der Storfall-Verordnung, inshesondere aufgrund seiner Verwirkli-
chung innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes zu Betriebsbereichen im Sinne
des § 3 Abs. 5a des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Der geplanten Nutzung als Lebensmittelvollsortimentmarktes kommt kein erhdhtes Unfallrisiko zu.
Im Allgemeinen werden im Rahmen von Bauarbeiten anfallende wassergefdhrdende Stoffe einge-
setzt (z.B. Treibstoff fir Baufahrzeuge). Bei einer ordnungsgemdBen Bauausfihrung nach dem
Stand der Technik kannen Schadstoffeintriige in Boden und Grundwasser vermieden werden (z.B.
Verwendung schadstoffarmer Baumaschinen, Einsatz ausschlieBlich biologisch abbaubarer Ole,
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Sicherung der Baumaschinen gegen Tropfverluste sowie auslaufende Kraftstoffe und Ole, Lagerung
wassergefdhrdender Stoffe und deren Manipulation nur in dichten Wannen usw.). Es liegt kein
vorhabenbedingtes und auch kein durch den Klimawandel bedingtes Risiko von Storfllen, Unfillen
und Katastrophen vor.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, z. B. durch Verunreinigung von Wasser oder
Luft

Die geplante Nutzung verursacht kein erhohtes Risiko fir die menschliche Gesundheit.

Standort des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und seine Empfindlichkeit
Nutzungskriterien (bestehende Nutzung des Gebietes)

Fldiche fiir Siedlung und Erholung: Das Plangebiet ist bereits teilweise bebaut und schlieBt nahtlos
an weitere bestehende Bebauung an. Derzeit ist die Flche als Dorfgebiet (MD) im rechtsverbind-
lichen Fldchennutzungsplan dargestellt. Neben der bestehenden Bebauung werden innerdrtliche
Grinfldchen Gberplant, welche derzeit nicht genutzt werden und brach gefallen sind. Eine Nutzung
der ortsanstissigen Bevdlkerung findet nicht statt. Zudem bestehen die Vorbelastungen und Sto-
rungen der im Westen angrenzenden Bahnlinie. Der Fliche kommt zusammenfassen eine sehr
geringe Bedeutung fir die Erholung zu.

Empfindlichkeit: keine

Land-, forst- und fischereiwirtschaftliche Nutzungen: Die Fldche liegt im Innenbereich und kommt
keiner der genannten Nutzungen zugute.

Empfindlichkeit: keine

Wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen: Auf der Fliche bestehen einzelne Gebdude, welche der-
zeit tberwiegend zur Wohnnutzung dienen. Die im Geltungsbereich befindlichen Grinfldchen wer-
den nicht genutzt und sind brach gefallen. Eine wirtschaftliche (Landwirtschaft) oder offentliche
Nutzung dieser Flichen findet derzeit nicht statt.

Empfindlichkeit: keine

Verkehrliche ErschlieBung: Der geplante Lebensmitteldiscounter ist bereits an das vorhandene Ver-
kehrsnetz angebunden. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt vom Osten iber die direkt an-
grenzende "Weingartener StraBe".

Empfindlichkeit: keine
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Ver- und Entsorgung: Der Geltungsbereich ist an die bestehende Trinkwasserversorgung des Was-
serversorgungsverbandes Schussen-Rotachtal, Berg und der Abwasserentsorgung des Abwasser-
zweckverband Mittleres Schussental, Berg angeschlossen.

Empfindlichkeit: keine

Qualitdtskriterien (Reichtum, Verfiigbarkeit, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit der
natirlichen Ressourcen, inshesondere Fliche, Boden, Landschaft, Wasser, Tiere, Pflan-
zen, biologische Vielfalt, des Gebiets und seines Untergrunds)

Fldiche: Fir die Umsetzung des Vorhabens werden zum Teil bereits bebaute Bereiche sowie eine
innerdrtliche teilweise landwirtschaftlich genutzte Griinfldche Gberplant. Die bereits bebauten Be-
reiche weisen keine Relevanz fiir die Betrachtung der Flche auf. Die innerdrtlichen Griinflachen
sind, aufgrund ihrer innerdrtlichen Lage und der geringen FlichengroBe, nicht relevant fir die
Landwirtschaft. Durch die Uberplanung entstehen daher keine Konflikte.

Empfindlichkeit: keine

Boden: Durch die in manchen Bereichen bestehende Bebauung bestehen bereits vollstindige Ver-
siegelungen und somit der Verlust der Bodenfunktionen. Die derzeit offenen Boden sind durch die
aktuelle und ehemalige Nutzung stark anthropogen iiberprégt. Durch die geplante Bebauung wer-
den weitere offene Bodenfldchen versiegelt. Im Rahmen des Bebauungsplanes werden Festsetzun-
gen zur Minimierung der Auswirkungen auf den Boden festgesetzt (Verwendung wasserdurchldssi-
ger Beldge fir Stellpldtze und untergeordnete Wege; Verwendung von nicht wassergefdhrdenden
Oberfldchen). Zudem ist darauf zu achten, dass die Fldchen, welche nicht versiegelt werden, vor
Verdichtungen zu schijtzen sind. Dies gilt inshesondere fir die private Grinflache zur Durchgriinung
und zur Versickerung des auftreffenden Niederschlagswassers. Unter Beachtung der im Bebauungs-
plan getroffenen Festsetzungen und Hinweise kommt es zu keinem Konflikt mit dem Schutzgut
Boden.

Empfindlichkeit: keine

Landschaft: Der Geltungsbereich ist aus der freien Landschaft aufgrund der umliegenden Bebauun-
gen sowie der fopografischen Lage nicht einsehbar und daher nicht von Bedeutung. Es ist von
keiner zusdtzlichen Belastung durch das Vorhaben fir das Schutzgut Landschaft auszugehen. Das
Plangebiet ist aufgrund der Lage zwischen der bestehenden Bebauung und entlang der Bahnlinie
fir das Ortshild von geringer Bedeutung

Empfindlichkeit: keine

Wasser: Im Plangebiet befinden sich keine Oberflichengewdsser. Negative Auswirkungen auf die
umliegende Bebauung und das Plangebiet sind nach Beachtung der geltenden Gesetze und
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Verordnungen sowie der im Bebauungsplan aufgefihrten Hinweise und Festsetzungen nicht zu
erwarten. Die geplante Dachbegriinung der Gebdude dient dem Regenwasserriickhalt und verrin-
gert Abflussspitzen. Das Entwéisserungskonzept sieht vor, das auf den Dach- und Hoffldchen der
Grundstiicke sowie das auf den Verkehrsflichen anfallende Niederschlagswasser in einen Vorfluter
abzuleiten, da eine Versickerung nicht bzw. nur in sehr begrenztem Umfang madglich ist.

Empfindlichkeit: keine

Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt: Die Gebdude und Gehdlze im Gebiet stellen potenzielle
Lebensstitten streng geschitzter Arten (v. a. Vogel und Fledermduse) dar. Durch die unmittelbar
benachbarte Bahnlinie ist im westlichen Randbereich des Plangebiets zudem ein Vorkommen der
streng geschiitzten Zauneidechse maglich. Daher wurde das Gebiet im Jahr 2020 im Rahmen meh-
rerer Untersuchungen auf das Vorkommen von Reptilien, Fledermdusen und Végeln untersucht
(siehe arfenschutzrechtlicher Kurzbericht, Biro Sieber, vom 26.10.2020): Die Streuobstbiume im
Westen weisen potenzielle Quartiere fir Fledermduse und Brutmaglichkeiten fir Vagel (z.B. Blau-
oder Kohlmeise) auf. Zudem konnte in einem der Baume eine tiefe Spechthahle festgestellt werden,
so dass eine Nutzung durch Fledermduse nicht auszuschlieBen ist. Es konnten allerdings keine
Spuren nachgewiesen werden, welche auf eine Nutzung durch streng geschiitzte Arten hinweisen.
Alle weiteren Baume innerhalb des Geltungsbereiches weisen auf Grund ihres geringen Alters keine
tigferen Hohlen- oder Spaltenquartiere fir hohlenbewohnende Vogelarten oder Fledermduse auf.
Die Wiesenfliche im Bereich der Obstbaume ist durch die mangelnde Pflege und die damit zusam-
menhdngende dichte Vegetation sowie die teilweise Verschattung durch die Biume nicht als Ha-
bitat fir die streng geschitzte Zauneidechse geeignet. Bei dem Gebdudebestand im Plangebiet
handelt es sich teils um alte Bausubstanz mit potenziellen Habitatstrukturen fir Vogel bzw. Fle-
dermduse. Am norddstlich gelegenen Wohngebdude gelangen Brutnachweise des streng geschiitz-
ten Haussperlings. Wahrend der Ausflugskontrollen, welche ebenfalls im Jahr 2020 stattfanden,
konnten aus den Gebduden keine ausfliegenden Fledermduse festgestellt werden, so dass das Vor-
handensgin einer Wochenstube ausgeschlossen werden kann. Eine Nutzung als Zwischenquartier
von Einzeltieren ist jedoch mdglich.

Unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und ErsatzmaBnahmen, die sicherstellen, dass ein Ver-
stoll gegen Verbotstathestinde gem. § 44 BNatSchG vermieden wird, kommt es hier nicht zu einer
Begintrdchtigung. Es werden keine bedeutsamen Nahrungshabitate beeintrdchtigt oder Barriere-
wirkungen geschaffen. Auswirkungen auf zielartenkartierte Lebenstdume sowie daran gebundene
Arten sind durch die Verwirklichung des Lebensmittelmarktes nicht zu erwarten. Die geplanten Ge-
hdlzpflanzungen im Siiden sowie die Dachbegriinung schaffen Ersatzlebensrdume und konnen die
Artenvielfalt im Plangebiet erhdhen.

Empfindlichkeit: keine
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Schutzkriterien (Gem. Nr.2.3 der Anlage 3 zum UVPG)

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europdische Vogelschutzgebiete (Natura 2000-
Gebiete) (Gem. §7 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG):

Ca. 180m nordwestlich des Geltungsbereiches befindet sich eine Teilfliche des FFH-Gebietes
"Schussenbecken mit Tobelwdldern siidlich Blitzenreute" (Nr.8223-311). Im Rahmen des Bau-
leitplanverfahrens wurde aufgrund der geringen Entfernung eine FFH-Vorprifung ausgearbeitet
(Fassung vom 25.10.2022, aktualisiert am 20.07.2023). Aufgrund der bereits teilweise beste-
henden Bebauung, der dazwischen liegenden Bebauung und den daraus resultierenden fehlenden
Blickbeziehungen sowie der Versickerung des auftreffenden Niederschlagswassers iber den Vorflu-
fer, der gem. des hydraulischen Nachweises von IB Wasser-Mller (Fassung vom 28.06.2023) die
81/s problemlos aufnehmen kann, kannen Begintréchtigungen durch die Verwirklichung des groB-
fldchigen Einzelhandels ausgeschlossen werden. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgebiet
sind bei Durchfiihrung allgemeiner MinimierungsmalBnahmen und ggf. Festsetzungen zum Insek-
tenschutz (PV/Licht) nicht erkennbar.

Betroffenheit: keine

Naturschutzgebiete (Gem. § 23 BNatSchG):

Es befindet sich keine Naturschutzgebiete in riumlicher Nahe zum Plangebiet.
Betroffenheit: keine

Naturpark (Gem. § 24 BNatSchG):

Es befindet sich kein Naturpark in rdumlicher Nihe zum Plangebiet.
Betroffenheit: keine

Nationalparks und Nationale Naturmonumente (Gem. § 24 BNatSchG):

Es befinden sich kein Nationalpark und kein Nationales Naturmonument in rdumlicher Nahe zum
Geltungsbereich.

Betroffenheit: keine

Biosphirenreservate (Gem. § 25 BNatSchG):

Biosphdrengebiete werden von der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht
beriihrt,

Betroffenheit: keine
Waldschutzgebiete (Gem. § 32 LWaldG):
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Waldschutzgebiete werden von der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht berihrt.
Betroffenheit: keine
Gesetzlich geschijtzte Biotope (Gem. § 30 BNatSchG):

In einem Abstand von ca. 290 m zum Geltungshereich befindet sich das gem. § 30 BNatSchG
kartierte Biotop "Sickerquelle dstlich Mochenwangen” (Nr. 1-8123-436-8066). Zudem liegt etwa
250 m Gstlich das Waldbiotop "Eichen-Hainbuchenwald SO Mochenwangen" (Nr. 2-8123-436-
3412). Die genannten Biotope sind durch die Bestandshebauung des Ortsteiles Mochenwangen
vom Plangebiet getrennt. Aufgrund der Entfernungen und der dazwischen liegenden Bebauung
sind Beeinfrichtigungen der kartierten Biotope auszuschlieBen. Erhebliche Auswirkungen auf die
beiden Biotope sind zudem bei Durchfihrung allgemeiner MinimierungsmaBnahmen und ggf.
Festsetzungen zum Insektenschutz (PV/Licht) ebenfalls nicht erkennbar.

Betroffenheit: keine

Landschaftsschutzgebiete (Gem. § 26 BNatSchG):

Landschaftsschutzgebiete werden von der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht berihrt.
Betroffenheit: keine

Naturdenkmdler (Gem. § 28 BNatSchG):

Naturdenkmiler werden von der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht be-
rihrt.

Betroffenheit: keine

Wasserschutzgebiete (Gem. §51 WHG), Heilguellenschutzgebiete (Gem. §53 Abs. 4 WHG), Risi-
kogebiete (Gem. § 73 Abs. 1 WHG), Uberschwemmungsgebiete (Gem. § 76 WHG):

Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Wasserschutz-, Heilquellenschutz-, Risiko-
und Uberschwemmungsgebiete.

Betroffenheit: keine

Gewdsserrandstreifen (Gem. § 38 WHG und § 29 WG):

Im Bereich des Bebauungsplanes ist kein Gewdsser vorhanden.
Betroffenheit: keine

Gebiete, in denen die in Vorschriften der Europdischen Union festgelegten Umweltqualitdtsnormen
(FFH-Richtlinie, Vogelschutzrichtlinie, Wasserrahmenrichtlinie) bereits Gberschritten sind:
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Das Plangebiet unterliegt nicht den in der Wasserrahmenrichtlinie genannten Kriterien, da keine
Gewdsser betroffen sind. Zudem unterliegt es ebenfalls nicht den in der FFH- oder Vogelschutz-
richtlinie genannten Kriterien.

Betroffenheit: keine

Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, inshesondere Zentrale Orte im Sinne des §2 Abs.2 Nr.2
des Raumordnungsgesetzes:

Durch die Neuenichtung eines EDEKA-Marktes, kann das Bedirfnis nach einem Lebensmittelvoll-
sortimenter im Ortsteil Mochenwangen entsprochen werden, was fiir die ortsansdssige Bevdlkerung
weniger Fahrwege zur Folge haben wird. Durch den Neubau wird der Bedarf der ortsansissigen
Bevdlkerung und der steigenden Produknachfrage nachgekommen. Es werden keine Flichen im
Freiraum oder der freien Landschaft in Anspruch genommen.

Betroffenheit: keine
Denkmale, Gesamtanlagen sowie Grabungsschutzgebiete (Gem. §2, §12, §19 und § 22 DSchG):

Innerhalb des zu dndernden Plangebietes befinden sich keine Denkmdler im Sinne des Denkmal-
schutzgesetzes Baden-Wiirttemberg (DSchG). Sollten bei Eingriffen in den Boden archéologische
Funde zum Vorschein kommen oder Mauern, Gruben, Brandschichten oder sonstige Baureste an-
geschnitten werden, ist die archéologische Denkmalpflege sofort zu benachrichtigen.

Betroffenheit: keine

Merkmale der mdglichen Auswirkungen
AusmaB der Auswirkungen

Eine mgliche Beeintrdchtigung aufgrund besonderer drtlicher Gegebenheiten des Standortes nach
Nr. 2.3 der Anlage 3 UVPG besteht nicht.

In die Beurteilung wurden folgende Gesichtspunkte miteinbezogen:

Betroffenes geographisches Gebiet und betroffene Bevilkerung: Die Gemeinde Wolpertswende, die
umliegende freie Landschaft und deren Bewohner sowie umliegende Stddte und Gemeinden wur-
den in die Betrachtung miteinbezogen.

Grenziiberschreitender Charakter der Auswirkungen: Ein grenziiberschreitender Charakter des Be-
bauungsplanes ist nicht gegeben.

Schwere und Komplexitiit der Auswirkungen: Da die Aufstellung des Bebauungsplanes "EDEKA und
Seniorenwohnen Mochenwangen" lediglich die Fléche betrifft, die bereits teilweise bebaut worden
ist bzw. Gber nur kleinfldchige anthropogen vorgeprigte innerdrtliche Griinflachen verfigt, sind die
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Auswirkungen im Plangebiet nach Abschluss der Bauarbeiten von geringer Schwere und Komple-
Xitdt.

Wahrscheinlichkeit der Auswirkungen: Durch die Vorgaben konkreter Festsetzungen, kinnen Art
und MaB der Auswirkungen mit hoher Wahrscheinlichkeit vorhergesagt werden.

Der voraussichtliche Zeitpunkt des Eintretens sowie Dauer, Haufigkeit und Reversibilitdt der Aus-
wirkungen: Bei der Planung handelt es sich um einen Plan der Gemeinde Wolpertswende. Der
genaue Zeitpunkt der Umsetzung obliegt der Gemeinde. Da ein hoher Bedarf am geplanten Le-
bensmittelvollsortimenter in der Gemeinde besteht ist davon auszugehen, dass die Umsetzung der
Planung zeitnah erfolgen wird. Die Gemeinde hat dafir sorge zu tragen, dass erhebliche Storungen
auf ein Minimum reduziert sind und sich diese auf einen maglichst kurzen Zeitraum erstrecken.
Nach Beendigung der BaumaBnahmen ist mit keinen weiteren Stérungen zu rechnen.

Dem Zusammenwirken der Auswirkungen mit den Auswirkungen anderer bestehender oder zuge-
lassener Vorhaben: Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden mdgliche Summations-
wirkungen beriicksichtigt.

Der Maglichkeit, die Auswirkungen wirksam zu vermindern: Mdgliche erhebliche Auswirkungen
wurden bereits im Vorfeld der Planung untersucht und konnten so durch in die Planung integrierte
Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen beriicksichtigt werden.

Fazit
Gesamteinschdtzung erheblicher Umweltauswirkungen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "EDEKA und Seniorenwohnen Mochenwangen" zur Ermagli-
chung des Neubaus eines Lebensmittelmarktes fihrt bei Umsetzung der Vermeidungs- und Mini-
mierungsmaBnahmen (insbesondere in Bezug die artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnah-
men) zu keinen erheblichen Umweltauswirkungen. Basierend auf der groBen Entfernung oder feh-
lenden funkfionalen Beziehungen zu umweltrelevanten Gebieten und der umliegenden Bebauung
ist nicht von relevanten Umweltauswirkungen auszugehen. Die abschlieBende Beurteilung obliegt
der zustiindigen Behdrde.
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Verwendete Daten und Informationsgrundlagen

Fldchennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes (GVV) Fronreute-Wolpertswende

Regionalplan 2000 der Region Bodensee-Oberschwaben (Beschluss vom 18. Dezember 1995),
Fortschreibungsentwurf (2021)

Luftbild mit Schutzgebietsabgrenzungen der Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg (Da-
ten- und Kartendienst der LUBW)

Fotodokumentation der Sieber Consult GmbH, Lindau (B)
Geotechnischer Bericht der BaugrundSiid in der Fassung vom 17.08.2022

FFH-Vorprifung der Sieber Consult GmbH in der Fassung vom 25.10.2022, aktualisiert am
20.07.2023

Artenschutzrechtlicher Kurzbericht der Sieber Consult GmbH in der Fassung vom 26.10.2020, ak-
tualisiert am 20.07.2023

Schalltechnische Untersuchung der Sieber Consult GmbH in der Fassung vom 06.10.2022

Hydraulischer Nachweis der Verdolung Mochenwangen des Ingenieurbiiro GmbH Wasser-Miller
vom 28.06.2023
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Bilddokumentation

Blick Richtung Westen, in Richtung der
Bahnlinie mit den einzelnen begleitenden
Obsthaumhochstammen

Blick Richtung Norden Gber das Plange-
biet

Blick Richtung Siiden Gber das Plangebiet
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