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Beriicksichtigung der allgemeinen Umweltbelange und der Umweltbelange
auf Grund der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

1.1

1.1.1

Fir die 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Ge-
werbegebiet Fronhofen-Mallenbronn" wurde eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4
BauGB durchgefiihrt. Ein Umwelthericht gem. § 2a BauGB als gesonderter Teil der Be-
grindung legt die auf Grund der Umweltpriifung ermittelten und bewerteten Belange
des Umweltschutzes dar.

Die im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenunterrichtung (gemdB § 4 Abs. 1 BauGB) ein-
gegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden nicht gesondert abgewogen
sondern wurden direkt bei der Erstellung der Entwurfsfassung vom 14.04.2020 beriick-
sichtigt.

Die Umweltbelange wurden bei der 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich
des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Fronhofen-Mdllenbronn" wie folgt beriicksich-
tigt:

Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
der Verbandsversammlung:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 26.07.2019 gemB § 4 Abs. 1 BauGB, Landratsamt Ravens-
burg, Naturschutz:

AuBerung:

Der zu titigende naturschutzfachliche Ausgleich wird im weiteren Verlauf der Planung nach Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde konkretisiert.

Behardenunterrichtungs-Termin vom 26.07.2019 gemiB §4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellung-
nahme vom 26.07.2019 des Landratsamtes Ravensburg, Naturschutz:

Stellungnahme:
Umweltprisfung / Umweltbericht, Ausgleichs- /ErsatzmaBnahmen, §§ 2 IV, 1, Ta BauGB

Im Regelverfahren sind die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § T o BauGB
in einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu ermitteln und in einem Umwelthericht nach
820 BauGB zu beschreiben und zu bewerten. Auf die Anlage 1 zum BauGB wird verwiesen. Hierbei
ist eine detaillierte Eingriffs- / Ausgleichshilanzierung erforderlich. Eine endgiltige Stellungnahme
kann erst nach Vorlage einer entsprechenden Abarbeitung erfolgen.

Seite 2

Gemeindeverwaltungsverband Fronreute - Wolpertswende « Zusammenfussende Erkldrung zur 5. Anderung des
Fldchennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Fronhofen-Mallenbronn"
zur Fassung vom 17.03.2021



U.a. werden Teile von friiheren Ausgleichsflichen tangiert und Gberplant. Hier werden ErsatzmaB-
nahmen fir den Verlust notwendig.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 17.03.2021:

Grundsitzlich wird durch die Anderung des Flachennutzungsplanes im als landwirtschaftliche Fld-
che dargestellten Bereich noch kein Baurecht im Sinne des § 30 BauGB geschaffen. Allein auf
Grund der Flichennutzungsplandnderung ergeben sich keinerlei Verdnderungen fiir Naturhaushalt
und Landschaftshild. Eine vollstiindige und exakte Abarbeitung nach dem Gemeinsamen Modell
der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen kann nicht durchgefihrt werden, da
das genave MaB und die Art der Nutzung auf dieser Planungsebene noch nicht bekannt sind. Eine
Abarbeitung der Eingriffsregelung mit der konkreten Festsetzung von Vermeidungs- und Minimie-
rungs-MaBnahmen sowie der Festsetzung von eventuell erforderlichen Flichen oder MaBnahmen
zum Ausgleich wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Rahmen der Genehmi-
qung durchgefihrt.

Die Festsetzung von konkreten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen erfolgt im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung. Es wird empfohlen, im in der Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplan "Fronhofen-Mallenbronn" folgende Festsetzungen zu treffen:

— Eingriinung des Gebietes durch Griinflichen mit Geholzpflanzungen (planungsrechtliche Fest-
sefzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume, Schutzgut Landschaftsbild)

— Durchgriinung des Gebietes durch Pflanzgebote (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut
Arten und Lebensrdume)

— FErhaltung des vorhandenen Gehdlzbestandes im sidlichen Teil des Anderungsbereiches (pla-
nungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensriiume)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Ge-
hilze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Schutz nachtaktiver Insekten durch Verwendung von Leuchtentypen mit geringem Anteil an
blavem und ultraviolettem Licht (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Le-
bensriume)

— Redukfion negativer Auswirkungen auf Wasserinsekten durch Verwendung von Photovoltaik-
Modulen, die weniger als 6 % polarisiertes Licht reflektieren (3 % je Solarglasseite) (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— AusschlieBliches Zulassen von Hecken aus Laubgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Land-
schaft und in Bereichen, die an dffentliche Fldchen angrenzen (planungsrechtliche Festsetzun-
gen, Schutzqut Landschaftshild)

— Finschrinkungen zu Werbeanlagen im Hinblick auf deren GroBe und Gestaltung (hauordnungs-
rechtliche Vorschriften, Schutzgut Landschaftshild)
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1.1.2

— Begrenzung der Gebdudehdhen, der Gebdudeformen und der Gebdudemassen; Einschrdnkung
der Farbgebung fir die Gebdudeddcher (Schutzgut Landschaftshild)

— ZIulassen von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei nur sofern sie daverhaft gegen
Wasser abgeschirmt sind (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und Schutzgut
Wasser)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefiihigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfiihiger Beldge (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Verbot von Tiergruppen schddigenden Anlagen oder Bauteilen, z.B. Sockelmauern bei Zdunen
(bauordnungsrechtliche Bauvorschriften, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Durchldssigkeit der Siedlungsrdnder zur freien Landschaft zur Férderung von Wechselbeziehun-
gen (Hinweise, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

Der genaue Umfang der erforderlichen Ausgleichsfldchen wird im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung ermittelt. Der Eingriffsschwerpunkt liegt bei den Schutzgitern Arten/Lebensrdume
(Lage in der Nahe von Natura 2000-Gebieten) und Boden (groBfldchige Versiegelung).

Durch die Darstellung gewerblicher Baufliche ist bei Fortfihrung und Konkretisierung der Anderung
bislang nicht mit uniberwindbaren Hindemissen zu rechnen. Konflikte mit den Natura 2000-Ge-
bieten sind auf Bebauungsplanebene gutachterlich auszuschlieBen. Der erforderliche naturschutz-
fachliche Ausgleichshedarf kann auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung auBerhalb des
Anderungsbereiches erbracht werden.

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
der Verbandsversammlung:

Behardenunterrichtungs-Termin vom 26.07.2019 gemaB §4 Abs. 1 BauGB, Landratsamt Ravens-
burg, Naturschutz:

AuBerung:

Eine Artenschutzrechtliche Relevanzbegehung wurde im Nachgang zur friihzeitigen Behdrdenun-
ferrichtung am 30.07.2019 durchgefiihrt. Es konnten dabei vier Zauneidechsen gesichtet werden.
Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde zu vermeiden, werden weitere Kartierungen durch-
gefihrt. Sofen ErsatzmaBnahmen erforderlich sind, findet eine Abstimmung mit der Unferen Na-
turschutzbehdrde statt. Magliche Ausgleichsfldchen sind laut Vorhabentrdger im sidlichen Bereich
des Plangebietes vorzufinden.
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Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 26.07.2019 gemaB § 4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellung-
nahme vom 26.07.2019 des Landratsamtes Ravensburg, Naturschutz:

Stellungnahme:
Artenschutz, § 44 BNatSchG

Die artenschutzrechtlichen Verbote in § 44 Abs. T BNatSchG werden erst durch konkrete Handlun-
gen erfilllt. Gleichwohl sind artenschutzrechtliche Konfliktlagen bereits in der Bebauungsplanung
2u behandeln, da ein vollzugsunfahiger Bebauungsplan unwirksam wire.

Die Gemeinde soll daher vorausschauend ermitteln und beurteilen, ob die Planung auf uniiber-
windbare artenschutzrechtliche Hindermisse ifft.

Dies betrifft insh. die Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten nach § 44 Abs. 1 Ziff. 3, deren dkologische
Funktion im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt sein muss. Priifgegenstand sind nach
844 Abs. 5 BNatSchG die Tierarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie sowie die europdischen
Vogelarten. Soweit erforderlich, konnen dafiir auch vorgezogene AusgleichsmalBnahmen (CEF) fest-
gesetzt werden. Die CEF-MaBnahmen missen im riumlich-funktionalen Zusammenhang mit der
vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestiitte stehen und bereits zum Eingriffszeitpunkt
vollstdndig wirksam sein.

Zum anderen betrifft es die Beeintriichtigung der streng geschiitzten Arten in bestimmten Zeitru-
men nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG und das Tétungsverbot nach Ziff. 1.

Die Belange des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG sind nicht abwdgbar.

Sollte ein Eingriff vorliegen bzw. nach ausgleichenden MaBnahmen verbleiben bedarf es immer
der Ausnahme.

Bei anderen geschiitzten Arten sind die Begintrdchtigungen im Rahmen von § Ta BauGB i.V.m.
820 BauGB zu beriicksichtigen. (Auf der Seite http//www.wisio.de kann nachgesehen werden,
welche Art nach welchem Regelwerk geschitzt ist).

Das Gebiet um Mallenbronn weist naturschutzfachlich eine hohe Artenvielfalt auf. Dem Austausch
der Arten und deren Wandermaglichkeit kommt in der dortigen Feldflur eine besondere Bedeutung
2u. Vorkommen der Kreuzkréte (Bufo calamita) und des Laubfrosches (Hyla arborea), beides streng
geschitzte Arten, sind belegt; Vorkommen der Zauneidechse sind wahrscheinlich.

Es sind Kartierungen nach Standartmethoden fir Vogel, Reptilien und Amphibien notwendig.

Ebenfalls ist zu prifen, ob durch die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes zusdtzliche
Verschlechterungen fiir diese Arten zu erwarten sind, d.h. in wie weit durch zusdtzliche Emissio-
nen/Immissionen wie z.B. Verkehr, Gebdudekulissen, Larm, Stau, Abgase und néichtliche Beleuch-
tung Beeintrichtigungen fiir empfindliche Arten zu erwarten sind.
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Stellungnahme vom 12.08.2020 zur Fassung vom 14.04.2020 des Landratsamtes Ravensburg,
Naturschutz:

Stellungnahme:
Artenschutz, § 44 BNatSchG

Die Aussagen zum Artenschutz sind ebenfalls zu unbestimmt und einer Verlagerung der Untersu-
chung auf BP-Ebene kann nicht gefolgt werden.

Das Gebiet um Méllenbronn weist naturschutzfachlich eine hohe Artenvielfalt auf; insbesondere
kommt dem Austausch der Arten und deren Wandermdglichkeit eine besondere Bedeutung zu.
Negative Auswirkungen auf besonders bzw. streng geschitzten Arten sind anhand der vorliegenden
Aussagen nicht abschdtzbar.

Artenschutzrechtliche Belange nach § 44 BNatSchG sind auf Ebene des Fldchennutzungsplans i.R.
einer berschldgigen Prisfung zu beriicksichtigen: d.h. es ist zu kldren, ob einem Plangebiet un-
iberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen. In nachfolgenden Verfahren
muss eine artenschutzkonforme Losung zu erwarten sein.

Eine abschlieBende Stellungnahme kann erst nach Abarbeitung des oben Genannten erfolgen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme zur Untersuchung der arfenschutzrechtlichen Belange wird zur Kenntnis ge-
nommen. Dem Gemeindeverwaltungsverband Fronreute - Wolpertswende bzw. der Gemeinde ist
bewusst, dass das Plangebiet fiir den Artenschutz inshesondere auf Grund seiner Umgebung und
der zahlreichen Schutzgebiete von besonderer Bedeutung ist. Dies wurde bereits in der frishzeitigen
Behdrdenunterrichtung im August 2019 besprochen und das weitere Vorgehen mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abgestimmt. Entsprechend wurden in den Jahren 2019 und 2020 Kartierun-
gen durch das Biiro Sieber vorgenommen und ein artenschutzrechtliches Fachgutachten zur Beur-
fteilung der Erheblichkeit maglicher Auswirkungen der Planung erstellt. Auf Grund des Abstim-
mungsbedarfs in Bezug auf die artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung fir den Abfang und
die Umsiedlung der Zauneidechsen wurde das Gutachten erst nach Beginn der ersten formlichen
Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB ferfiggestellt. Dennoch war zu diesem Zeitpunkt
absehbar, dass bei Einhaltung der vorgesehenen Vermeidungs- und ErsatzmaBnahmen keine Ver-
botstatbestdnde im Sinne des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG eintreten, weshalb die Planung
fortgefiihrt wurde. Das Gutachten wird den Behdrden in der zweiten formlichen Beteiligungsrunde
vorgelegt. Ein Verweis auf das Gutachten sowie eine Zusammenfassung der Ergebnisse wird in der
Begriindung zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes im Umweltbericht ergdnzt.
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Abwiigung bzw. Beriicksichtigung zur Stellungnahme vom 26.07.2019:

Die Stellungnahme zu den Belangen von Natur- und Artenschutz wird zur Kenntnis genommen. Im
Rahmen der Entwurfsausarbeitung zum Bebauungsplan "Fronhofen-Méllenbronn" wurden die
maglichen Auswirkungen der Planung in Form einer FFH-Vertrdglichkeitsprifung und eines arten-
schutzrechtlichen Fachgutachtens untersucht und bewertet. Dabei wurden die Artengruppen Vagel,
Amphibien und Reptilien wie gefordert kartiert. In den parallel aufzustellenden Bebauungsplan
werden entsprechende verbindliche Vermeidungs- und Ersatzmanahmen aufgenommen. Voraus-
gesetzt diese MaBnahmen werden konsequent durchgefihrt, sind keine erheblichen Beeintrdchti-
gungen der untersuchten Schutzgebiete oder ein Eintreten von Verbotstathestinden des § 44
BNatSchG zu erwarten. Die Gutachten werden den Behérden im weiteren Verlauf des Verfahrens
zur 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes vorgelegt. Die Begriindung zur 5. Anderung des Fld-
chennutzungsplanes wird entsprechend erginzt. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Stellungnahme vom 15.07.2020 zur Fassung vom 14.04.2020 des BUND-Ortsverbandes Schen-
kenwald, Wolpertswende:

Stellungnahme:

Die Bdschungen des Plangebietes sind inzwischen von verschiedenen Baumen und Strduchern be-
wachsen. Der Bewuchs sollte erhalten bleiben.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme zu den Vorhandenen Gehdlzen wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der
geplanten Geldndeverdnderung wird ein Erhalt der Gehdlze schwierig. Fiir den Randbereich der
Refentions-/Versickerungsanlagen wird eine Priifung diesheziiglich vor Beginn der ErschlieBungs-
arbeiten erfolgen.

Stellungnahme vom 15.02.2021 zur Fassung vom 07.10.2020 des Regierungsprdsidiums Tiibin-
gen, Naturschutz:

Stellungnahme:

Die zur Erfassung von Vageln, Reptilien und Amphibien angewandte Methodik weist gravierende
Mangel auf.

Die Begehungstermine zur Vogelerfassung beginnen erst im Mai. Das ist zu spit um bestimmte
Artengruppen, wie zum Beispiel Spechte, optimal nachzuweisen.

Die Erfassungstermine fiir die Reptilien liegen hingegen deutlich zu spét im Jahr (Mitte September
bis Ende Oktober). Zu diesem Zeitpunkt muss davon ausgegangen werden, dass sich bereits in
Teil der Tiere ins Winterquartier zuriickgezogen hat, so dass die GroBe der Population nicht mehr
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mit hinreichender Sicherheit abgeschdtzt werden kann. Dazu passt, dass Gberwiegend Jungtiere
gefunden wurden (vgl. Seite 31, Punkt 6.2.1), denn diese ziehen sich etwas spater in die Winter-
quartiere zuriick, als die adulten Tiere. Da die Anzahl der umzusiedelnden Eidechsen in der Regel
auch einen Einfluss auf die GroBe des vorzusehenden Eidechsen-Ersatzhabitats hat, besteht die
Gefahr, dass dieses zu klein bemessen sein kénnte.

Es findet sich keine Aussage dariiber, ob das Eidechsen-Ersatzhabitat auf den Flur-sticken 841
(Teilfliche, Gemarkung HoBkirch) und 128/1 (Teilfliche, Gemarkung Hittenreute) bereits mit Ei-
dechsen besiedelt ist (vor der Umsiedlung der Tiere aus Mallenbronn) und ob es Anschluss an den
Metapopulationsverbund hat.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anregungen zum Artenschutz werden zur Kenntnis genommen und aus fachlicher Sicht sowie
aufgrund bisheriger Abstimmungen mit dem Regierungsprdsidium und der Unteren Naturschutz-
behdrde (LRA Ravenshurg) zuriickgewiesen:

Der avifaunistische Untersuchungsumfang wurde mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt
und sollte inshesondere auf die Arten Dorngrasmiicke, Klappergrasmiicke und Neuntdter abzielen.
Der Vollstandigkeit halber wurden alle im Gebiet vorkommenden Arten gepriift. Aufgrund der Ha-
bitathedingungen ist lediglich ein Vorkommen des Buntspechtes mdglich, alle weiteren Specht-
arfen sind auszuschlieBen. Der Buntspecht kann im Mai problemlos untersucht werden. Da kein
Nachweis gelang und zudem auch nur eine suboptimale Habitatausstattung vorliegt, ist ein arten-
schutzrechtlicher Konflikt auszuschlieBen.

Auch die Methodik zur Reptilienuntersuchung wurde mit der Unteren Naturschutzbehdrde abge-
stimmt. Aufgrund der Habitatbedingungen und der Nutzung des Geldndes lieBen sich die Ei-
dechsenlebensrdume klar abgrenzen. Eine PopulationsgrdBe zu ermitteln ist in einem derartigen
Lebensraum nicht mdglich und eine Schitzung lduft ins Leere. Mit dem Regierungsprdsidium Ti-
bingen sowie mit der Unteren Naturschutzbehdrde wurde ausfihrlich im Jahr 2020 abgestimmt,
dass die Untersuchungen ausreichend und die konzipierten MaBnahmen zweckdienlich und er-
folgsversprechend sind. Sowohl der Dimensionierung als auch der Lage der ErsatzmaBnahmenfld-
che wurde zugestimmt. Dabei wurde auch erdrtert, dass die FCS-ErsatzmaBnahmenfliche vorab
noch nicht durch Zauneidechsen besiedelt ist. Die erforderliche artenschutzrechtliche Ausnahmege-
nehmigung wurde seitens des Regierungsprasidiums in Aussicht gestellt.

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes ist zu bewerten, ob uniiberwindbare artenschutzrechtliche
Konflikte dem Vorhaben entgegenstehen. Dies kann mit Gewissheit ausgeschlossen werden.

Stellungnahme:

Die Amphibienerfassung war nicht geeignet Kreuzkrdten nachzuweisen. Es wurde nur an einem
Termin in der Abendd@mmerung auf Rufer kontrolliert.
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In den Erfassungshinweisen der LUBW wird ausgefiihrt: "Der Nachweis erfolgt durch ndchtliches

Verhdren rufender Mannchen. Drei Begehungen im Zeitraum April bis Juni nach Einbruch der Dun-
kelheit."

Vorkommen der Kreuzkrdte in der Gegend sind bekannt und belegt. Fir das entsprechende Raster-
feld wurden ber das Projekt der landesweiten Artenkartierung (LAK) der LUBW Kreuzkrdten in den
Jahren 2014-2020 gemeldet.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Auch die Amphibienkartierung wurde im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehdrde (LRA Ravens-
burg) abgestimmt. Letztendlich ist aber allein auch habitat- und nutzungsbedingt kein Vorkommen
planungsrelevanter Arten méglich. Die Prifung erfolgte in erster Linie um eine Betroffenheit der
Kreuzkrdte, welche 600 m auBerhalb des Plangebietes nachgewiesen wurde, ausschlieBen zu kdn-
nen. Da die Habitatbedingungen ungeeignet und bspw. keine Feuchtstellen etc. vorhanden sind,
besteht kein artenschutzrechtlicher Konflikt.

Auf Ebene des Flichennutzungsplanes ist zu bewerten, ob uniiberwindbare artenschutzrechtliche
Konflikte dem Vorhaben entgegenstehen. Dies kann mit Gewissheit ausgeschlossen werden.

Stellungnahme vom 20.01.2021 zur Fassung vom 14.04.2020 des BUND-Ortsverbandes Schen-
kenwald, Wolpertswende:

Stellungnahme:

Die Stellungnahme erfolgt im Namen des BUND Landesverbandes Baden-Wirttemberg e.V. und
dem LNV Landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg e.V.

Der BUND Ortsverband duBert sich zu den vorliegenden Unterlagen wie folgt:

Bezugnehmend auf das von der Gemeinde Fronreute veranlasste artenschutzrechtliche Gutachten
der Fa. Sieber (datiert vom 01.10.2020) haben wir am 09.01.2021 die Besichtigung des fir die
Anderung des FNPs vorgesehenen Flurstiicks 499 vorgenommen.

Diese Fldche wurde offensichtlich in der Zeit nach der letzten Begehung durch die Fa. Sieber und
dem Jahresende 2020 von allen gelagerten Betonteilen und allen Gebéuden gerdumt. Nur das
dreieckige Blechgebdude mit dem 20 kV-Stromanschluss in der Mitte des Grundstiicks ist noch
vorhanden.

Baschungen: Die gesamte Boschung im Osten (mit den Betonsilowdnden) und teilweise der im
Norden wurden abgebaggert und neu angeschriigt. In unserer ersten Stellungnahme vor ca. 1 Jahr
haben wir auf die Bedeutung dieser jahrzehntealten Boschungen im Hinblick auf ihren Wert als
ndhrstoffarme Trockenbiotope fir Flora und Fauna hingewiesen.
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Bereits im September bis Oktober 2019 sind laut artenschutzrechtlichem Gutachten (siehe oben)
Launeidechsenhabitate an den Ost- Nord- und Westhdschungen nachgewiesen worden.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise zum Artenschutz werden zur Kenntnis genommen. Der Gemeinde, dem Vorhabentrd-
ger und auch den zustindigen Behdrden ist der geschilderte Sachverhalt bekannt.

Stellungnahme:

Ergebnis: Neben der fortwihrenden Sorge um eine Gefthrdung des Grundwassers bei der Ansied-
lung des neuen Betriebs, weisen wir auf die respektlose und verantwortungslose Zerstdrung der
Launeidechsenhabitate hin!

Unter dem Aspekt der Erhaltung solcher Bdschungshabitate sind die angestrebten Anderungen
(Niveauanhebung, neue Zufahrt) zu unterlassen.

Der oder die Eigentimer werden aufgefordert keine weiteren Arbeiten im Plangebiet durchzufihren
bis eine endgiltige Baugenehmigung vorliegt.

Launeidechsen ziihlen zu den streng geschitzten Tierarten. Sie stehen nach FFH-Richtlinie An-
hang IV auch auBerhalb von FFH-Gebieten unter dem Schutz der FFH-Richtlinie (siche auch § 45
BNatSchG).

Lu deren Schutz sind nicht gerade einfache, frihzeitige CEF-MaBnahmen notwendig, die der aus-
schlieBlichen Genehmigung durch das Regierungsprdsidium in Tibingen bedirfen, (vgl. BNatSchG)

Im Ubrigen erachten wir die rechtzeitig durchzufiihrenden ErsatzmaBnahmen fiir die Vogelarten
Kohlmeise, Bachstelze und Star fir erforderlich.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die Anregungen entsprechend beriicksichtigt.
Im Rahmen der Bestandserhebungen zum artenschutzrechtlichen Gutachten wurden die Zau-
neidechsen nachgewiesen, das Vorkommen ist also bekannt. In Abstimmung mit der Unteren No-
turschutzbehdrde (LRA Ravensburg) sowie dem Regierungsprésidium Tibingen wurde ein MaB-
nahmenkonzept entwickelt, welches vorsieht, die Zauneidechsen in eigens zur Verfiigung gestellte
MaBnahmenfldchen umzusiedeln (FCS/CEF-MaBnahmen). Im Bebauungsplan ist die MaBnah-
menumsefzung bzw. der allgemein Umgang mit der Zauneidechse sowie weiteren geschiitzten
Arten (Kohlmeise, Bachstelze, Star) detailliert geregelt.
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Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 17.03.2021:
Bestandsaufnahme:
— Beim Anderungsbereich handelt es sich um eine bereits gewerblich als Asphaltmischwerk und

2ur Lagerung und Autbereitung von Bau- und Abbruchfdllen genutzte Fliche. Im Westen und
Osten grenzen zwei weitere gewerblich genutzte Grundstiicke an. Jenseits der ndrdlich gelege-
nen StraBe und der beiden Nachbargrundstiicke sowie im Siiden schlieBt die freie Landschaft
an den Anderungsbereich an. Der Ubergang im Stden wird durch eine bestehende Gehdlzreihe
bestimmt.

Im Siden und inselhaft im Sidosten befinden sich im zu dndernden Bereich einige Gehdlz-
strukturen. Diese Gehdlze konnen z.B. von Greifvdgeln als Ansitzwarte genutzt werden und bie-
fen vielen Insekten einen Lebensraum, die wiederum fiir Végel eine wichtige Nahrungsquelle
darstellen. Der Bereich ist in der Zielartenkartierung des Landkreises Ravensburg als Lebens-
raum der Prioritdt 2 fir die Zielart Neuntdter kartiert.

Infolge der gewerblichen Nutzung und der damit einhergehenden Versiegelung und haufiger
Storungen ist die Artenvielfalt der Fliche begrenzt.

Es ist davon auszugehen, dass vor allem im Bereich der Gehdlzstruktur im Siiden zahlreiche
Vogelarten vorkommen (z.B. Amsel, Rotkehlchen, Manchsgrasmiicke, Buchfink) und eine hohe
faunistische Diversitdt vorhanden ist.

Das berplante Gebiet ist im Hinblick auf die Durchgingigkeit fir Tiere wegen der zahlreichen
benachbarten Verkehrswege stark vorbelastet (StraBe im Norden, gewerblich genutzte Fléchen
im Westen und Osten angrenzend). Der Lirm und die Stdrungen durch den Verkehr und die
Einrichtungen in den bestehenden gewerblich genutzten Grundstiicken lassen die Fldche v. a.
fiir storungsempfindliche Tiere als sehr ungeeignet erscheinen.

Im Rahmen der Entwurfsausarbeitung fir die nachfolgende verbindliche Ebene der Bauleitpla-
nung wurde in den Jahren 2019 und 2020 eine faunistische Bestandsaufnahme durchgefiihrt.
Deren Ergebnisse sowie die Abschitzung der Erheblichkeit der Auswirkungen bei Durchfihrung
der Planung wurden im artenschutzrechtlichen Fachgutachten des Biro Sieber (Fassung vom
01.10.2020) zusammengefasst. Im Rahmen der Kartierungen wurden die neun wertgebenden
Vogelarten Feldsperling, Goldammer, Grauschndpper, Haussperling, Rotmilan, Schwarzmilan,
Star, Turmfalke und Wacholderdrossel nachgewiesen. Bei der Reptilienkartierung wurden Zau-
neidechsen und eine Ringelnatter gefunden, wahrend einer Begehung am 19.09.2019 wurde
zudem eine Erdkrdte innerhalb des Plangebietes nachgewiesen. Hinweise auf die Nutzung der
bestehenden Gebéude durch Fledermduse wurden nicht erbracht.

Grundsiitzlich kommt dem Anderungsbereich durch seine gewerbliche Vorbelastung eine ge-
ringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu. Durch seine Niihe zu den oben aufgezdhlten Schutzge-
bieten und den bestehenden Geholzstrukturen im zu dnderden Bereich ist dennoch insgesamt
von einer mittleren bis hohen Bedeutung auszugehen.
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Prognose bei Durchfishrung:
— Der Lebensraum der im Anderungsbereich vorkommenden Tiere und Planzen geht durch die

Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren. Ein Teil der Gehdlze kann auf
Grund der geplanten Nutzung voraussichtlich nicht erhalten werden. Da das Plangebiet bereits
gewerblich genutzt wird und zwischen zwei weiteren Gewerbebetrieben liegt, ist nicht mit der
Lerschneidung von Lebensrdumen zu rechnen. In Folge der Durchfihrung des geplanten Vor-
habens werden die benachbarten Schutzgebiete, inshesondere das FFH- und Vogelschutzgebiet
in gewissem Umfang beeintrdchtigt. Die dort vorkommenden Tiere, Pflanzen und Lebensrdume
kannen durch den vom Gewerbegebiet ausgehenden Ldrm gestdrt oder durch stoffliche Immis-
sionen beeinfrchtigt werden. Im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanungs-
ebene werden die mdglichen Beeintrichtigungen im Rahmen einer FFH-Vertrdglichkeitspri-
fung untersucht und Festsetzungen getroffen, um die mdglichen Beeintrdchtigungen zu mini-
mieren und die Schutz- und Entwicklungsziele der Schutzgebiete nicht zu geftihrden. Um die
Beeintrichtigungen durch Stickoxidimmissionen zu untersuchen und zu minimieren, wird im
ersten Schritt zudem ein Gutachten zu den Stickoxideintrdgen in den Natura 2000-Gebieten
erstellt und im Bebauungsplan eine verbindliche Kontingentierung fir Luftschadstoffe festge-
setzt.Sofern die im Bebauungsplan festgesetzten und in der Vertrdglichkeitspriifung genannten
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen bei Umsetzung der Planung beriicksichtigt wer-
den, sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen der untersuchten Natura 2000-Gebiete zu er-
warten.

Lur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestdnden im Sinne des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG sind bei Umsetzung der Planung die im artenschutzrechtlichen Fachgutachten des
Biiro Sieber vom 01.10.2020 beschriebenen Vermeidungs-, MinimierungsmaBnahmen und
ErsatzmaBnahmen auf Bebauungsplanebene umzusetzen. Die MaBnahmen umfassen eine
zeitliche Einschrdnkung zur Fallung von Gehdlzen und zum Abriss von Gebduden auBerhalb der
Brutzeit von Vageln und der Aktivititszei von Fledermdusen, das Einrichten von Ersatzhabita-
fen fir und Umsiedlung der Zauneidechse inklusive Erfolgsmonitoring sowie das Authdngen
kiinstlicher Nisthilfen fir Hohlen- und Halbhdhlenbriiter. Sofern samtliche genannten MaBnah-
men fachgerecht und konsequent umgesetzt werden, ist nicht mit dem Eintreten der im §44
BNatSchG genannten Verbotstatbestdnde zu rechnen.

Biologische Vielfalt: Das Gebiet wird in Zukunft durch die gewerbliche Nutzung voraussichtlich
eine niedrigere Artenvielfalt aufweisen. Die Vielfalt der Lebensrdume wird sich verringern und
die Mehrzahl der neu entstehenden Lebensriume wird stark anthropogen beeinflusst und aller
Wahrscheinlichkeit nach durch hohe Naihrstoff-Konzentrationen geprdgt sein. Fir aus natur-
schutzfachlicher Sicht besonders wertvolle Arten bieten die neuen Lebensrdume keinen Raum.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Durchgriinung der Bebauung,

Pflanzungen in dem Baugebiet, Emissionskontingente fiir Stickoxide) kann das AusmaB des
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Lebensraum-Verlustes reduziert werden. Diese sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung festzusetzen. Fir die Pflanzung von Baumen und Strduchern sollten standortgerechte hei-
mische Gehdlze verwendet werden. Dies verbessert das Lebensraum-Angebot vor allem fir
Kleinlebewesen und Végel, denn einheimische Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nahrungs-
ketten. Ihre Verwendung dient daher auch der Erhaltung des Lebensraumes fir Kleinlebewesen.
Zum Schutz nachtakfiver Insekten sollten Einschriinkungen zur AuBenbeleuchtung festgesetzt
werden. Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden, sind nur
solche Photovoltaik-Module zuldssig, die weniger als 6 % Licht reflektieren (je Solarglasseite
3%). Dies wird von Elementen erfilllt, die entspiegelt und monokristallin sind sowie deutliche
Kreuzmuster aufweisen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche
Vorteile.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein hoher Eingriff
in das Schutzgut.

1.1.3  Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
der Verbandsversammlung:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 26.07.2019 gemaB §4 Abs. 1 BauGB, Landratsamt Ravens-
burg:
AuBerung:

Auf Grund der Vornutzung des Plangebietes zur Lagerung und Aufbereitung von Bau- und Abbruch-
abfllen ist eine orientierende Altlastenuntersuchung notwendig. Diese soll die offene Fragestel-
lung kldren, ob ein Versickern des Niederschlagswassers zuldssig ist.

Eine Aufschiittung des Plangebietes ist vom Vorhabentrdger erwiinscht. Das Geldndeniveau wird in
diesem Zuge somit den dstlich und westlich angrenzenden gewerblich genutzten Fldchen angegli-
chen.

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 26.07.2019 gemaB § 4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellung-
nahme vom 26.07.2019 des Landratsamtes Ravensburg, Bodenschutz:

Stellungnahme:
Hinweise
Die Fldiche wird bereits als Lagerfldche fir Bau- und Abbruchfille genutzt und sie war Bestandteil

der ehemaligen Kiesgrube. Die Boden sind somit durch die gewerbliche Nutzung bereits beein-
frichtigt. Aus Sicht des Bodenschutzes gibt es keine Bedenken.
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Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 26.07.2019 gemaB § 4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellung-
nahme vom 26.07.2019 des Landratsamtes Ravensburg, Altlasten:

Stellungnahme:

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fochgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Gberwunden
werden konnen mit Rechtsgrundlage und Mdglichkeiten der Uberwindung

Auf Flurstiick 499 wurden bis ca. 2004 ein Asphaltmischwerk mit Werkstatt, Montagegrube und
mehrere Dieseltanks betrieben. Gleichzeitig diente die Fldche als Lager fiir Asphaltbruch. Aufgrund
dieser Nutzungshistorie wurde die Fldche am 18.12.2006 beziiglich des Wirkungspfades Boden-
Grundwasser mit dem Handlungsbedarf "B Anhaltspunkte" bewerfet.

Nach § 3 BBodSchV ist bei Vorliegen von Anhaltspunkten eine Orientierende Erkundung durchzu-
fihren. Ziel dieser altlastentechnischen Untersuchung ist die Kldrung, ob die Verdachtsmomente
fir eine Altlast ausgerdumt werden kannen oder ob der hinreichende Verdacht einer Altlast besteht.

Nach Vorliegen der Ergebnisse wird geprift, ob eine Versickerung von Niederschlagswasser auf
dem Geldnde ohne Beeintriichtigung der Schutzgiiter mglich ist.

Hinweise

Im Rahmen des VEP Betrigbshof Schuler auf dem Flurstiick 497 wurde im siidlichen Zwickel der
Flurstiicke 497 (ehemals 498) und 499 ein Baggerschurf abgeteuft. Hier wurden Auffillungen mit
kiesig-sandigem Schluff bis in 4 m Tiefe festgestellt.

Stellungnahme vom 15.07.2020 zur Fassung vom 14.04.2020 des BUND-Ortsverbandes Schen-
kenwald, Wolpertswende:

Stellungnahme:

Die Stellungnahme erfolgt im Namen des BUND Landesverbandes Baden-Wiirttemberg e.V. und
dem LNV Landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg e.V.

Der BUND Ortsverband duBert sich zu den vorliegenden Unterlagen wie folgt:

Ca. 400 m westlich vom Plangebiet liegt der Trinkwasserbrunnen der Gemeinde Fronhofen. Eine
Beeintrdchtigung durch neue Planungen muss vermieden werden. Das Geldnde sollte auf eventu-
elle Altlasten, die den Trinkwasserbrunnen gefdhrden, untersucht werden.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme zu Auswirkungen von eventuellen Altlasten auf den Trinkwasserbrunnen wird
2ur Kenntnis genommen. Es erfolgte bereits im Zuge des Bauleitplanverfahrens eine Altlastenun-
tersuchung. Das Gutachten der Fa. Geopro GmbH war den Unterlagen zur formlichen Beteiligung
beigefigt. Hierin sind keine Beeintriichtigungen verzeichnet. Durch die Nutzung der Fldche als
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Gewerbegebiet ist eine groBflachige Versieglung zu erwarten. Bereits dadurch werden die tieferlie-
genden wasserfihrenden Schichten gegen Eintritt von Verunreinigungen abgeschirmt. Falls die
Betriebsnutzung einen Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vorsieht, sind entsprechende Vor-
sorgemaBnahmen auf Baugenehmigungsebene nachzuweisen.

Durch die Modifizierung der gewerblichen Fliichen, die nur eine Entwicklung eines Gewerbegebietes
2uldssig macht, werden Industrieanlagen, die im Havariefall zu graBeren Schiden fihren konnten,
ausgeschlossen.

Stellungnahme vom 12.02.2021 zur Fassung vom 07.10.2020 des Landratsamfes Ravensburg,
Altlasten:

Stellungnahme:
Der Altstandort ist zu kennzeichnen, § 5 (3) BauGB.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme zum Thema Altlasten wird zur Kenntnis genommen. Die Kennzeichnung ist
bereits Teil der Planzeichnung. Die Bezeichnung wird redaktionell an die Legende des Gesamtplan-
werks angepasst. Die Bezeichnung "Ablagerung (Fldchenbegrenzung)" wird gedndert in "Kontami-
nierte Standorte Altablagerung".

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 17.03.2021:
Bestandsaufnahme:

— hus geologischer Sicht gehart der Anderungsbereich zur Jungmordnenlandschaft des voralpinen
Higellandes, welche v.a. durch Ablagerungen und geologische Ereignisse der Wiirmeiszeit ge-
prdgt ist. Auf Grund der Heterogenitdt des abgelagerten Mordinenmaterials ist mit Kleinrdumig
stark wechselnden Bodenbedingungen zu rechnen.

— GemdB der Bodeniibersichtskarte des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau in Frei-
burg (M 1:200.000) sind im Untergrund Parabraunerde aus Geschiehemergel und podsolige
Banderparabraunerde aus schluffig-sandigen Becken- oder Molassesedimenten vorherrschend.

— Der Anderungsbereich befindet sich nach der Karte der mineralischen Rohstoffe (M 1:50.000)
des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Berghau innerhalb eines Gebietes mit einem Vor-

kommen von "Kiesen und Sanden fir den Verkehrswegebau, fir Baustoffe und als Betonzu-
schlag" (L8122-20).

— Es handelt sich um offene Bodenfldchen, die gewerblich genutzt werden (Lagerung und Aufbe-
reitung von Bau- und Abbruchabfillen). Der groBte Teil des im Plangebiet befindlichen Bodens
ist zwar nicht versiegelt, jedoch stark verdichtet. Der geologische Untergrund sowie die Bdden,
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die sich daraus entwickelt haben, treten daher nicht mehr in ihrer urspriinglichen Form in Er-
scheinung. Auf Grund seiner Nutzung hat der Anderungshereich keine Bedeutung als landwirt-
schaftlicher Ertragsstandort.

Auf Grund der Nutzung der Flache als Asphaltmischwerk mit Montagegrube und mehreren Die-
seltanks wurde fiir das Gebiet angegeben, dass es Anhaltspunkte fir das Vorkommen von Alt-
lasten mit Bezug auf den Wirkungspfad Boden-Grundwasser gibt. Im Rahmen der frihzeitigen
Behdrdenunterrichtung befand das Landratsamt Ravensburg deshalb, dass eine orientierende
Altlastenuntersuchung erforderlich ist. Gemal dem Kurzbericht der geopro GmbH (Entwurf vom
28.02.2020) wurden dazu im November 2019 sechs Baggerschiirfe angelegt und Proben da-
raus untersucht. Die in den ersten vier Schiirfen vorgefundenen Schichten waren Asphalt, ver-
festigter Zementschlamm, Spritzdecke sowie stellenweise stark sandiger Kies. Die im Schurf 2
vorgefundene Spritzdecke wurde der Verwertungsklasse B/DKI zugeordnet, was Material mit
einem PAK-Gehalt (polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe) zwischen 25 und
500 mg/kg TR entspricht. Die in Teil 2 des Kurzberichtes beschriebenen beiden Schiirfe wurden
auf Grund ihres Gehaltes and Mineraldlkohlenwasserstoffen (MKW) den Verwertungsklassen 72
und Z0* zugeordnet,

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine hohe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung:
— Der Anderungsbereich wird vor der Anderung zwar als landwirtschaftliche Fliiche dargestellt,

jedoch herrscht vor Ort eine gewerbliche Nutzung als Asphaltmischwerk bzw. als Lagerfliche.
Faktisch geht daher keine hochwertige landwirtschaftliche Ertragsfliche verloren. Wahrend der
Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenfliichen fiir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen be-
ansprucht sowie durch Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Da der Anderungs-
bereich derzeit tiefer liegt als die benachbarten Grundstiicke, kommt es zu Bodenaufschiittun-
gen, was eine Verdnderung des urspriinglichen Bodenprofils und -reliefs zur Folge hat. Hierbei
ist jedoch zu beriicksichtigen, dass durch die vorhergegangenen Abgrabungen das urspriinglich
vorliegende Bodenprofil bereits zerstort wurde. Zudem ist ein GroBteil des Anderungshereiches
bereits vollstindig versiegelt. Die durch die geplanten Baukdrper und Verkehrsfldchen entste-
hende Neuversiegelung fiihrt zu einer Beeintrdchtigung der vorkommenden Baden. In den ver-
siegelten Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort fir Kulturpflanzen, Filter und
Puffer, Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen werden. Die Neuversiege-
lung betrifft jedoch voraussichtlich nur einen Teil der Baschung am nordlichen Rand des Ande-
rungsbereiches.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kdnnen die entstehenden Be-
einfrichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Die Festsetzung einer Baugrenze
und einer Grundflachenzahl (GRZ) kann dazu dienen, die Versiegelung der Freifldichen zu mi-
nimieren und damit die Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum
Schutz des Bodens vor Verunreinigungen werden Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder
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Blei fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Niederschlagswasser in Berihrung
kommen, ausgeschlossen. Uberschissiger Erdaushub ist gem. den Anforderungen des Kreis-
lautwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG) in Verbindung mit der Nachweisverordnung
(NachWV) zu entsorgen. Dabei ist eine weitestgehende Verwertung anzustreben.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

1.1.4  Schutzgut Wasser und Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs.6 Nr.7 Buchst.a und Nr. 8
Buchst. e BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
der Verbandsversammlung:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 26.07.2019 gemaB §4 Abs. 1 BauGB, Landratsamt Ravens-
burg:

AuBerung:

Das Plangebiet kann nach gegenwirtigem Kenntnisstand an die kommunale Kldranlage in Fron-
hofen angeschlossen werden. Leitungen sind bereits vorhanden.

Die Ubergangserlaubnis des Anschlusses an die Kldranlage Fronhofen gilt bis zum 31.12.2019.
Bei Betrachtung des jetzigen Aushauzustandes der Kldranlage ist nicht von einer Neuerteilung der
erteilten Erlaubnis auszugehen. Es ist zu kldren, ob die Kldranlage ausgebaut wird oder ob ein
Anschluss an den Abwasserzweckverband erfolgt. Eine abschlieBende Entscheidung iber die zu-
kiinftige Abwasserbeseitigung entscheidet der Gemeinderat.

Behardenunterrichtungs-Termin vom 26.07.2019 gemiB §4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellung-
nahme vom 26.07.2019 des Landratsamtes Ravensburg, Abwasser:

Stellungnahme:

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Gberwunden
werden kdnnen, mit Rechtsgrundlage

Die NeuerschlieBung des Gebietes muss nach derzeitigen wassergesetzlichen Vorgaben iber ein
modifiziertes System erfolgen (getrennte Ableitung von Niederschlagswasser und Schmutzwasser),
wenn dies schadlos und mit einem verhdltismdBigen Aufwand maglich ist, § 55 (2) WHG.

Das Schmutzwasser muss der Sammelkldranlage zugefihrt werden, § 46 (1) WG.

Das Regenwasser kann versickert bzw. in einen Vorfluter eingeleitet werden, § 55 (2)WHG.
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Versickerung:

Die Dimensionierung und Gestaltung einer Sickeranlage ist der A 138 zu entnehmen und im Be-
bauungsplan festzuschreiben. Die Versickerung hat iber eine mind. 30cm mdchtige Bodenschicht
2v erfolgen.

Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom Bau einer Sickeranlage. Es spricht jedoch nichts
gegen den Einbau einer Zisterne mit Uberlauf in eine Versickerungsanlage.

Fir die Entwisserungskonzeption ist eine Aussage Gber die Untergrundbeschaffenheit (Boden-
durchldssigkeit, Altlasten, Flurabstand) z.B. durch ein Bodengutachten zu erbringen.

Die Versickerung bzw. Einleitung des Niederschlagswassers von Dach- und Hofflachen von Gewer-
betrieben bedarf in der Regel eine wasserrechtliche Erlaubnis. Dies ist mit dem Landratsamt abzu-
Kldren. Es muss Gberpriift werden, ob eine Vorbehandlung des Niederschlagswassers erforderlich
ist. (Verordnung Gber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser.)

Betriebe, bei denen belastetes Niederschlagswasser anfdllt, dirfen nur angesiedelt werden, wenn
die schadlose Beseitigung gewdhrleistet ist (z.B. durch ausreichend dimensionierte MW/SW-Lei-
fungen)

Hinweis:

Bei der Bemessung der Schmutzwasserkanalisation ist eine Reserve fir belastetes Niederschlags-
wasser mit einzuplanen. (Es darf nur unbelastetes Niederschlagswasser versickert werden)

Im Bebauungsplan (planungsrechtliche Festsetzung und Hinweise bzw. in der drtlichen Bauvor-
schrift) muss eine eindeutige und verbindliche Regelung zur Entwdsserungssystematik aufgenom-
men werden. Es muss klar vorgegeben sein wie Schmutzwasser und wie Niederschlagswasser
- auch von privaten Fldchen - beseitigt wird.

Werden zur abwassertechnischen ErschlieBung des Gebietes dffentliche Anlagen erforderlich, mis-
sen diese im Benehmen mit der Wasserbehdrde hergestellt werden. Die notwendigen Planunterla-
gen sind ggf. rechtzeitig vorzulegen, § 48 WG.

Auf Fldchen deren Niederschlagswasser Gber die Regenwasserkanalisation geleitet wird, darf kein
Abwasser im Sinne von verunreinigtem Wasser anfallen. Entsprechende Arbeiten wie z.B. Autow-
sche, Reinigungsarbeiten, sind nicht zuldssig, § 55 (1) WHG.

Drainagen sind nur zuldssig, wenn kein Grundwasser abgesenkt wird (§ 9 WHG) und der Ablauf
der Drainage in ein oberirdisches Gewisser einleitet.

Andere Drainagen sind nicht zuldssig, § 3 Abwasserverordnung.
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1.1 Maglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Ist die modifizierte Entwdsserung nicht mit verhdltismdBigem Aufwand méglich (z.B. kein Vorflu-
fer, kein sickerfahiger Untergrund), so muss ein Nachweis der UnverhiltismaBigkeit gefihrt wer-
den, § 55 (1) WHG.

2. Hinweise

Nicht beschichtete Metallddcher aus Kupfer, Zink, Blei erhohen den Gehalt der Schwermetalle im
Dachflachenabfluss. Deshalb sind sie in Baugebieten mit Versickerung zu vermeiden. Leitfaden:
Naturvertrigliche Regenwasserbewirtschaftung, DWA-A 138.

Versickerung von Metallddchern bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Dachinstallationen, wie Verwahrungen, Dachrinnen und Fallrohre aus Kupfer, Zink, Titan-Zink und
Blei erhdhen den Metallgehalt im Niederschlagswasser, und sollten aus Griinden des Gewdsser-
schutzes deshalb vermieden werden.

Es wird empfohlen die alternativen Materialien aufzufihren: Aluminium, beschichtetes Zink, oder
Edelstahl und Kunststoffteile.

Behordenunterrichtungs-Termin vom 26.07.2019 gemiB §4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellung-
nahme vom 26.07.2019 des Landratsamtes Ravensburg, Grundwasser:

Stellungnahme:

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Gberwunden
werden kdnnen, mif Rechtsgrundlage

Wasserversorgung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind die Belange der Wasserversorgung zu beriicksichtigen
(§ 1 Abs. 6 Ziff. 8¢ Baugesetzbuch (BauGB)). Diese sind dann hinreichend beriicksichtigt, wenn
die Gebdude an eine auf Dauer gesicherte, einwandfreie Gffentliche Wasserversorgung angeschlos-
sen werden.

In der Begriindung zum Bebauungsplan ist die wasserversorgungstechnische ErschlieBung des
Baugebietes kurz darzustellen.

2. Bedenken und Anregungen

Der Planbereich grenzt an die Schutzzone I11A des festgesetzten Wasserschutzgebietes "Hohes
Feld".

Die Bauleitpldne sollen dazu beitragen die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen. (§ 1 Abs. 5
BauGB).
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Wegen der Gberragenden Bedeutung der Ressource Grundwasser als eine wesentliche Lebens-
grundlage sind Eingriffe in den Grundwasserhaushalt beim Bauen zu vermeiden bzw. zu minimie-
ren.

Um gesicherte Erkenntnisse dber die Grundwassersituation zu erhalten, empfehlen wir vorab in
grundwassernahen Bereichen (Talauen, Quellbereiche usw.) Baugrunderkundungen mittels ver-
pegelten Erdaufschlusshohrungen durchzufihren.

Bei der Beurteilung der Grundwasserstdnde ist der Schwankungsbereich des Grundwassers zu be-
riicksichtigen.

Erdaufschliisse sind gem. § 43 WG dem Landratsamt - Untere Wasserbehdrde - anzuzeigen.

Falls Grundwasserbenutzungen (Entnehmen, Zutagef6rdern, Zutageleiten, Ableiten, Aufstauen, Ab-
senken und Umleiten von Grundwasser) notwendig werden, ist die nach den Umstinden erforder-
liche Sorgfalt anzuwenden, um eine Verunreinigung des Grundwassers oder eine sonsfige nachtei-
lige Verdnderung seiner Eigenschaften zu vermeiden.

Drainagen im Grundwasserbereich, sowie Sickerschichte sind grundsdtzlich nicht zuldssig.

Um in kritischen Bereichen Schadensfiillen vorzubeugen, ist zu prifen, ob nicht auf Untergeschosse
verzichtet werden kann. Wenn nicht, wird empfohlen, die im Grundwasserbereich zu liegen kom-
menden Baukdrper wasserdicht und auftriebssicher herzustellen.

Die im Grundwasserbereich eingebrachten Materialien dirfen keine schidlichen auslaugbaren Bei-
mischungen enthalten.

Hinweise
Wir bitten im Bebauungsplan folgende Hinweise mit aufzunehmen:

Grundwasserbenutzungen bedirfen in der Regel einer wasserrechtlichen Erlaubnis gem. §§ 8, 9,
10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Diese ist bei der Unteren Wasserbehdrde beim Landratsamt Ravensburg zu beantragen. Die fiir das
Erlaubnisverfahren notwendigen Antragsunterlagen missen nach § 86 Absatz 2 WG von einem
hierzu befiihigten Sachverstindigen gefertigt und unterzeichnet werden. Ein Formblatt Gber die
notwendigen Unterlagen ist bei der Unteren Wasserbehdrde erhdltlich. Eine Erlaubnis fir das Zu-
tagefordern und Zutageleiten von Grundwasser zur Trockenhaltung einer Baugrube kann grund-
sttzlich nur voriibergehend erteilt werden.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser hat der Unternehmer gem. § 49 Absatz 2
WHG bei der Unteren Wasserbehdrde des Landratsamtes unverziglich anzuzeigen. Die Untere Was-
serbehdrde trifft die erforderlichen Anordnungen.
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Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 17.03.2021:
Bestandsaufnahme, Schutzgut Wasser:
— Oberfliichengewisser kommen im Anderungsbereich nicht vor.

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhiiliisse liegen keine Informationen vor.
Innerhalb des Anderungshereiches befindet sich eine Grube, die jedoch bei der Bavausfihrung
aufgeschiittet werden soll, um das Hohenniveau den benachbarten Grundstiicken anzupassen.
Da direkt an den Anderungshereich das Wasserschutzgebiet "Hohes Feld" angrenzt, ist von
einer hohen Schutzbedirftigkeit des Grundwassers gegeniiber Schadstoffeintrigen auszugehen.

— Dem zu dndernden Bereich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutz-
gut zu.

Prognose bei Durchfishrung, Schutzgut Wasser:

— Die geplante gewerbliche Bebauung hat eine Veriinderung des Wasserhaushaltes zur Folge.
Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubildungsrate nehmen in gerin-
gem MaBe ab, da Flichen versiegelt werden. Auf Grund der Nahe des Anderungsbereiches zum
Wasserschutzgebiet "Hohes Feld" sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Festset-
zungen beziiglich Eingriffen in den Untergrund zu treffen und ein Entwdsserungskonzept aus-
zuarbeiten. Sofern auf den Dach- und Hoffldchen anfallendes, unverschmutztes Niederschlags-
wasser vor Ort Gber die belebte Bodenzone versickert werden kann, fihrt die geplante Bebau-
ung trotz der Versiegelung von Oberfldchen voraussichtlich nicht zu einer deutlichen Verinde-
rung des Wasserhaushaltes oder der Grundwasserneubildung, da auf Grund der bestehenden
Fldchennutzung bereits ein GroBteil des Anderungsbereiches versiegelt ist.

— Gegignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung, welche die entsprechenden Beein-
friichtigungen des Schutzgutes Wasser reduzieren, sind im Rahmen der nachfolgenden verbind-
lichen Bauleitplanung festzusetzen. Dazu gehdren z.B. die Verwendung teilversiegelter Beldge
fir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege, das Zulassen von Oberflichen aus
Link, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unter der ausdriicklichen Voraussetzung, dass diese daverhaft
gegen Niederschlagswasser abgeschirmt sind, und die Festsetzung von Retentionshereichen zur
schadlosen Versickerung von Niederschlagswasser.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

Bestandsaufnahme, Schutzgut Wasserwirtschaft:

— Im Anderungsbersich fallen bereits jetzt Abwiisser an. Im Bestandsgebdude besteht zudem eine
Abwasser-Pumpstation. Zusitzlich sind daran derzeit die dstlichen Gebdude des Kieswerkes
Fronhofen und des ehemaligen Betonwerkes angeschlossen. Fiir diese Gebdude gibt es auch
einen Trinkwasseranschluss.
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— Die Gemeinde verfiigt dber ein System zur Entsorgung der Abwiisser sowie eine Anbindung zur
Trinkwasserversorgung. Die bestehenden Gebdude westlich und dstlich des Anderungsbereiches
sind an die gemeindlichen Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen.

— Auf Grund der Topografie innerhalb des Anderungsbereiches ist es vor allem bei Starkregener-
eignissen maglich, dass sich in der Grube Niederschlagswasser sammelt.

Prognose bei Durchfishrung, Schutzgut Wasserwirtschaft:

— Durch die zusiitzliche Bebauung erhoht sich die anfallende Abwassermenge. Das Schmutzwas-
ser wird getrennt vom Niederschlagswasser gesammelt und der Kldranlage zugeleitet. Das Nie-
derschlagswasser, das auf den Dach- und Hofflichen der privaten Baugrundstiicke anfallt, ist
direkt auf den jeweiligen Grundstiicken Gber die belebte Bodenzone zu versickern.

— Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die gemeindlichen Leitungen
der Gemeinde Fronreute.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitiit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.
aund h BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
der Verbandsversammlung:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 17.03.2021:
Bestandsaufnahme:

— GroBklimatisch gesehen liegt das Plangebiet im sidwestdeutschen Klimabezirk Rhein-Boden-
see-Higelland. Das Bodenseebecken ist dabei durch ein fir die Hohenlage eher mildes Klima
gekennzeichnet. Auf Grund der Lage im Einflusshereich des Bodensees liegen die durchschnitt-
lichen Jahrestemperaturen bei etwa 8°C. Die durchschnittliche jahrliche Niederschlagsmenge
liegt bei etwa 850 mm.

— Die noch verbliebenen offenen Flichen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduktion,
wahrend die Gehdlze Frischluft produzieren. Im Bereich der versiegelten Fldchen kann es jedoch
inshesondere bei starker Sonneneinstrahlung im Sommer zu einer erheblichen Erhitzung der
Fldchen kommen. Es handelt sich um keinen Bereich mit klimatisch wirksamen Luftaustausch-
Bahnen. Lokale Luftstrémungen und Windsysteme kdnnen sich auf Grund des in der Umgebung
des Anderungsbereiches gering bewegten Reliefs nur relativ schwach ausbilden. Daher besteht
nur eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber kleinklimatischen Verdinderungen (z. B. Aufstauen
von Kaltluft).

— Messdaten zur Luftqualitit liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der angrenzenden Gewerbe-
fldchen konnen sich Schadstoffe in der Luft anreichern. Durch die landwirtschaftliche Nutzung
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angrenzend an den Anderungsbereich kann es zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder Stau-
bemissionen kommen (z.B. Ausbringen von Flissigdung oder Pflanzenschutzmitteln).

— Dem Anderungsbereich kommt zusammentfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut

ZU.

Prognose bei Durchfishrung:
— Die Kaltluftentstehung wird im Anderungsbereich unterbunden und auf die angrenzenden Of-

fenflachen beschriinkt. Bei Durchfihrung der Planung ist nach aktuellem Stand eine Begin-
frdchtigung der nahegelegenen Schutzgebiete durch Eintrag von Stickoxiden nicht auszuschlie-
Bien. Zur ndheren Untersuchung wird dazu ein Gutachten erstellt, das die moglichen Stickoxi-
deintrdge in die besonders schijtzenswerten Bereiche unfersucht, sodass ggf. auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung Festsetzungen zur Beschrinkung der Stickoxidemissionen getrof-
fen werden kinnen. Eine geringfiigige Erhohung der Vorbelastung umliegender Gebiete durch
Abgase des Gewerbeverkehrs ist mdglich.

Auf Grund der bestehenden Versiegelung im zu dndernden Bereich und der voraussichtlich ge-
ringen Neuversiegelung entsteht fir das Schutzgut Klima/Luft keine Begintrdchtigung.

Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und AusmaB der Emission von Treibhaus-
gasen, das sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Ozon, Methan, Distickstoffoxid, Fluorchlorkohlen-
wasserstoffe): Eine Verschlechterung der Luftqualitdt ist auf Grund der begrenzten GroBe des
geplanten Baugebietes nicht zu erwarten.

Die Neubebauung fihrt potenziell zu einem erhdhten C0,-AusstoB. Insgesamt sind von dem
geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch nicht in einem Umfang zu erwarten, der
sich in spiirbarer Weise auf das Klima auswirken wiirde. Die Kleinklimatischen Auswirkungen
des Vorhabens werden sich bei Durchfihrung der Planung vor allem auf das Plangebiet und
unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission von Treibhausgasen zu re-
duzieren, sollte wo immer méglich die Energieeffizienz gesteigert und auf emeuerbare Energien
und Elektromobile zuriickgegriffen werden.

Eine Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-
kennbar. Extrema in Bezug auf Niederschlagsereignisse (z.B. langandauernder Starkregen, ur-
bane Sturzfluten) sollten im Rahmen der Entwisserungsplanung beriicksichtigt werden (z.B.
ausreichende Dimensionierung der Riickhalteeinrichtungen). Weitere SchutzmaBnahmen (z.B.
Sonnenschutz/Kihlung an den Gebduden; Vermeidung dunkler/stark abstrahlender Bodenbe-
ldge) sollten von den privaten Bauherren vorgesehen werden.

Auch im neuen Gewerbegebiet kann die weiterhin angrenzende landwirtschaftliche Nutzung
zeitweise zu Geruchs-Belastungen oder zu Staubeintrigen fihren.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen verbleibt ein geringer Ein-

griff in das Schutzgut.
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1.1.6  Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
der Verbandsversammlung:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 17.03.2021:
Bestandsaufnahme:

— Fronreute liegt innerhalb des von einem ausgeprigten eiszeitlichen Relief gepragten Natur-
raums "Voralpines Hiigel- und Moorland". Beim Anderungsbereich selbst handelt es sich um
eine als Asphaltmischwerk und zur Lagerung genutzten Fldche im AuBenbereich, ndrdlich des
Ortsteiles Fronhofen.

— Durch die fiefe Lage des Anderungsbereiches und den es umgebenden Gehélzstrukiuren beste-
hen nur eingeschrinkte Blickbeziehungen zwischen dem Anderungsbereich und der freien Land-
schaft. Der Bereich besitzt durch seine gewerbliche Prdgung keine Erholungseignung.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfihrung:

— Durch die mdgliche Errichtung neuer Baukdrper erfihrt das Landschaftsbild eine Begintrdchti-
qung.

— Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sollte durch Festsetzungen sichergestellt wer-
den, dass die Beeintrichtigung des Landschaftshildes minimiert wird. Um den stérenden Ein-
fluss der zukiinftigen Baukdrper auf das Landschaftshild maglichst gering zu halten, sollte eine
umfangreiche Ortsrandeingriinung am sidlichen Rand des Gebietes festgesetzt werden. Fest-
gesetzte Pflanzlisten tragen dazu bei, die Eigenart des Landschaftshildes zu schiitzen und mit
Hilfe landschaftstypischer Gehdlzarten eine Anbindung des Baugebietes an die Landschaft zu
erreichen. Zu diesem Zweck sollten zusdtzlich im Ubergangshereich zur freien Landschaft und
in Bereichen, die an dffentliche Fldchen angrenzen, ausschlieBlich Hecken aus Laubgehdlzen
zugelassen werden. Die Pflanzung von nicht in der Pflanzliste festgesetzten Strduchem sollte
nur auf max. 5% der Grundstiicksfliche zugelassen werden, um die Griinfldchen maglichst
naturnah zu gestalten.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.
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1.1.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
der Verbandsversammlung:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 26.07.2019 gemB §4 Abs. 1 BauGB, Landratsamt Ravens-
burg:

AuBerung:

Im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenunterrichtung konnte im Bereich des Immissionsschutzes
eine Beeintrichtigung (u.0. durch Staub) der umliegenden, schiitzenswerten Nutzungen ausge-
schlossen werden. Weiterfihrende Untersuchungen werden nicht durchgefihrt.

Stellungnahme vom 20.01.2021 zur Fassung vom 14.04.2020 des BUND-Ortsverbandes Schen-
kenwald, Wolpertswende:

Stellungnahme:

Niveauanhebung: Aus der FNP-Anderung geht nicht hervor, weshalb eine Niveauanhebung des
Grundstiicks notwendig ist. Sollte ein ldrmintensiver Betrieb dort angesiedelt werden, so ist er aus
Emissionsgrinden auf dem jetzigen tiefen Niveau vermutlich umweltvertrdglicher.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme zum Thema der Niveauanhebung wird zur Kenntnis genommen. Um eine ei-
genstindige ErschlieBung von der nordlich verlaufenden, dffentlichen StraBe und damit eine von
den vorhandenen benachbarten Nutzungen unabhdngige Gewerbeansiedlung zu erméglichen, ist
eine Geldndeanhebung in diesem Bereich erforderlich. Eine Beibehaltung des Geldndeniveaus
wiirde entweder eine extrem steile oder eine extrem lange Zufahrt bedingen. Dies wiirde jedoch
den Anlieferungsverkehr mit LKWs behinder oder zu einem unndtigen Fldchenverbrauch fiir die
Verkehrsfliche fiihren. Die Gelindeverdnderungen sind allerdings ein Belang, der im Bebauungs-
plan konkret beriicksichtigt wird, daher wird auf Ausfishrungen im Rahmen der FNP-Anderung ver-
zichtet.

Durch die Darstellung einer gewerblichen Flche (im Bebauungsplan ist folglich nur die Umsetzung
eines Gewerbegebietes maglich) sind die zuldssigen Larmemissionen der sich ansiedelnden Be-
friebe bereits ausreichend beschrdnkt.
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Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 17.03.2021:
Bestandsaufnahme:

— Der Anderungsbersich wird bereits gewerblich genutzt und besitzt deshalb selbst keine Naher-
holungsfunktion. Wanderwege fihren nicht direkt am Anderungshereich vorbei.

— Westlich und dstlich des Anderungsbereiches liegen gewerblich genutzte Grundstiicke, von de-
nen Larm- und Geruchs-Emissionen ausgehen kdnnen.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfiihrung:

— Der Anderungsbereich kann im Zuge der 5. Anderung des Fliichennutzungsplanes weiterhin ge-
werblich genutzt werden. Eine Erholungs-Nutzung fir die Offentlichkeit ist bereits jetzt nicht
maglich. Durch die Planung wird die Ansiedelung eines Gewerbebetriebes ermdglicht, wodurch
Arbeitsplitze gesichert und/oder neu geschaffen werden kdnnen. Die Erlebbarkeit des land-
schaftlichen Umfeldes erfahrt durch die geplanten Baukdrper eine gewisse Beeintrichtigung.
Durch die Kleinrdumigkeit des Gberplanten Bereiches und das Fehlen von Rad-/FuB- oder Wan-
derwegen wird die Naherholungs-Funktion der Umgebung nur geringfiigig beeintréchtigt.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lirm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu §2 Abs. 4 und
820 BauGB)

— In der Bauphase kann es tempordr zu Larmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,
Geriiche und/oder Erschitterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen, die zeitweise die
Wohnqualitdt in den angrenzenden, bereits bebauten Gebieten beeintrichtigen kannen. Erheb-
liche Beeintrdchtigungen sind jedoch auf Grund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbeiten,
die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiiber (d.h. auBerhalb des besonders empfindli-
chen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

— Schadstoffemissionen sind inshesondere infolge des zusitzlichen Verkehrsautkommens (Kfz-
Abgase) zu erwarten. Zudem konnen Heiz- oder Produktionsanlagen von Gewerbebetrieben
(z.B. groBes Blockheizkraftwerk; Brenndfen) zu einem erhdhten SchadstoffausstoB beitragen.
In allen Fdllen zdhlen Kohlenwasserstoffe, Kohlenstoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu
den wesentlichen potenziell umweltschédigenden Abgas-Bestandteilen; je nach Verbrennungs-
anlage kdnnen auch Schwefeloxide sowie Staub und RuB relevant sein. Durch die Flachenneu-
versiegelung wird zudem die Wirmeabstrahlung begiinstigt, so dass es zu einer geringfiigigen
Erhohung der Lufttemperatur im Bereich der neuen Bebauung kommen kann.
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— Durch die ndchtliche Beleuchtung des Gewerbegebietes kann es zu einer Lichtabstrahlung in
die freie Landschaft kommen. Um die Stéirke und den Radius der Lichtausstrahlung zu reduzie-
ren, ist im Bebauungsplan eine Festsetzung zu den zuldssigen Lampentypen zu treffen (z.B.
nach unten gerichtete, in der Hohe begrenzte Leuchtkdrper). Zudem gelten Einschrinkungen
fir die GroBe und Beleuchtung von Werbeanlagen, welche verhindern, dass es zu einer Beein-
friichtigung der landschaftsdsthetischen Situation oder lichtempfindlicher Tierarten kommt,

— Sollten sich in dem Gewerbegebiet Betriebe ansiedeln, welche Erschitterungen verursachen
(z.B. Brechanlage im Rahmen von Bauschuttrecycling) oder Weirme bzw. andere Strahlung
emitfieren (z.B. Umspannwerk), sind die einschligigen Fachgesetze bzw. technischen Bestim-
mungen zu beachten und ggf. deren Einhaltung im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Aussagen Gber die Art und Menge der erzeugten Abfdlle und ihrer Beseitigung und Verwertung
konnen im Rahmen der Fldchennutzungsplandnderung nicht gemacht werden. Die Auseinan-
dersetzung und schriftliche Erlduterung erfolgt auf Bebauungsplanebene. Anfallende Abfdlle
sind nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten (Recycling, energetische Ver-
wertung, Verfillung); falls dies nicht méglich ist, sind sie ordnungsgemdB und schadlos zu
entsorgen. Die Entsorgung erfolgt iber den Landkreis Ravensburg.

— Tur Entsorgung der Abwisser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrib ist im Falle einer Bebauung der be-
reits gewerblich genutzten Flchen nicht zu erwarten. Sofem die optimale Entsorgung der Bau-
und Betrigbsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird und
eine regelmaBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemdBe Lagerung gewdssergefdihr-
dender Stoffe erfolgt, kinnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich eingestuft werden.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfdlle
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeif sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt durch Unfdlle oder Katastrophen abzusehen.
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1.1.8  Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
der Verbandsversammlung:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 17.03.2021:
Bestandsaufnahme:

Es befinden sich keine Baudenkmdler im Gberplanten Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen
auch keine Bodendenkmdler im Wirkbereich der Planung.

Prognose bei Durchfishrung:

Daim berplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiter vorhanden sind, entsteht
keine Beeintrdchtigung. Sollten wihrend der Bauausfihrung, inshesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Me-
tallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauem, Grdber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
ist die Archdologische Denkmalpflege beim Regierungsprdsidium Stuttgart bzw. die zustdndige
Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Ravensburg unverziiglich zu benachrichtigen.

1.1.9  Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
der Verbandsversammlung:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 17.03.2021:
Bestandsaufnahme:

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewinnung von Warme
oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— GemdB dem Umwelt-Daten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg betriigt die mittlere jhrliche Sonnenein-
strahlung 1.151-1.160 kWh/m2. Die Voraussetzungen fiir die Gewinnung von Solarenergie
sind damit grundsitzlich gut.

— Nach dem Informationssystem Oberfliichennahe Geothermie fir Baden-Wiirttemberg (ISONG)
des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau ist der Untergrund der im Anderungshe-
reich liegenden Fldchen aus hydrogeologischer Sicht fiir den Bau und den Betrieb von Erdwir-
mesonden grundsdtzlich geeignet, die geothermische Nutzung wird als effizient eingestuft. Es
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gibt jedoch einen Bohrtiefenbeschrankung auf 193 m zum Schutz tiefer genutzter oder nutzba-
rer Grundwasservorkommen sowie Bohrrisiken in Form von méglichen Erdgasaustritten und
maglicherweise artesisch gespanntes Grundwasser.

Prognose bei Durchfishrung:

— Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukiinftiger Baukorper zur optimalen Errichtung
von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung grundstzlich mgglich.

— Die Nutzung von Erdwdrme ist mdglich, aber bisher nicht vorgesehen.

1.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes; Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch,
Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
der Verbandsversammlung:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 17.03.2021:
Bestandsaufnahme:

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Prognose bei Durchfishrung:

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach derzei-
figem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariiber hinaus sind keine kumulierenden Wirkungen in
Bezug auf andere Schutzgiiter zu erwarten.
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1.1.11 Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
der Verbandsversammlung:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 26.07.2019 gemB §4 Abs. 1 BauGB, Landratsamt Ravens-
burg, Naturschutz:

AuBerung:

Ergiinzend zur koordinierten Stellungnahme ist auf Grund der geringen Distanz von ca. 80 m zum
FFH-Gebiet "Feuchtgebiete um Altshausen" (Nr. 8023341), dem Vogelschutz "Blitzenreuter Seen-
platte mit Altshauser Weiher" (Nr. 8123441) und dem Naturschutzgebiet "Blinder See" (Nr.
4.083) ein Stickstoffgutachten sowie eine FFH-Vertriglichkeitsprifung durchzufihren. Magliche
Beeintrdchtigungen durch die gewerbliche Nutzung auf dem Plangebiet der umliegenden sensiblen
Bestandteile der Natur (u.a. Moorwilder) sollen somit festgestellt werden. Eine Kontingentierung
der gewerbebetreibenden Betriebe zum StickstoffausstoB ist darauthin zu erwarten.

Behordenunterrichtungs-Termin vom 26.07.2019 gemaB § 4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellung-
nahme vom 26.07.2019 des Landratsamtes Ravensburg, Naturschutz:

Stellungnahme:

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Gberwunden
werden kdnnen, mif Rechtsgrundlage

1.1 Schutzgebiete, § 28, Biotope § 30 ff. BNatSchG

Das Vorhaben liegt umgeben von Schutzgebieten und diversen Biotopen. Da es sich um eine An-
gebotsplanung handelt, kann nicht ausgeschlossen werden, dass storende bzw. erhebliche Begin-
friichtigungen auf die in naher Entfernung liegenden Schutzgebiete einwirken. Zum einen handelt
es sich um 2 Natura 2000-Gebiete (VSG, FFH-Gebiet, vgl. Pkt 1.3), ein Naturschutzgebiet "Blinder
See", verschiedene Biotopfldchen und darin vorkommenden Arten, v.a. die streng geschiitzte
Kreuzkrdte (Bufo calamita), der Laubfrosch (Hyla arborea) und Vorkommen der Zauneidechse.

Es ist zu untersuchen, ob durch die Gewerbeansiedlung erhebliche Begintrdchtigungen bzw. Ver-
schlechterungen durch Emissionen, zusdtzlichem Verkehr, Ldrm, Stiiube Abgase und Licht fir die
Schutzgebiete und auf die dort vorkommenden geschiitzten Lebensraumarten zu erwarten sind.

Nach § 28 Abs. 2 BNatSchG sind alle Handlungen, die zu einer Zerstorung, Beschddigung, Verdin-
derung oder nachhaltigen Strung eines Naturschutzgebietes fihren kinnen, nach MaBgabe der
Rechtsverordnung verboten. Es wiirde ein VerstoB gegen hoherrangiges Recht darstellen. Ebenfalls
sind nach § 30 (2) BNatSchG alle Handlungen verboten, die zu einer erheblichen Beeintrichtigung
der Biotope fiihren konnen.
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Als Gegenstand des gesetzlichen Biotopschutzes werden auch bestimmte Teile von Natur und Land-
schaft, die besondere Bedeutung als Lebensraum wild lebender Tiere und Pflanzen haben, unter
Schutz gestellt. Dies gilt auch fiir Schutzgebiete. Hierzu gehdren die fiir den jeweiligen Standort
oder Standortkomplex typische, charakteristische Arten. Der Schutz umfasst die Erhaltung be-
stimmter Lebensriume und die darin charakteristischen bzw. gefihrdeten Arten.

Ggf. konnen durch entsprechende MinimierungsmaBnahmen (z.B. Festsetzung zum Insekten-
schutz) erhebliche Besintrchtigungen fir die 0.g. Schutzgebiete vermieden werden. Dies muss im
weiteren Verfahren abgearbeitet bzw. sichergestellt werden.

1.2 Natura 2000 Gebiete, § 31, 33, 34 BNatSchG

Ca. 80 m nordlich des Plangebietes befindet sich das Vogelschutzgebiet "Blitzenreuter Seenplatte
mit Altshauser Weiher" (Nr. 8123441), von welchem Teilflichen auch als FFH-Gebiet "Feuchtge-
biete um Altshausen (Nr. 8023441) geschiitzt sind. Die Fldche des FFH-Gebiets ist zugleich als
Naturschutzgebiet "Blinder See" geschitzt.

Hier liegen sfickstoffempfindliche Lebenstdume, wie Moorwdlder (z.B. FFH-LRT 9410, bodensaure
Nadelwilder) vor. Daher muss der magliche Einfluss des Stickstoffs und Stiuben auf das FFH-
Gebiet betrachtet werden (vgl. Pkt. 1.2).

Bauleitpldne sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 34 BNatSchG vor ihrer Zu-
lassung auf ihre Vertrdglichkeit mit den Erhaltungszielen des Gebiets zu iberprifen. Die Belange
von Natura 2000 Fldchen sind von der Gemeinde nicht abwdgbar.

1.3 Biotopverbund § 22 NatSchG, § 21 BNatSchG

In der Bauleitplanung sind die Belange des Biotopverbunds in der vom Land Baden-Wiirttemberg
erarbeiteten Form des Fachplans "Landesweiter Biotopverbund einschlieBlich des Generalwild-
wegeplans" zu beriicksichtigen.

In geringem Umfang sind Biotopvernetzungsfunktionen mittlerer und feuchter Standorte betroffen.
Im Rahmen des Umweltherichts sind mdgliche Beeintrdchtigungen abzuarbeiten.

Stellungnahme vom 06.08.2020 zur Fassung vom 14.04.2020 des Regierungsprdsidiums Tiibin-
gen, Naturschutz:

Stellungnahme:

Es wird auf die vorangegangenen Stellungnahmen der HNB und UNB verwiesen. Die Planungen
werden kritisch gesehen, da die Auswirkungen auf benachbarte Schutzgebiete (Naturschutzgebiet
"Blinder See", FFH-Gebiet "Feuchtgebiete um Altshausen”, Vogelschutzgebiet "Blitzenreuter Seen-
platte mit Altshauser Weiher") ohne weitere Untersuchungen nicht abschétzbar sind. Durch die
zukiinftige Uberbauung des bisherigen Kiesgrubengeldndes werden zudem negative Auswirkungen
auf streng geschiitzte Arten erwartet (z.B. Zauneidechse, Kreuzkrdte, Laubfrosch).
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Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme zu den Belangen des Naturschutzes wird zur Kenntnis genommen. Fir die pa-
rallel verlaufende Aufstellung des Bebauungsplanes wurden die Auswirkungen der Planung auf die
genannten Schutzgebiete in Form einer FFH-Vertrdglichkeitsprisfung untersucht. Die FFH-Vertrdg-
lichkeitsprifung wird den Behdrden im Rahmen der nachfolgenden formlichen Beteiligung fur die
5. Anderung des Fldchennutzungsplanes vorgelegt. Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Be-
lange und Abschitzung der Erheblichkeit der Planungsauswirkungen auf die Fauna wurden die
voraussichtlich betroffenen Arten in den Jahren 2019 und 2020 kartiert und ein artenschutzrecht-
liches Fachgutachten erstellt. Artenschutzrechtlich ist gemdB dem Gutachten insbesondere das Vor-
kommen der streng geschiitzten Zauneidechse relevant. Um das Eintreten von Verbotstatbestdnden
nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu vermeiden, sind umfangreiche Vermeidungs- und
ErsatzmaBnahmen umzusetzen. Sofern die Umsetzung konsequent und fachgerecht erfolgt, sind
die Verbotstatbestdnde nicht erfillt.

Die Begriindung zur 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes wird um Verweise auf die genannten
Gutachten ergdnzt.

Stellungnahme vom 12.08.2020 zur Fassung vom 14.04.2020 des Landratsamtes Ravensburg,
Naturschutz:

Stellungnahme:

Es bestehen erhebliche Bedenken, da die Auswirkungen im Plangebiet sowie im Einwirkungsbe-
reich auf benachbarte Schutzgebiete ohne weitere Untersuchungen nicht abschitzbar sind. Es wird
auf die vorangegangene Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung "5. Anderung FNP fiir diesen
Bereich" vom 26.07.2019 verwiesen.

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Gberwunden
werden kdnnen, mif Rechtsgrundlage

1.1 Schutzgebiete (gesetzlich geschiitzte Biotope, Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiet Blinder
See), §8 23, 30, 34 BNatSchG

Bereits auf Flachennutzungsplan (FNP)-Ebene sind mégliche Auswirkungen der Bauleitplanung
2.B. hinsichtlich stofflicher Emissionen, Larm, Licht efc. im Plangebiet sowie auf die umliegenden
Schutzbereiche zu betrachten. Der Schutz der einzelnen Gebiete umfasst die Erhaltung bestimmter
Lebensrdume und die darin charakteristischen Arten entsprechend den rechtlichen Grundlagen.

Auf dieser Ebene muss eine ausreichende Konflikthewdltigung mit den betroffenen Schutzgebieten
sicher absehbar sein. Ansonsten ist der Bauleitplan nicht erforderlich i.S.v. § 1 Abs. 3 BauGB.
Daher ist eine Prognose abzugeben bzw. die naturschutzfachliche Priifung muss insoweit erfolgen,
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dass erkennbar mdgliche erhebliche Beeintrichtigungen/Auswirkungen z.B. durch stoffliche Emis-
sionen, Ldrm, Licht bewiltigt werden kdnnen und somit keine rechtlichen Hindernisse enfgegen-
stehen und das Thema auf der ndchsten Planungsebene (Bebauungsplan) bewiltigt werden kann.

Im vorliegenden Umwelthericht ist diese Problematik nicht ausreichend behandelt. Einer Verlage-
rung der Prisfung auf das BP-Verfahren kann nicht gefolgt werden; inshesondere, da ggf. ein emis-
sionsintensives verarbeitendes Gewerbe angesiedelt werden soll (vgl. Ziff. 3.2.1.4 Begriindung).

Fir eine solche Nutzung ist i.d.R. ein "Industriegebiet" erforderlich. Hier ist die Festsetzung von
Kontingenten nicht Gblich.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme zu mdglichen Auswirkungen der Planung auf benachbarte Schutzgebiete wird
zur Kenntnis genommen. Der Gemeindeverwaltungsverband Fronreute - Wolpertswende bzw. die
Gemeinde Fronreute ist sich der sensiblen Lage des Standortes bewusst. Daher wurde fir die pa-
rallel verlaufende Aufstellung des Bebauungsplanes eine FFH-Vertréiglichkeitspriifung erstellt, um
die maglichen Auswirkungen der im Bebauungsplan konkretisierten Planung auf die nahegelege-
nen Schutzgebiete zu untersuchen. Unter Einhaltung der genannten Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen kommt die FFH-Vertrdglichkeitsprifung zu dem Ergebnis, dass keine erhebli-
chen Beeintrdichtigungen der in den betrachteten Natura 2000-Gebiefen vorkommenden Arten und
Lebensraumtypen zu erwarten sind. Die Begriindung zur 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes
wird entsprechend ergdnzt und die FFH-Vertrdglichkeitspriifung der Behdrde im Rahmen der
2. formlichen Beteiligung vorgelegt.

Die Gemeinde sieht im Bebauungsplan die Festsetzung eines Gewerbegebietes (GE) und nicht eines
Industriegebietes (GI) vor. GemdB der Systematik des Flichennutzungsplanes des Gemeindever-
waltungsverband Fronreute - Wolpertswende wird die vorliegende Fldche als Gewerbliche Baufld-
che (Planung) dargestellt, wobei das "6" laut der Planzeichenerkldrung des Fldchennutzungspla-
nes (2. Anderung in der Fassung vom 07.06.2016) die Ausweisung auf ein "Gewerbegebiet" be-
schrdnkt. An dieser Systematik des Flachennutzungsplanes soll festgehalten werden.

Durch das Planzeichen “gewerbliche Baufliche (G), wird bereits die Nutzung als Industriegebiet
(61) somit ausgeschlossen. Dies war in der Zeichenerkldrung der vorliegenden 5. Anderung jedoch
nicht eindeutig ablesbar, weshalb eine Klarstellung erfolgt.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung zur Stellungnahme vom 26.07.2019:

Die Stellungnahme zu den Belangen von Natur- und Artenschutz wird zur Kenntnis genommen. Im
Rahmen der Entwurfsausarbeitung zum Bebauungsplan "Fronhofen-Mdllenbronn" wurden die
madglichen Auswirkungen der Planung in Form einer FFH-Vertrdglichkeitsprifung und eines arten-
schutzrechtlichen Fachgutachtens untersucht und bewertet. Dabei wurden die Artengruppen Vagel,
Amphibien und Reptilien wie gefordert kartiert. In den parallel aufzustellenden Bebauungsplan
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werden entsprechende verbindliche Vermeidungs- und ErsatzmaBnahmen aufgenommen. Voraus-
gesetzt diese MaBnahmen werden konsequent durchgefihrt, sind keine erheblichen Beeintrdchti-
gungen der untersuchten Schutzgebiete oder ein Eintreten von Verbotstathestinden des § 44
BNatSchG zu erwarten. Die Gutachten werden den Behérden im weiteren Verlauf des Verfahrens
zur 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes vorgelegt. Die Begriindung zur 5. Anderung des Fld-
chennutzungsplanes wird entsprechend erginzt. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Stellungnahme vom 12.02.2021 zur Fassung vom 07.10.2020 des Landratsamtes Ravensburg,
Naturschutz:

Stellungnahme:
Natura 2000-Gebiete, §§ 31, 33, 34 BNatSchG

Die Natura 2000 - Vertrdglichkeitsprifung ist u.E. noch zu ergdnzen (vgl. auch Stellungnahme
zum Bebauungsplan).

In der 5. Anderung zum Flichennutzungsplan ist im Siiden des aktuell vorliegenden Bebauungs-
plans "Gewerbegebiet Mdllenbronn" eine zukiinftige Entwicklungsfldche M _02 (G) dargestellt.

Es wird u.E. fir zwingend erforderlich gehalten, in der FFH-Vertriglichkeitsprifung auch diese Ent-
wicklungsflache M _02 fiir Gewerbe (G) zu beriicksichtigen. Die Entwicklungsfldche ist zumindest
in der Summation mit zu betrachten.

Es sollte aufgezeigt werden, wie sich das festgelegte Stickstoftkontingent im Gewerbegebiet Mal-
lenbronn auf die geplante Gewerbefldche M_02 im Siiden auswirkt; inshesondere da die ermittelte
Stickstoffzusatzbelastung gering ist.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme zur Natura 2000-Vertriglichkeitspriifung wird zur Kenntnis genommen. Die
Vertriiglichkeitsprifung wird wie gefordert Gberarbeitet und der Unteren Naturschutzbehdrde im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens emeut vorgelegt. Dabei werden die im Flachennutzungs-
plan dargestellte Entwicklungsfliche M_02 und die Auswirkungen des Stickstoffkontingents be-
rijcksichtigt.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 17.03.2021:

Bestandsaufnahme:
Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):
Etwa 100 m nordlich des Plangebietes beginnt eine Teilfliche des FFH-Gebietes "Feuchtgebiete

um Altshausen" (Nr.8023-341) und des Vogelschutzgebietes "Blitzenreuter Seenplatte mit Alts-
hauser Weiher" (Nr.8123-441). Hierbei handelt es sich um ein Mosaik aus verschiedenen, teils
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bewaldeten Moor-Lebensraumtypen. Im Rahmen der Umweltpriifung zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes "Gewerbegebiet Fronhofen-Mallenbronn" wird gem.§34 Abs. 1 BNatSchG eine Pri-
fung zur Vertrdglichkeit des Vorhabens mit den beiden Schutzgebieten des europdischen Verbund-
systems Natura 2000 durchgefihrt. Die Vertriglichkeitsprifung (Fassung vom 21.09.2020)
kommt zu dem Ergebnis, dass unter Einhaltung der im Gutachten genannten MaBnahmen und der
im Bebauungsplan festgesetzten griinordnerischen MaBnahmen keine erheblichen Beeintrichti-
qungen der betrachteten Natura 2000-Gebiete zu erwarten sind.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— FEingebettet in die Teilfldche des o.g. FFH-Gebietes liegt das Naturschutzgebiet "Blinder See"
(Nr.4.043). Es handelt sich dabei um ein Zwischenmoor mit Restsee und Schwingrasen. Der
urspriingliche gewisserbegleitende Bruchwald ist teilweise zum Fichtenforst umgewandelt. Das
NSG ist gleichzeitig zu groBen Teilen gem. § 30 BNatSchG bzw. § 32 NatSchG BW als Waldbi-
otop geschiitzt ("NSG ,Blinder See™, Biotop-Nr. 2-8123-436-324).

— Siidostlich des Anderungsbereiches liegen in ca. 85 m Entfernung die beiden Biotope "Timpel
in alter Kiesgrube Méllenbronn" (Biotop-Nr. 1-8123-436-0057) und "Holunder-Hecke Sid-
rand alte Kiesgrube Mallenbronn" (Biotop-Nr. 1-8123-436-0059). Weitere Biotope befinden
sich in derselben Richtung mit etwa 220 m Entfernung ("Feldhecken sidwestlich Mdllenbronn",
Biotop-Nr. 1-8123-436-0060) bzw. 250 m Entfernung ("Feldgehdlz sidlich Méllenbronn", Bi-
ofop-Nr. 1-8123-436-0048). Die ebenfalls als Biotop kartierte "Schlehenhecke sidwestlich
Mdllenbronn" (Biotop-Nr. 1-8123-436-0058) liegt etwa 160 m sidlich des Anderungsberei-
ches. Sofern in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung MaBnahmen zur Vermeidung
und Minimierung in ausreichendem Umfang festgesetzt werden, sind erhebliche Beeintrdchti-
qungen der 0.g. Schutzgebiete/Biotope nicht zu erwarten (siehe auch "Schutzgut Arten und
Lebensrdume; Biologische Vielfalt" in den Kapiteln "Bestandsaufnahme" und "Prognose bei
Durchfiihrung der Planung").

— Etwa 20 m sidwestlich bis 50 m westlich des Anderungsbereiches beginnt die Zone IlIA des
Wasserschutzgebietes "Hohes Feld" (festgesetzt durch Rechtsverordnung am 13.12.1968).

Biotopverbund:

— Sidlich des Anderungsbereiches liegt ein 1000 m-Suchraum des Biotopverbundes mittlerer und
feuchter Standorte. Der 1000 m-Suchraum des Biotopverbundes feuchter Standorte zieht sich
auch westlich am Anderungsbereich vorbei in Richtung Norden. Er verbindet so den Timpel
siidostlich des Anderungsbereiches mit dem Biotop/NSG/FFH-Teilbereich "Blinder See".

— Auswirkungen der Planung auf den Biotopverbund sind nicht erkennbar, da die ndchstgelege-
nen Kernflichen des Biotopverbundes mehrere hundert Meter von diesem entfernt liegen und
keine Kern- oder Suchrdume zerschnitten werden. Auch unabhdngig vom berechneten Bio-
fopverbund erscheint die Fliiche als Wanderkorridor eher ungeeignet, da sie bereits gewerblich
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als Asphaltmischanlage bzw. zur Lagerung und Aufbereitung von Bau- und Abbruchfillen ge-
nutzt wird. Vielmehr ist anzunehmen, dass wandernde Tiere entlang der siidlich und westlich
gelegenen Gehdlzstrukturen am Gebiet vorbeigeleitet werden.

1.1.12 Darstellungen sonstiger Pline (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. g BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
der Verbandsversammlung:

Behardenunterrichtungs-Termin vom 26.07.2019 gemdB § 4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellung-
nahme vom 23.07.2019 des Regierungsprdsidiums Tiibingen, Raumordnung:

Stellungnahme:

Die Gemeinde Fronreute beabsichtigt mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die "gewerbliche Nachnutzung" eines ca. 1,5 ha groen Plange-
bietes zu schaffen, welches bisher als Asphaltmischanlage bzw. zur Lagerung und Aufbereitung von
Bau- und Abbruchabfdllen genutzt wurde. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) ist die
zwischen den rechtskriftigen Bebauungsplanen "Betriebshof Schuler" (aus dem Jahr 2012) und
"Kieswerk Fronhofen" (aus 2003) gelegene Planfliche als Fliche fir die Landwirtschaft dargestellt.

Den vorgelegten Unterlagen ist nicht zu entnehmen wie die "gewerbliche Nachnutzung" des Areals
aussehen soll. Um entsprechende Erlduterung wird gebeten. Das vorgesehene Plangebiet liegt im
AuBenbereich. Eine Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB ("Bebauungs-
plan der Innenentwicklung") kommt daher nach Ansicht der hoheren Raumordnungsbehdrde vor-
liegend nicht in Betracht.

Fir die Ausweisung einer gewerblichen Baufldche an dieser Stelle wire ein Bedarfsnachweis zu
erbringen und der Fldchennutzungsplan im Parallelverfahren zu dndem. In diesem Verfahren wi-
ren auch detailliertere Ausfihrungen zum Raumbedarf erforderlich, da die Fliichen innerhalb der
Bebauungspldne noch groBes Potential enthalten.

Behardenunterrichtungs-Termin vom 26.07.2019 gemiB §4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellung-
nahme vom 18.07.2019 des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben, Ravensburg:

Stellungnahme:

Dem Bebauungsplan "Gewerbegebiet Fronhofen-Mallenbronn" (Flurstiick Nr. 499) in Fronreute
stehen unmittelbar keine zu beachtenden Ziele der Raumordnung (im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB,

der 8§ 3 Abs. 1 Nr. 2 und § 4 Abs. 1 ROG sowie § 4 Abs. 1 und 4 LplG) entsprechend den Festset-
zungen im rechtskriftigen Regionalplan enfgegen.
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Wir weisen jedoch darauf hin dass sich der Geltungshereich der oben genannten Planung entspre-
chend dem rechtsgiltigen Flachennutzungsplan im AuBenbereich befindet. Der Betrieb des ehe-
maligen Asphaltmischwerks war dort zuldssig weil das Asphaltwerk als weiterverarbeitender Be-
frieh in Bezug auf den damaligen Kiesabbau gesehen wurde und damit im Sinne von § 35 BauGB
als privilegiert gelten kann.

0b und inwiefern im Genehmigungsverfahren fir den Betrieb des Asphaltwerkes Regelungen zur
Nachnutzung getroffen wurden, entzieht sich unserer Kenntnis.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Kieswerk
Fronhofen" in Fronreute-Mallenbronn (23.08.2002) in der wir eine Gewerbeentwicklung, die nicht
im Zusammenhang mit dem Kies- und Asphaltwerk steht, kritisch sehen.

Dariber hinaus bringt der Regionalverband zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Fronhofen-Mal-
lenbronn" keine weiteren Anregungen und Bedenken vor.

Stellungnahme vom 06.08.2020 zur Fassung vom 14.04.2020 des Regierungsprasidiums Tiibin-
gen, Roumordnung:

Stellungnahme:

Mit der vorgesehenen Darstellung einer gewerblichen Baufliche im Umfang von 1,5 ha soll ein
Lisckenschluss zwischen zwei gewerblichen Bauflichen (Bestand) erméglicht werden. Sidlich an-
schlieBend befindet sich eine weitere gewerbliche Baufldche (Planung). Die 1,5 ha groBe Fldche
wurde bisher als Asphaltmischanlage bzw. zur Lagerung und Aufbereitung von Bau- und Abbruch-
abfdllen genutzt.

Zum entsprechenden Bebauungsplan hat das Regierungsprdsidium am 23.07.2020 bereits eine
Stellungnahme abgegeben, auf die verwiesen wird (Az.: 21-13/2473.2-14/Fronreute).

Laut der Planunterlagen kann inshesondere das emissionsintensive verarbeitende Gewerbe an die-
sem Standort sinnvoll angesiedelt werden und es wire speziell eine Ansiedlung von Betrieben
denkbar, bei denen Immissionskonflikte aufgrund von Gewerbeldrm zu erwarten sind und die nicht
in Gewerbegebieten nahe der Ortsteile untergebracht werden kdnnen. (S. 6, Punkt 3.2.14)

Fiir die Ansiedlung von emissionsintensivem verarbeitende Gewerbe ist auf der Ebene des Bebau-
ungsplans ein Industriegebiet (GI) festzusetzen. Soweit dies vorgesehen ist, werden beziiglich der
geplanten 5. Anderung des Flichennutzungsplans keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

Ist hingegen auf der Ebene des Bebauungsplans die Festsetzung eines Gewerbegebiets (GE) vor-
gesehen, werden Bedenken vorgebracht, da es im Flachennutzungsplan noch mehrere gewerbliche
Bauflchen gibt, die nicht entwickelt sind, so z.B. direkt im Siiden angrenzend an die gewiinschte
gewerbliche Baufldche. Fir die Festsetzung eines Gewerbegebiets ist entweder ein konkreter Be-
darfsnachweis zu erbringen oder ein Fldchentausch vorzusehen.
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Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:
Die Stellungnahme der Raumordnung wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Fronreute beabsichtigt, eine sinnvolle Nachnutzung der bisher als Asphaltmischan-
lage bzw. zur Lagerung und Autbereitung von Bau- und Abbruchabfdllen genutzten Fléiche in "Ml-
lenbronn" zu verwirklichen. Die vorliegende Anderung des Fldchennutzungsplanes des Gemeinde-
verwaltungsverbandes Fronreute - Wolpertswende dient der Vorbereitung dieser MaBnahme.

GemdB der Systematik des Flachennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungsverband Fronreute -
Wolpertswende wird die vorliegende Fldche als Gewerbliche Baufldche (Planung) dargestellr, wobei
das "G" laut der Planzeichenerkldrung des Fldchennutzungsplanes (2. Anderung in der Fassung
vom 07.06.2016, rechtsgiltig mit Bekanntmachung vom 14.10.2016) die Ausweisung auf ein
"Gewerbegebiet" beschrdnkt. An dieser Systematik des Fldchennutzungsplanes soll festgehalten
werden.

Dies war in der Zeichenerkldrung der vorliegenden 5. Anderung jedoch nicht indeutig ablesbar,
weshalb eine Klarstellung erfolgt.

Die Gemeinde bzw. der Gemeindeverwaltungsverband beabsichtigten mit der vorliegenden Pla-
nung auch die Vorbereitung der Ausweisung eines Gewerbegebietes und nicht eines Industriege-
biefes.

Aufgrund der ErschlieBungssituation sowie auch der angrenzenden FFH- und sonstigen Schutzge-
biete ist die zu Gberplanenden Fldche nicht geeignet, um ein Industriegebiet zu etablieren. Dies
wiirde Konfliktfelder schaffen und durch einen notwendigen Ausbau von ErschlieBungsanlagen un-

verhdltismaBige Kosten verursachen. Industrieanlagen haben zudem oftmals einen groBeren Fld-
chenbedarf.

Fiir ein Gewerbegebiet erscheint die Gberplante Flache geeignet. Hier kann Baugrund fir (fldchen-
intensive) Gewerbebetriebe geschaffen werden, deren Tdtigkeitsfeld nicht geeignet ist, in unmittel-
barer Nhe zu Wohnbebauung bzw. den groBeren Ortsteilen angesiedelt zu werden (z.B. im Ge-
werbegebiet "Bihl", OT Blitzenreute). Dabei geht es nicht nur um Immissionskonflikte aufgrund
von Gewerbeldrm, sondern um optische Griinde (unattraktive Lagerflichen, Gewerbehallen etc.).
Gleichzeitig werden ortsnahe Gewerbefldchen fir hochwertige Arbeitspldtze entlastet.

Der siidlich des vorliegenden Plangebiets als gewerbliche Fldche ausgewiesene Bereich ist aktuell
fir die Gemeinde nicht verfiigbar. AuBerdem wiren bei einer Umsetzung dieser Gewerbefldche
momentan aufwendige ErschlieBungsarbeiten notwendig. Dieses Erweiterungspotential mdchte
sich die Gemeinde aber fir spéitere Gewerbeansiedlungen weiterhin vorhalten.

Der Bedarf fir die zusitzliche Ausweisung von gewerblichen Baufldchen in einer GroBe von 1,5 ha
istin der Gemeinde auch vorhanden. Die Anzahl von Sozialversicherungspflichtig Beschiftigten am
Arbeitsort ist in Fronreute seit 2010 von 477 bis 2019 auf 644 gewachsen (vgl. Statistisches
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Landesamt Baden-Wiirttemberg). Die schlgt sich auch in einem erhdhten Fldchenbedarf fir ge-
werbliche Baufldchen nieder. Der Gemeinde liegen zahlreiche Anfragen Gewerbetreibender vor; die
Gemeinde fihrt eine Interessentenliste, in der Fldchenbedarf der einzelnen Betriebe festgehalten
wird. Der von den Interessenten insgesamt geduBerte Flichenbedarf geht weit Gber die nun zu-
sitzlich dargestellte Baufldche hinaus.

Die vorgesehene Flachenausweisung erdffnet fiir Fronhofen positive Entwicklungsmaglichkeiten fir
fldchenintensive gewerbliche Nutzungen und entspricht der konkreten Bedarfssituation. Die Ge-
meinde bzw. der Gemeindeverwaltungsverband sehen die Planung auch im Einklang mit dem
Grundsatz 2.6.0 (G) 4 der Fortschreibung des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben (Entwurf
zur Anhérung gem. Beschluss der Verbandsversammlung vom 20. Juli 2018): "Neben den regio-
nalbedeutsamen Schwerpunkten fir Industrie und Gewerbe sollen im Rahmen der kommunalen
Bauleitplanung landschaftsvertrdgliche ortliche Gewerbegebiete fir den lokalen Bedarf in geeig-
nefen Gemeindeteilen ausgewiesen und Erweiterungsméglichkeiten fiir bestehenden Gewerbebe-
frighe gesichert werden."

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung zur Stellungnahme vom 23.07.2019:

Die Stellungnahme der frishzeitigen Behdrdenbeteiligung zu den Belangen der Raumordnung wird
2ur Kenntnis genommen. Welche Art von gewerblicher Nachnutzung letztlich im Plangebiet reali-
siert wird, steht derzeit noch nicht fest. Im parallel aufzustellenden Bebauungsplan wird ein Ge-
werbegebiet (GE) festgesetzt, sodass sich nur nicht erheblich storende Betriebe ansiedeln konnen.
Fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Regelverfahren nach EAG-Bau angewandt, da-
her wird der Fldichennutzungsplan im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB gedndert. Ausfih-
rungen zum Flichenbedarf wurden bereits bei der Ausarbeitung des Entwurfes zu dieser 5. Ande-
rung des Flichennutzungsplanes in der stddtebaulichen Begriindung eingearbeitet. Diese Ausfiih-
rungen werden erginzt.

Stellungnahme vom 28.07.2020 zur Fassung vom 14.04.2020 des Regionalverbandes Boden-
see-Oberschwaben, Ravensburg:

Stellungnahme:

Der 0. g. Planung stehen gemdlB den Festlegungen im rechtskrdftigen Regionalplan (1996) sowie
gemdB den Festlegungen in seinem Fortschreibungsentwurf bzgl. der Freiraumplanung keine zu
beachtenden Ziele der Raumordnung im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB, § 3 Abs. 1 Nr. 2 und § 4
Abs. 1 ROG sowie § 4 Abs. 1 und 4 LplG enfgegen.

Wir verweisen jedoch auf unsere Stellungnahmen zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Kies-
werk Fronhofen" in Fronreute-Méllenbronn (23.08.2002 und 18.07.2019): eine Gewerbeentwick-
lung, die nicht im Zusammenhang mit dem Kies- und Asphaltwerk steht, wird kritisch sehen.
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Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme, dass keine Ziele der Raumordnung dem Plan entgegenstehen, wird zur Kennt-
nis genommen.

Im Flichennutzungsplan wird der Bereich als gewerbliche Baufliche "6" dargestellt, was nach der
vorhandenen Systematik die Ausweisung auf ein "Gewerbegebiet" beschrinkt. Welche Nutzungen
in dem Gberplante Bereich zuldssig werden, wird erst im nachfolgenden Bebauungsplan geregelt.
Die Gemeinde Fronreute ist aber bestrebt, auch eine Gewerbeentwicklung zu ermdglichen, die nicht
im Zusammenhang mit dem Kies- und Asphaltwerk steht.

Die Gemeinde bzw. der Gemeindeverwaltungsverband sehen die Planung im Einklang mit dem
Grundsatz 2.6.0 (G) 4 der Fortschreibung des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben (Entwurf
2ur Anhérung gem. Beschluss der Verbandsversammlung vom 20. Juli 2018): "Neben den regio-
nalbedeutsamen Schwerpunkien fir Industrie und Gewerbe sollen im Rahmen der kommunalen
Bauleitplanung landschaftsvertrdgliche drtliche Gewerbegebiete fiir den lokalen Bedarf in geeig-
nefen Gemeindeteilen ausgewiesen und Erweiterungsmaglichkeiten fiir bestehenden Gewerbebe-
friebe gesichert werden."

Die Nutzung dieser "vorbelasteten" Fldche sollte nicht nur auf Nutzungen beschrinkt werden, die
im Zusammenhang mit dem Kies- und Asphaltwerk stehen, da hier eine landschaftsvertrigliche
Entwicklung zur Deckung des vorhandenen Gewerbefldchenbedarfs umgesetzt werden kann.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung zur Stellungnahme vom 18.07.2019:

Die Stellungnahme zu den Zielen der Raumordnung und der Lage des Plangebietes im AuBenbe-
reich wird zur Kenntnis genommen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Fron-
hofen-Mallenbronn" und der Anderung des Fldchennutzungsplanes in diesem Bereich dienen dazu,
eine gewerbliche Nutzung des schon gewerblich genutzten Grundstiickes auch weiterhin zu ermdg-
lichen. So konnen z.B. landwirtschaftlich genutzte Flichen geschont und dennoch eine gewerbliche
Entwicklung gefordert werden.

Regelungen zur Nachnutzung aus dem Genehmigungsverfahren fiir den Betrieb des Asphaltwerkes
stehen der jetzigen Planung nicht entgegen.

Stellungnahme vom 23.08.2002 zvm vorkabenbezogenen Bebavungsplan 'Kieswerk Fronhofen”
in Fronreute-Mdllenbronn:

Von Seiten des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben werden keine grundsitzichen Beden-
ken gegen den vorhabenbezogenen Bebavungsplon erhoben.

Nach dem rechiskrittigen Regionalplan wird die Flidche des Bebavungsplanes von 2 Starkstrom-
leitungen der FnBW mit jeweils 170 kV iiberspannt: Wir bitten darum, das Energieunternehmen
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am Avfstellungsverfahren zv beteiligen. Nach den Darstellungen im Bebavungsplan handelt s
sich um Frefleitungen der RWE.

Wir bitten zv prifen, ob bei den unter Punkt 1.1.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen ber den
im S0 zulissigen Nutzungen nicht eine dahingehende Erginzung aufgenommen werden sollfe
doss das dort betriebene Fuhruntemehmen in Zusammenhang mit den dibrigen beiden Nutzungen
stehen muss (Kieswerk und Betonwerk).

Begriindung: Do keine weitere Spezifizierung des Begriffes "Fuhruntemehmen” vorgenommen wor-
den ist bestinde wohl auch die Moglichkeit simtliche andere Fulileistungen eines Speditionsbe-
triebes autzunehmen. Dem Regionalverband kommt es darauf an, dass diese Nutzung ausschliel-
lich auf die mit dem Kies- und Betonwerk (gegebenentalls auch mit dem Asphaltmischwerk) in
Verbindung stehenden Transporte beschrinkt bleibt und sich keine dariiber hinausgehenden zu-
sditzlichen Fremdleistungen eines Speditionsbetiebes im Avlenbersich entwickeln.

Wir gehen davon aus, dass die erforderichen Sicherheitsmalfnahmen fir die benachbarte Wasser-
fassung nach den Zislen und Zwecken dieser Flanung so umgeselzt werden.

Sollte das benachbarte und vnmittelbar anschliefende Asphaltmischwerk Fronhofen (AMF) noch
bestehen, wire aus unserer Sicht zv priffen, ob diiese Anlage nicht in den vorhabenbezogenen
Bebavungsplan integriert werden sollte, da vor allem dort eine Lagerung von Stoffen eine Beein-
trichtigung des Grundwassers darstellen konnfe.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung zur Stellungnahme vom 23.08.2002 zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Kieswerk Fronhofen" in Fronreute-Mallenbronn:

Die Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Kieswerk Fronhofen" wird zur Kennt-
nis genommen.

Im Bebauungsplan "Gewerbegebiet Fronhofen-Mallenbronn" werden entsprechende MaBnahmen
zum Schutz des Grundwassers vorgesehen. Das Entwisserungskonzept sieht vor, das im Geltungs-
bereich anfallende Niederschlagswasser zu summeln und in ein Versickerungsbecken im Siidosten
der Fldche zu leiten. Begintrdchtigungen des Trinkwasserbrunnens oder des westlich gelegenen
Wasserschutzgebietes "Hohe Feld" konnen dadurch ausgeschlossen werden. Eine Festlegung auf
Ebene des Fliichennutzungsplanes ist nicht erforderlich. Die Gbrigen Ausfihrungen betreffen qus-
schlieBlich den Bebauungsplan "Kieswerk Fronhofen" und nicht die 5. Anderung des Flichennut-
zungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Fronhofen-Mallenbronn".

Seite 41

Gemeindeverwaltungsverband Fronreute - Wolpertswende « Zusammenfussende Erkldrung zur 5. Anderung des
Fldchennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Fronhofen-Mallenbronn"
zur Fassung vom 17.03.2021



Stellungnahme vom 15.02.2021 zur Fassung vom 07.10.2020 des Regierungsprdsidiums Tiibin-
gen, Raumordnung:

Stellungnahme:

Mit der vorgesehenen Darstellung einer gewerblichen Baufldche im Umfang von 1,5 ha soll ein
Liickenschluss zwischen zwei gewerblichen Baufldchen (Bestand) ermdglicht werden. Siidlich an-
schlieBend befindet sich eine weitere gewerbliche Baufliche (Planung). Die 1,5 ha groBe Fldche
wurde bisher als Asphaltmischanlage bzw. zur Lagerung und Aufbereitung von Bau- und Abbruch-
abfdllen genutzt.

Lum entsprechenden Bebauungsplan hat das Regierungsprésidium am 23.07.2020 und am
09.02.2021 Stellungnahmen abgegeben (Az.: 21 -13/2473.2-14/Fronreute).

Der Abwigung zur Stellungnahme des Regierungsprasidiums vom 06.08.2020 zur 5. Anderung
des Flachennutzungsplans (Az.: w.0.) und den ergdnzten Planunterlagen (Aufstellung zur Ermitt-
lung der Innenentwicklungspotenziale und Anfragen nach Gewerbeflachen) kann gefolgt werden.
Es wird jedoch weiterhin angeregt, die sich im Siiden anschlieBende geplante gewerbliche Baufld-
che als Kompensation aus dem Fldchennutzungsplan herauszunehmen bzw. wieder als Fliche fir
die Landwirtschaft darzustellen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Beurteilung der Abwigung des Gemeindeverwaltungsverbandes zur Stellungnahme des Regie-
rungsprisidiums wird zur Kenntnis genommen. Die Anregung zur siidlich anschlieBenden(Planung)
gewerblichen Bauflache wurde bereits im Rahmen der Abwiigungs- und Beschlussvorlage vom
02.11.2020 zur Fassung vom 14.04.2020 der bauleitplanerischen Abwigung zugefihrt.

Der siidlich des vorliegenden Plangebiets als gewerbliche Fldche ausgewiesene Bereich ist aktuell
fir die Gemeinde nicht verfighar. Aufgrund der Nachfrage an gewerblichen Fldchen (siehe Be-
darfsnachweis) mdchte sich die Gemeinde dieses Erweiterungspotential aber fir spdtere Gewerbe-
ansiedlungen weiterhin vorhalten.

Stellungnahme vom 18.02.2021 zur Fassung vom 07.10.2020 des Regionalverbandes Boden-
see-Oberschwaben, Ravensburg:

Stellungnahme:

Vlon dem Bebauungsplan "Gewerbegebiet Fronhofen-Mallenbronn" und der 5. Anderung des Flé-
chennutzungsplans des GW Fronreute-Wolpertswende fir diesen Bereich sind keine zu beachten-
den Ziele der Roumordnung nach dem Regionalplan (1996) im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB, der

88 3 Abs. 1 Nr. 2 und § 4 Abs. 1 ROG sowie § 4 Abs. 1 und 4 LplG betroffen. Auch von dem sich
in der zweiten Anhdrung befindlichen Regionalplanentwurf sind keine Ziele betroffen.
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Da die betreffende Fldche zwischen zwei bestehenden gewerblichen Flichen liegt und eine GroBe
von ca. 1,5 ha aufweist, wird das Vorhaben als nicht raumbedeutsam angesehen.

Der Regionalverband bringt zum oben genannten Vorhaben keine Anregungen oder Bedenken vor.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme, dass keine Ziele des Regionalplans der vorliegenden Bauleitplanung entge-
genstehen, wird zur Kenntnis genommen.

Der Gemeinde wird durch die Anderung des Flichennutzungsplanes eine landschaftsvertrigliche
Entwicklung zur Deckung des vorhandenen Gewerbefldchenbedarfs erméglicht.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 17.03.2021:
Bestandsaufnahme:
Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben sind verbindliche Aus-
sagen und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur (z.B. regionale Griinziige, schutzbedirftige Berei-
che fir Naturschutz, Land-, Forst- oder Wasserwirtschaft) nicht berishrt. Die Planung steht auch in
keinem Widerspruch zu sonstigen fur diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes (siehe
Kapitel 7.2.3. "Ubergeordnete Planungen" in der stiidtebaulichen Begriindung).

Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan (zuletzt gednderte Fassung vom 07.06.2016):

Der in den Fldchennutzungsplan integrierte Landschaftsplan trifft fiir den betroffenen Bereich keine
konkreten Aussagen.
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2 Beriicksichtigung der sonstigen Belange auf Grund der Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

2.1 Die im Rahmen der friihzeitigen Behordenunterrichtung (gemdB § 4 Abs. 1 BauGB) ein-
gegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden nicht gesondert abgewogen
sondern wurden direkt bei der Erstellung der Entwurfsfassung vom 14.04.2020 beriick-
sichtigt.

Die sonstigen Belange wurden bei der 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Be-
reich des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Fronhofen-Mdllenbronn" wie folgt beriick-
sichtigt:

2.1.1  Planungs-/Baurecht:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
der Verbandsversammlung:

Behordenunterrichtungs-Termin vom 26.07.2019 gemdB §4 Abs. 1 BauGB, Landratsamt Ravens-
burg, Bauleitplanung und Koordination:

AuBerung:

Die Planung erfordert ein Regelverfahren (nach EAG-Bau). Demnach ist zum Bebauungsplan ein
Umweltbericht, ein Ausgleich gemdl § Ta BauGB sowie eine Zusammenfassende Erkldrung zu
erstellen. Das beschleunigte Verfahren (gem. § 13 BauGB) kann nicht zur Anwendung kommen,
da eine Beeintrdchtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter
(Natura 2000-Gebiete) nicht grundstzlich ausgeschlossen werden kann.

Die zu Gberplanende Fliche ist im Flichennutzungsplan als eine "Fldche fir die Landwirtschaft”
dargestellt. Eine Anderung des Flichennutzungsplanes in eine "gewerbliche Baufldche (G)" ist vor
der Aufstellung des Bebauungsplanes, auf Grund des gegebenen Bedarfsnachweises, erforderlich.
Dabei soll die FNP-Anderung zeitlich der Bebauungsplan-Aufstellung immer einen Verfahrens-
schritt voraus sein.

Auf Grund einer Grundstiicksverschmelzung und Anderung des Katasters gibt es eine Uberschnei-
dung des Plangebietes im dstlichen Bereich der FI.-Nr. 499 mit dem vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan "Kieswerk Fronhofen". Daher ist eine Anderung dieses vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes erforderlich. Die Bezeichnung des aufzustellenden Planes soll daher Bebauungsplan "Ge-
werbegebiet Fronhofen-Mallenbronn sowie Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
'Kieswerk Fronhofen' lauten.
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Stellungnahme vom 12.08.2020 zur Fassung vom 14.04.2020 des Landratsamtes Ravensburg,
Bauleitplanung:

Stellungnahme:
Allgemeine Einschdtzung

Es bestehen erhebliche Bedenken gegen die 5. Anderung des Fldchennutzungsplans. Die Details
entnehmen Sie bitte den folgenden Stellungnahmen der Fachbehdrden.

Bedenken und Anregungen
Rechtsgrundlagen

Die Angaben der Rechtsgrundlagen beim BauGB sind auf S. 3 zu aktualisieren, sowie im Feststel-
lungsheschluss Seite 4, Ziffer 2.: gedndert am 27.03.2020, BGBI. 1 S. 587

Wir empfehlen, das Plansicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. I, S. 1041) zu
erganzen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme zu den Rechtsgrundlagen wird zur Kenntnis genommen. Die Rechtsgrundlagen
werden aktualisiert bzw. ergdnzt.

Stellungnahme vom 12.02.2021 zur Fassung vom 07.10.2020 des Landratsamtes Ravensburg,
Bauleitplanung:

Stellungnahme:
Allgemeine Einschdtzung

Es bestehen keine grundsdtzlichen Bedenken gegen das Bauleitplanverfahren. Die Details entneh-
men Sie bitte den folgenden Stellungnahmen der Fachbehdrden.

Bedenken und Anregungen

Die Darstellung "Kiesabbaufliche" sollte dberpriift werden. Im Anderungsbereich findet mit der
bereits vorliegenden Bebauungsplanung "Gewerbegebiet Fronhofen-Mallenbronn' kein Kiesabbau
statt. Es sind auch keine Rekultivierungsverpflichtungen anhingig.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme, dass Seitens des Landratsamtes keine grundsitzlichen Bedenken gegen das
Bauleitplanverfahren bestehen, wird zur Kenntnis genommen. Die Anregung zur Darstellung "Kie-
sabbaufliche" wurde gepriift. Da das Planzeichen Gber den Geltungshereich hinaus groBfldchig
auch Gber die benachbarten gewerblichen Fldchen verlduft, wird die Herausnahme im Zuge der
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nichsten Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungsverbandes Fron-
reute-Wolpertswende angestrebt. Zum jetzigen Zeitpunkt wiirde nur eine uneinheitliche Darstellung
entstehen, da die Planzeichnung dieser 5. Anderung das gesamte Planzeichen nicht in Ganze zeigt.

2.1.2  Verkehrliche ErschlieBung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
der Verbandsversammlung:

Stellungnahme vom 20.01.2021 zur Fassung vom 14.04.2020 des BUND-Ortsverbandes Schen-
kenwald, Wolpertswende:

Stellungnahme:

Lufahrt: Ebenso ldsst sich nicht ableiten, weshalb eine neve Zufahrt Gber die Nordostecke ange-
strebt wird. Diese Variante ist nur mit erheblichen Eingriffen in die Nord- und Osthdschungen
machbar.

Es besteht eine seit Jahrzehnten funktionierende Zufahrt fir LKWs an der Sidostecke.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme zur geplanten Zufahrt wird zur Kenntnis genommen. Bisher waren die Nutzun-
gen der beiden Flurstiicke miteinander verbunden. Nun soll dort eine Ansiedlung vom Kies- und
Asphaltwerk unabhdngigem Gewerbe ermdglicht werden. Momentan kann keine Aussage iber die
spteren Gewerbebetriebe und deren notwendigen Zu- und Abfahrten getroffen werden. Eine recht-
liche Regelung fir die weitere Nutzung des Nachbargrundstiicks ist zu diesem Zeitpunkt folglich
ebenfalls nicht maglich. Um die ErschlieBung des Plangebietes also langfristig sicherstellen, ist
eine eigene Zufahrt notwendig.

Die Lage und Ausfihrung der Zufahrt ist allerdings ein Belang, der im Bebauungsplan konkret
bearbeitet wird, daher wird auf Ausfihrungen im Rahmen der FNP-Anderung verzichtet.
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2.1.3  Land-/Forstwirtschaft:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
der Verbandsversammlung:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 26.07.2019 gemB §4 Abs. 1 BauGB, Landratsamt Ravens-
burg, Forstamt:

AuBerung:

Auf dem angrenzenden Grundstiick mit der Fl.-Nr. 497 befindet sich ein Waldbestand mit Sukzes-
sion. Diese wurde durch das Forstamt am 25.07.2019 in das Waldverzeichnis eingetragen. Es ist
der laut § 4 LBO gesetzlich geregelt Waldabstand von 30 m einzuhalten. Innerhalb des Waldab-
standes sind Nebenanlagen und Stellpldtze zuldssig. Ausgeschlossen sind dabei bauliche Anlagen
mit Feuerstitten. Die Entfernung zum Bestandsgebéude auf der FI.-Nr. 499 betrgt ca. 25 m.

Die Geholzstrukturen auf der FI.-Nr. 499 sind nicht als Waldbestand zu bewerten.

Stellungnahme vom 12.08.2020 zur Fassung vom 14.04.2020 des Landratsamtes Ravensburg,
Forst:

Stellungnahme:

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Gberwunden
werden konnen

Bauliche Anlagen mit Feuerstitten sowie Gebdude missen von Waldern mindestens 30 m entfernt
sein (§ 4 Abs. 3 LBO). Im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren sollte daher die Baugrenze im
entsprechenden Abstand zum Wald auf dem Flst. Nr. 497 festgesetzt werden.

1.1 Maglichkeiten der Uberwindung

Die 0. g. Vorschrift gilt nicht fiir Gebdude, die nach den Festsetzungen des Bebauungsplans mit
einem geringeren Abstand zuldssig sind. Die Verantwortung und die Abwdgung dber die Unter-
schreitung des in der LBO geforderten Abstands obliegt der Gemeinde.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme zu Waldabstdnden wird zur Kenntnis genommen. Bei der Festsetzung der Bau-
grenze im Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan werden der geforderte Waldabstand einge-
arbeifet.
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2.1.4  Ver- und Entsorgung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
der Verbandsversammlung:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 26.07.2019 gemaB § 4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellung-
nahme vom 16.07.2019 der Deutschen Telekom Technik GmbH, Reutlingen:

Stellungnahme:
Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir keine Einwiinde.

Im Planbereich befinden sich teilweise Telekommunikationslinien der Telekom, wie aus beigefiig-
tem Plan ersichtlich sind.

Lur Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist
die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und eventuell auBerhalb des Plan-
gebiets erforderlich.

Die Telekom priift nach Ankiindigung der ErschlieBung den Ausbau dieses Neubaugebietes und
orientiert sich beim Aushau an den technischen Entwicklungen und Erfordemissen. Insgesamt wer-
den Investitionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau der Deutschen Tele-
kom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint oder nach Universal-
dienstleistungsverpflichtung zwingend ist.

Dies bedeutet aber auch, dass wir, wo bereits eine Infrastruktur eines alternativen Anbieters besteht
oder geplant ist, nicht automatisch eine zusiitzliche, eigene Infrastruktur errichten.

Fir einen eventuellen Aushau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstriger ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Tech-
nik GmbH so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Stellungnahme vom 16.07.2020 zur Fassung vom 14.04.2020 der Netze BW GmbH, Biberach:
Stellungnahme:

Unsere Stellungnahme vom 24.06.2018 hat weiterhin Giltigkeit:
Im Geltungsbereich befinden sich ein 20-kV-Kabel und eine Kundenanlage. Wir gehen davon aus,
dass diese Anlagen in ihrer derzeitigen Lage bestehen bleiben konnen. Wenn Sicherungs- oder

AnderungsmaBnahmen notwendig sind, dann rechnen wir die Kosten nach den bestehenden Ver-
friigen ab. Unsere bisherigen Stellungnahmen haben weiterhin Giltigkeit.

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Seite 48 Gemeindeverwaltungsverband Fronreute - Wolpertswende « Zusammenfussende Erkldrung zur 5. Anderung des
Fldchennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Fronhofen-Mallenbronn"
zur Fassung vom 17.03.2021



Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme zu vorhandenen Stromkabeln wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der ge-
planten Geldndeverdnderungen durch Auffillung wird die Kabelfihrung im aktuellen Verlauf nicht
maglich sein.

Sobald Sicherungs- oder AnderungsmaBnahmen notwendig werden, wird sich die Gemeinde bzw.
der Bauherr mit thnen in Verbindung setzen.

Der Bitte um Beteiligung am weiteren Verfahren wird bei Bedarf nachgekommen.

Stellungnahme vom 30.07.2020 zur Fassung vom 14.04.2020 der Deutschen Telekom Technik
GmbH, Reutlingen:

Stellungnahme:

Wie schon in dem dazugehdrigen Bebauungsplanverfahren fiir das GWG Fronhofen-Mallenbronn
am 16.07.2019 gemeldet, haben wir auch zu dieser 5.Anderung des Fldchennutzungsplanes keine
Einwdnde.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme zu Telekommunikationsleitungen wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwi-
qung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung zur Stellungnahme vom 16.07.2019:

Die Stellungnahme zu Telekommunikationsleitungen wird zur Kenntnis genommen. Sollte ein Aus-
bau des Telekommunikationsnetzes notwendig werden, wird sich die Gemeinde bzw. der Bauherr
frihzeitig mit Ihnen in Verbindung setzen.
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3 Wahl des Planes in Bezug auf in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmaglichkeiten

3.1 Allgemeines Planungserfordernis:

Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist der Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Auswei-
sung eines Gewerbegebietes vorgeschaltet, welcher der Deckung des Bedarfs an Gewerbefldchen in
der Gemeinde Fronreute dienen soll.

GemB der Berechnung des Gewerbeflichenbedarfes fir die Region Bodensee-Oberschwaben (Biiro
Dr. Acocella Stadt- und Regionalentwicklung, Marz 2017), welche im Rahmen der Fortschreibung
des Regionalplans erstellt wurde, betrdgt der prognostizierte Bedarf an gewerblichen Baufldchen
bis 2035 (Bruttobauland) fir den Lkr. Ravensburg 254 ha bis 536 ha. Durch die Lage am
Schussental weist Fronreute einen hohen Bedarf an gewerblichen Baugrundstiicken auf. Der Ge-
meinde liegen zahlreiche konkrete Anfragen Gewerbetreibender vor; die Gemeinde fihrt eine Inte-
ressentenliste, in der Fldchenbedarf der einzelnen Betriebe festgehalten wird.

Die Grundstiicke des zuletzt ausgewiesenen "Gewerbegebietes Brihl" im Ortsteil Blitzenreute (Sat-
zungsbeschluss Juli 2018) sind bereits vergeben und groBrenteils bebaut. Die sidlich des vorlie-
genden Anderungsbereichs ausgewiesene gewerbliche Baufliche ist aktuell fir die Gemeinde nicht
verfigbar; dieses Erweiterungspotential mdchte sich die Gemeinde aber fir spdtere Gewerbean-
siedlungen weiterhin vorhalten.

Beim vorliegenden Plangebiet handelt sich zwar um eine Fliiche im AuBenbereich, die aber nicht
als freie Landschaft angesehen werden kann. Vielmehr kann durch eine Uberplanung ein land-
schaftsvertrdglicher Liickenschluss zwischen bereits vorhandenen Gewerbefldchen ermdglicht wer-
den. Angrenzend sind das Kieswerk Fronhofen GmbH & Co.KG sowie ein Fuhr- und Baggerbetrieb
angesiedelt. Bislang wurde die Fldche selbst als Asphaltmischanlage bzw. zur Lagerung und Auf-
bereitung von Bau- und Abbruchabfdllen gewerblich genutzt. Eine Uberplanung der Fldche trdgt
auch zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden (§ Ta Abs. 2 BauGB) bei, wonach vor zusitz-
licher Inanspruchnahme von Flachen fir eine bauliche Nutzung v.a. der Wiedemutzbarmachung
von Flachen Vorrang zu geben ist.

Die Gemeinde Fronreute beabsichtigt eine gewerbliche Nachnutzung durch die Aufstellung eines
Bebauungsplanes zu ermdglichen, da hier Baugrund inshesondere fir (fldchenintensive) Gewerbe-
betriebe geschaffen werden, deren Tdtigkeitsfeld nicht geeignet ist, in unmittelbarer Néhe zu
Wohnbebauung bzw. den groBeren Ortsteilen angesiedelt zu werden (z.B. im Gewerbegebiet
"Bihl", OT Blitzenreute). Dabei geht es nicht nur um Immissionskonflikte aufgrund von Gewerbe-
|drm, sondern um optische Griinde (unattraktive Lagerfldchen, Gewerbehallen etc.). Gleichzeitig
werden ortsnahe Gewerbefldchen fiir hochwertige Arbeitspldtze entlastet.
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3.2

3.2.1

3.2.2

Aufgrund der ErschlieBungssituation sowie auch der angrenzenden FFH- und sonstigen Schutzge-
biete ist die zu Uberplanenden Fldche aber nicht geeignet, um ein Industriegebiet zu etablieren.
Dies wiirde neue Konflikifelder schaffen und durch einen notwendigen Aushau der Verkehrswege
und sonstiger ErschlieBungsanlagen tbermdBige Kosten verursachen. Industrieanlagen haben zu-
dem meist einen groBeren Fldchenbedarf.

Lur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes
ist eine Ausweisung gewerblicher Baufldchen im Fldchennutzungsplan notwendig. Der Gemeinde-
verwaltungsverband unterstitzt das Vorhaben der Gemeinde, weshalb ihm ein Erfordernis erwdichst
bauleitplanerisch titig zu werden.

Alternative Planungs-Maglichkeiten:

Als Alternative zur Darstellung einer gewerblichen Baufldche fir ein Gewerbegebiet (6) wire die
Darstellung eines Industriegebiets (GI) denkbar. Aufgrund der ErschlieBungssituation sowie auch
der angrenzenden FFH- und sonstigen Schutzgebiete ist die zu Gberplanenden Fléche nicht geeig-
nef, um ein Industriegebiet (GI) zu etablieren. Dies wiirde uniberwindbare Konfliktfelder schaffen.

Standort-Wahl:

Dem Standort wurde fir die Ausweisung von gewerblichen Bauflachen Vorrang gegeniiber einer
Erweiterung der Gewerbestandorte in Blitzenreute, Fronhofen und Baienbach gegeben, da es sich
hier um einen Liickenschluss zwischen zwei gewerblichen Betriebsflachen handelt (kein isolierfer
neuer Gewerbestandort, sonder stiidtebaulich infegrierte Erweiterung). Das Plangebiet wurde be-
reits gewerblich als Asphaltmischanlage bzw. zur Lagerung und Aufbereitung von Bau- und Ab-
bruchfillen genutzt. Nutzungskonflikte sind nicht erkennbar oder lassen sich vollstiindig ausrdu-
men. Vorhandener ErschlieBungsstrukturen konnen genutzt werden. Die vorgesehene Flichenaus-
weisung erdffnet fir den Teilort "Fronhofen" positive Entwicklungsmaglichkeiten, inshesondere fiir
fldchenintensive gewerbliche Nutzungen und entspricht der Bedarfssituation.

Planungs-Alternativen:

Die 5. Anderung des Fliichennutzungsplanes erfolgte im so genannten Parallelverfahren gem. §8
Abs. 3 BauGB zu einem aufzustellenden Bebauungsplan (Bebauungsplan "Gewerbegebiet Fron-
hofen-Mallenbronn"). Die Inhalte der Anderung des Fldchennutzungsplanes wurden bereits auf die
Liele der verbindlichen Bauleitplanung abgestimmt. Es wurden daher keine alternativen Pline im
Rahmen der Vorentwurfs-Planung erarbeitet.
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(Daniel Steiner, Verbandsvorsitzender)

Planer:

.......................................... Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten
(i.A. Dipl.-Ing. (FH) J. Lagoda)
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