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abgeschlossen.

LANDRATSAMT

Violpertswende,

461.20

“HNITT 1- 1 f'",,‘ Ul‘

W77y /’,,l,ll"”. b

. Das Anzeigeverfahren gem. § 11 BauGB wurde
- mit Verfigung vom 18.08.1993 Nr.: 4.401.4/21/93

Ravensburg, den 18.08.1993
DS gez.Hirlinger

N Beglaubigung
Die Ubereinstimmung des Vermerkes mit dem
Erlass vom 18.08.1993 wird beglaubigt.
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. Gewerbegebiet an der Eisenbahn

BP/VBP értl. Bauvorschriften Anderungen u. Erweiterungen Satzungsbeschluss | In Kraft getreten
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~HEBAUUNGSPLAN MA: 50U

&
GEWERB[GEBIET AN DER EISENBAHN

ks
LANDKREIS  RAYENSBURG

GCMEINDE WOLPERTSWLNDE

TEXTTEIL
A. Rechtsgrundiagen
1. 8§ 1,

vom 1.

2, 8 und 9 des Baugesetzbuches
Juli 1987,

2. §% 1 - 25 a der Verordnung iiber die bau-
Tiche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0)
i.d.F. vom 15.9.1977.

3. § 73 Landesbauordnung fiir Baden-Riirttem-
berg (LBO) i.d.F. vom 20.6.1972, berich-
tigt 28.11.1983.

4, Planzeichenverordnung vom 30.7.1981
(BGBY. I. S. 833).

B. Planungsrecht]iche Festsetzungen mit

GCMARKUNG MOCHENWANGEN

ZeichenerkTdrung
§ 9 (1) 1 BauGB Gewerbegebiet {eingeschrénkt} (E}EEE 1
i.V.m, zuldssig sind nur Gewerbebetriebe, die
§ 1 Abs. 4 Nr. 2 das Wohnen nicht wesentlich stiren
BauNVvO0
§ 9 (1) 1 BauGB Gewerbegebiet nach § 8 BauNVvo (1) (2) (E}EEE 2
Die Ausnahmen nach § 8 (3) 1 BauNVQ
werden allgemein zugelassen.
§ 9 (1) 1 BauGB GroBe der GeschoBfldche oder GeschoB-
i.Vom, fldchenzahl siehe Einschrieb im Plan ] 2
§ 16 (2) 1 BaulV0  bzw. in Nutzungsschablone ‘
u. §20 (2) (3)
BauNV0
§ 16 (2) BauNvD GriBe der Grundflachen der baulichen
§ 19 (2) (3) Anlagen oder Grundfldchenzaht 06
(4) BauNVQ siehe Einschrieb im Plan bzw. in Nutzungs- J,
schablone :

§ 21 a (3) (4) 2
und 3 BauNVO

Auf die zuldssige Grund- bzw. GeschoBfldche
werden die Fldchen von Garagen und Stell-
pldtzen nicht angerechnet.

bis zu drei Vollgeschossen

§ 16 (2) 3 BauNvV0  Zahl der Yollgeschosse siehe Eintrag E
u.§ 17 {4) BauNv0  im Plan r
u.§ 18 BauNvo

11




§ 9 (1) 2 BauGB
§ 22 (4) BauNvD

§ 9 (1) 2 BauGB

i.V.m.
§ 23 (1) BauNVvo

§ 23 (5) BauNV0

Die Bauweise

besondere Bauweise

Gebdudeldngen bis 145 m L&nge sind
zuldssig unter Einhaltung des Grenz-
abstandes

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen .

Nutzung GeschoBzahl
Grundflichenzahl GeschoBflachenzahl
Bauweise

Baucordnungsrechtliche maximale Firsthohe
Festsetzung wie: '
Dachform’

ie iiberbaubaren und die nicht
tiberbaubauren Grundstlicksfldchen

die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen
werden durch Baugrenzen festgelegt

Baugrenzen

In den nicht liberbaubaren Grundstiicksfldchen,
ausgenommen 10 m Abstandsfldche zur L 284,
diirfen ausnahmsweise nur errichtet werden:

Einfriedungen
Terrassen

Mauern, die zur GT1ederung des Gartens
notwendig sind

Sichtschutzwinde bis zu einer Hohe von max.

1,80 m. Werden diese auf der Grenze errichtet,

so dirfen sie entlang der einzelnen Grund-
sticksseiten 3 m und insgesamt 14 m nicht
liberschreiten

Pergolen

Rankgeriiste

nicht liberdachte Schwimm- und Pflanzbecken

¢

111

06

12

FLACH
SHED-PULT

SATTEL-
DACH

MAX FIRST
HOHEN 120M




*§ 9 (1) 2 BauGB

§ 9 (1) 10 BauGB

§ 9 (1) 11 BauGB

§ 9 (1) 12 BauGB

§ 9 (1) 13 BauGB

§9 (1) 24

BauGB

Stellung der baulichen Anlagen
Firstrichtung (bzw. Ausrichtung)
siehe Eintrag im Plan

Fildchen, die von der Bebauung freizu-
halten sind und ihre Nutzung

Sichtfelder:

sind von jeglicher Bebauung und oberhalb einer
Hohe von 0,70 m Uber Fahrbahnoberkante von
sichtbehindernder Bepflanzung und Umzdunung
auf Dauer freijzuhalten. Sie dirfen als Garten-
fldache, als landwirtschaftliche Fldche und als
Vorplatz genutzt werden.

Innerhalb des 10 m Abstandes diirfen keine Neben-

anlagen oder Garagen im Sinne von § 14 BauNVOD
errichtet werden. '

Die 6ffent11chen Verkehrsflichen

Fahrbahn

- Gehweg

Private Verkehrsfldche

Verkehrsgriinfldchen, siehe dazu
Systemschnitt M § : 500

Zu- und Abfahrtsverbot

Die Versorgungsfldchen

Umformstation, die genaue Lage wird im
Baugenehmiqungsverfahren festgelegt

Fithrung von Versorgungsleitungen
Bestehende Abwasserleitung
Bestehende Elektroleitung (Erdkabel)

Leitungsrecht zugunsten des Erschliefungs-
trdgers

§ 9 (1) 25 a BauGB Das Anpflanzen von Baumen und Striduchern

A. Obstbiume in Lokalsorten

B. Baume, z.B.
Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Eber-

esche .

C. Straucher, z.B.
Roter Hartriegel, WeiBdern, Schwarzdorn,
Heckenkirsche, Wasserschneeball, Liguster,

Heckenrose, Haselnup
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§ 9 (1) 26 BauGB

§ 9 (2) Bau GB

§ 9 (7) BauGB

§ 9 (4) BauGR-
i.¥om
§ 73 ( ) 1 LBO

§ 73 (1) 4 LBO

§ 73 (1) 5 LBO

Die Fldchen fir Aufschiittungen, Abgrabungen
und Stlitzmauern, soweit sie zur Herstellung
des StraBenkorpus erforderlich sind, sind auf
den Baugrundstiicken zu dulden, siehe dazu
Systemschnitt M 1 : 500

Hohenlage der baulichen Anlagen

Bei den baulichen Anlagen ist die FuBbodenhiohe
gemeinsam mit dem Kreisbauamt festzulegen.

Die maximale Firsthohe ist im Plan festgelegt.

Grenze des rdumlichen Ge]tungsbere1ches des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

AuBere Gestaltung

Dachform
siehe Einschrieb im Plan

Dachdeckung

bei geneigten Ddchern braun oder braun ein-
gefdrbtes Bedachungsmaterial

weife und schwarze Asbestzementplatten sowie
blankes Alu oder Blech durfen als groBfldchige
Verkleidung nicht verwendet werden.

AuBenwande

Die AuBenwinde sind mit unauffidlligen, nicht
grellen Farben zu versehen. Holzteile sollten
in Naturfarbe gehalten werden, Gldnzende oder
reflektierende Fassadenmaterialien konnen
nicht zugelassen werden.

Niederspannungsleitungen

sind vorbehaltlich anderer gesetzlicher
Regelungen zu verkabeln.

Einfriedungen

sind als Drahtzdune bis zu 1,5 m Hohe sowie
Hecken zuldssig. Bei hoheren Einfriedungen
ist das Nachbarschaftsrecht zu beachten.
Die Einfriedungen sind dicht einzupflanzen.
Einschrinkungen siehe "Sichtfelder"




D Hinweise

Auf § 14 BauNVO wird verwiesen,
Cer GaragenerlaB vom 20.7.1973 ist zu beachten.
Die Hohenlage der Abwasserkandle sind zu beachten.

Kellersohlen sind im Normailfall nicht mit natiir-
Tichem Rohrgefdlle entwdsserbar,

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT ZEICHENERKLARUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN " GEWERBEGEBIET AN DER
EISENBAHN" DER GEMEINDE WOLPERTSWENDE

GEFERTIGT: KREISPLANUNGSAMT RAVENSBURG

’Iuﬂnerkannt
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RAVENSBURG, 20.04.1988
Anderung

Mengm Heurlvhkﬁﬁurqermelﬂter



LA TE R T o Tl

VERFAHRENSVERMERKE

Bekanntmachung des Aufsteljungsbeschlusses

' Fon Fph, 1487
gem, § 2 Abs., ! BauGB am ...l E DN bt A
Beteiliguna der Blircer gem. § 3 BauGB am 2 1:3'\3;‘1;'.’11%%: ..........
Als Entwurf vom Gemeinderat beschlossen am A S
Auslegung des Entwurfs bekanntgemacht am 27,M3119ﬁ8¢ ...........
bzw. in der Zeit vom .......TTT' ....... hig R ot
QUPCH s irsenereseanoarenanoraaneas T e
Als Entwurf gem. § 3 (2) BauGB b : : o
ausgelegt vom {E Junl1988 ......... his . ..... sJuMQSB ...........
Als Satzung gem. § 10 BauGB ~
vom Geme 2 2. Rug. 1988 :

Gemeinderat be‘sch1ossen am .. R R & eesens
ieu%%%%#‘gem. § 10 BauGB vom P .. --'z\“? ‘QW"&M‘S
mit EriaB vom AL, w0, g - A’E" Y- Hon T.’?‘i’g:‘; ha, abme, ,é’{m&_
%ﬁ%ﬂé‘md Auslegung bekanntgemacht am  ...... 21 9.511.-.1988 ..........
bzw. in der Zeit vom 7 '
durch ... YT
Ausgelegt gem. § 12 BauGB Wm“@ B ..., 210“*1388 ..........
In Kraft getreten am NSRS ﬁkt- 1988...........
Rildaclertioh:
3 Pw :3 .

... Wolpertswende den oo 200K 1988

Rilrg

....... '\( P

(Uniterschrift)
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Ausfertigung

P el L

Begriindung zum Bebauungsplan der Gemeinde Wolpertswende, Orts-
teil Mochenwangen "Gewerbegebiet an der Eisenbahn" vom 25.04.1988

Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan

Bedarf und ortliche
Situation

Ziele der Planung

Straflenplanung

Der Flidchennutzungsplan des Gemeinde-
verwaltungsverbandes Fronreute-Wol-
pertswende wird zur Zeit fortge-
schrieben und befindet sich im Sta-
dium der Behodrdenanhdrung. Die ausge-
wiesene Gewerbegebietsflidche ist in
der Planung enthalten.

Die Gemeinde Wolpertswende kann seit
langer Zeit keine Gewerbegebietsflichen
anbieten. Die Schaffung von Arbeits-
plidtzen ist dringend geboten, da nach
einer Erhebung ca. 65 % der im Erwerbs-
leben stehenden Einwohner der Gemeinde
Wolpertswende auswdrts arbeiten, 4. h.,
sogenannte Pendler sind. Die M&glichkeit
des Gleisanschlusses und die direkte
Verbindung zur L 284 geben gute Voraus-
setzungen zur Erstellung eines Gewerbe-
gebietes.

Das Planungsgebiet liegt gegeniiber der
ErschlieBungsstrafie L 284 bis ca. 6 m
tiefer. Diese HOhendifferenz wird zur
Zeit durch einen bahndammartigen wWall
entlang der L 284 aufgenommen. Die Pla-
nung sieht ein Abflachen dicses Walles
und zusatzlich starkes Begrilnen vor.
Durch diese und andere MafBnahmen, wie
z. B. Wahl des Fassaden- und Beda-
chungsmaterial sowie Eingriinung der
anderen Randbereiche kann eine gute
Gestaltung zur freien Landschaft und
zur angrenzenden Bebauung erwartet
werden.

Die I, 284 (Weingartener StraBe} soll
neu ausgebaut werden. Die neue Briicke
tiber die Eisenbahn erhilt eine andere
Hhenlage, dadurch veridndert sich auch
die HOhenlage des Anschlufpunktes zum



Unfang und Nutzung

Planungsrechtliche
Festsetzungen

wasserversorgung

Entwdsserung

Gewerbegebiet. Dieser AnschliuBpunkt
wurde bei einer Besprechung mit dem
StraBenbauamt festgelegt.

Die ErschliefungsstraBe im Baugebiet
erreicht bel ca. 5-6 % Gefdlle an der
Ostlichen Grundstiicksseite den vor-
handenen Gleisanschlufl héhenglieich.
Die Erschlieflungsstralle wird zum grd-
Bten Teil als private ErschlieBungs-
strafle ausgewiesen, da im Moment die
gesamte Planungsflidche von einem Kdufer
erworben werden soll.

Das Planungsgebiet umfaft ca. 18 000 qgm.
Davon werden ca. 300 gm als offent-
liche Verkehrsfléache

ausgewiesen.

Die Nachbarschaft von vorhandenen Wohn-
hdusern verlangt eine Unterteilung des
Gebietes in ein eingeschrinktes Ge-
werbegebiet mit Gewerbebetricben, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren und
ein Gewerbegebiet mit nicht erheblich
beladstigenden Gewerbebetrieben. Die nach
§ 8 Baunutzungsverordnung mdglichen
Ausnahmen werden auf Wohnungen fir Auf-
sichts~ und Betriebspersonen sowie filr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter
zugelassen. Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche 2Zwecke werden nicht zu-
gelassen. Das MafB der baulichen Nutzung
wird aus Rilcksicht auf die umgebende
Bebauung unter dem hochstzuldssigen Mal
festgesetzt.

Die absolute HOhenentwicklung ist durch
die Festsetzung einer maximalen First-
hohe fixiert. Die dariiber hinaus gehen-
den Bauteile wie die Entliiftungsein-
richtungen usw. werden nicht festge-
setzt.

Die Wasserversorgung erfolgt iiber den
Anschluf an das Offentliche Leitungs-
netz. '

Die Abwidsser werden der bestehenden

Kldranlage Mittleres Schussental zuge-
filhrt. An der nordlichen Grundsticks-
seite verlduft der Abwasserkanal. Die



Elektrische Versorgung

{iberschlidgige Kosten

Bodenordnende MaBnahmen
Ravensburg, 25.04.1988

/ :

Mengis

Nl & Tt 2l

Oberflidchenwisser werden einer noch
herzustellenden Regenwasserbehand-
lungsanlage zugefilhrt, anschlieflend
Uber einen Kanal in-die Schussen ab-
geleitet. Die HbShenlage des vorhandenen
Abwasserkanals im Grundstiick ldBt die
Entwdgserung evtl. notwendiger Keller-
geschosse mit natiirlichem RoHgefille
nicht zu.

Die Stromversorgung erfolgt Uber das
Netz der EVS. Die genaue Lage der Um-~
formstation wird nach Absprache mit der
EVS im Baugenehmigungsverfahren festge-
legt.

Der Erschliefungskostenanteil der Ge-
meinde zur Verwirklichung dieses Ge-
werbegebiets betrdgt ca. 10.000,- DM.
Diese Mittel werden in einem Nachtrags-
haushalt eingestellt.

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht
notwendig.

Anarkannt:
Holpertsffende, fden 24,.05.14988

t

Curich)
germeister
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