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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Planungssicherstellungs-
gesetz

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wiirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1 S.3634), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 08.08.2020
(BGBI.1S. 1728)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1S.3786)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV

(PlanSiG) in der Fassung vom 20.05.2020 (BGBI. I S.1041)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2020 (BGBI. | S.1328)

(NatSchG Baden-Wiirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2020 (GBI.
5.1233,1250)
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2 Feststellungsbeschluss

Auf Grund von § 6 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. 1'S. 1728), der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786) sowie der Planzei-
chenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 04.05.2017 (BGBI.1 S. 1057) hat die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes Fron-
reute-Wolpertswende die 5. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Gewer-
begebiet Fronhofen-Mallenbronn" in Gffentlicher Sitzung am ..................... festgestellt.
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

3.1
3.1.1
3.1.11

3.1.2
3.1.2.1

3.1.2.2

3.2
3.2.1
3.2.1.1

3.2.1.2

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammentfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umwelthericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches

Durch die 5. Anderung des Fliichennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Gewerbege-
biet Fronhofen-Mdllenbronn" soll ein Teilbereich auf der Gemarkung Fronhofen einer Anderung
unterzogen werden. Der zu Gberplanende Bereich liegt zwischen drei gewerblichen Baufldchen
(zum Teil in Planung) und soll einen Liickenschluss ermdglichen. Obwohl der Fldchennutzungsplan
hier Fldche fir die Landwirtschaft ausweist, wurde die Flche bereits gewerblich fir eine Asphalt-
mischanlage bzw. zur Lagerung und Aufbereitung von Bau- und Abbruchabfillen genutzt. Das
Plangebiet liegt siidlich der GemeindestraBe "Hohes Feld", Gber die auch die ErschlieBung erfolgen
soll. Im Norden des Plangebietes bestehen landwirtschaftliche Flichen und weitestgehend offene
Flur. Im norddstlichen Anschluss an das Plangebiet befindet sich ein mit Wald umgebener See
(ehemalige Kiesgrube).

Der Anderungsbereich hat eine Fliche von ca. 1,5 ha und umfasst das Grundstiick mit der
Flst.-Nr. 499.

Stdtebauliche und planungsrechtliche Belange
Erfordernis der Planung

Die Anderung des Flichennutzungsplanes ist der Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Auswei-
sung eines Gewerbegebietes vorgeschaltet, welcher der Deckung des Bedarfs an Gewerbeflichen in
der Gemeinde Fronreute dienen soll.

GemdB der Berechnung des Gewerbeflichenbedarfes fir die Region Bodensee-Oberschwaben (Biro
Dr. Acocella Stadt- und Regionalentwicklung, Mdrz 2017), welche im Rahmen der Fortschreibung
des Regionalplans erstellt wurde, betrgt der prognostizierte Bedarf an gewerblichen Baufldchen
bis 2035 (Bruttobauland) fir den Lkr. Ravensburg 254 ha bis 536 ha. Durch die Lage am
Schussental weist Fronreute einen hohen Bedarf an gewerblichen Baugrundstiicken auf. Der Ge-
meinde liegen zahlreiche konkrete Anfragen Gewerbetreibender vor; die Gemeinde fihrt eine Inte-
ressentenliste, in der Flichenbedarf der einzelnen Betriebe festgehalten wird.
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3.2.13

3.2.1.4

3.2.1.5

3.2.2
3.2.2.1

Die Grundstiicke des zuletzt ausgewiesenen "Gewerbegebietes Brihl" im Ortsteil Blitzenreute (Sat-
zungsbeschluss Juli 2018) sind bereits vergeben und groBtenteils bebaut. Die siidlich des vorlie-
genden Anderungshereichs ausgewiesene gewerbliche Bauflache ist aktuell fiir die Gemeinde nicht
verfigbar; dieses Erweiterungspotential machte sich die Gemeinde aber fiir spdtere Gewerbean-
siedlungen weiterhin vorhalten.

Beim vorliegenden Plangebiet handelt sich zwar um eine Fldche im AuBenbereich, die aber nicht
als freie Landschaft angesehen werden kann. Vielmehr kann durch eine Uberplanung ein land-
schaftsvertrdglicher Liickenschluss zwischen bereits vorhandenen Gewerbefldchen ermdglicht wer-
den. Angrenzend sind das Kieswerk Fronhofen GmbH & Co.KG sowie ein Fuhr- und Baggerbetrieb
angesiedelt. Bislang wurde die Fldche selbst als Asphaltmischanlage bzw. zur Lagerung und Auf-
bereitung von Bau- und Abbruchabfillen gewerblich genutzt. Eine Uberplanung der Fldche trdgt
auch zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden (§ Ta Abs. 2 BauGB) bei, wonach vor zusiitz-
licher Inanspruchnahme von Fldchen fir eine bauliche Nutzung v.a. der Wiedernutzbarmachung
von Flachen Vorrang zu geben ist.

Die Gemeinde Fronreute beabsichtigt eine gewerbliche Nachnutzung durch die Aufstellung eines
Bebauungsplanes zu erméglichen, da hier Baugrund insbesondere fiir (fldchenintensive) Gewerbe-
betriebe geschaffen werden, deren Tétigkeitsfeld nicht geeignet ist, in unmittelbarer Néhe zu
Wohnbebauung bzw. den groBeren Ortsteilen angesiedelt zu werden (z.B. im Gewerbegebiet
"Bihl", OT Blitzenreute). Dabei geht es nicht nur um Immissionskonflikte aufgrund von Gewerbe-
ldrm, sondem um optische Griinde (unattraktive Lagerfldchen, Gewerbehallen etc.). Gleichzeitig
werden ortsnahe Gewerbefldchen fir hochwertige Arbeitspldtze entlastet.

Aufgrund der ErschlieBungssituation sowie auch der angrenzenden FFH- und sonstigen Schutzge-
biete ist die zu Gberplanenden Fliiche aber nicht geeignet, um ein Industriegebiet zu etablieren.
Dies wiirde neue Konfliktfelder schaffen und durch einen notwendigen Ausbau der Verkehrswege
und sonstiger ErschlieBungsanlagen GbermdBige Kosten verursachen. Industrieanlagen haben zu-
dem meist einen groBeren Flichenbedarf.

Lur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes
ist eine Ausweisung gewerblicher Baufldchen im Fldchennutzungsplan notwendig. Der Gemeinde-
verwaltungsverband unterstiitzt das Vorhaben der Gemeinde, weshalb ihm ein Erfordernis erwdchst,
bauleitplanerisch titig zu werden.

Ubergeordnete Planungen

Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wiirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBgeblich:
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- 2312

— 2.6.2/Anhang
"Landesentwick-

lungsachsen"
— 316

- 319

— Kartezu 2.1.1
"Raumkatego-
rien"

Bei der Ausweisung von Neubauflachen ist auf eine umweltschonende, fld-
chen- und energiesparende Bebauung und eine verkehrsgiinstige und woh-
nortnahe Zuordnung von Versorgungseinrichtungen, Wohnbau- und Gewerbe-
fliichen hinzuwirken.

Landesentwicklungsachse Friedrichshafen/Ravensburg/Weingarten-Bad Saul-
gau-Herbertingen-Mengen-Sigmaringen (-Albstadt)

Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raumnut-
zungen, inshesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten,
dass verkehrshedingte Belastungen zuriickgehen und zusitzlicher motorisier-
fer Verkehr mdglichst vermieden wird. [. . .]

Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Mdglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
fenflichen neven Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Baden
mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschriinken.

Darstellung als landlicher Raum im engeren Sinne.

Fir den berplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bodensee-Ober-
schwaben maBgeblich:

—22.]

—2.3.2/Karte
"Siedlung"

Die Siedlungsentwicklung, der Ausbau der Infrastruktur und die Schaffung von
Arbeitspldtzen ist vorrangig auf die Siedlungsbereiche im Zuge der Entwick-
lungsachsen und der regional bedeutsamen Verkehrsverbindungen zu kon-
zentrieren.

Ausweisung der Gemeinde Fronreute als Gemeinde im ldndlichen Bereich mit
angemessener Siedlungsentwicklung. Durch die Eigenentwicklung und magli-
che Wanderungsgewinne soll die Tragfahigkeit fiir die kommunale Infrastruk-
fur gesichert werden.

Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Vorgaben der Fortschreibung des Regionalplanes
Bodensee-Oberschwaben (Entwurf zur Anhrung gem. Beschluss der Verbandsversammlung vom
20. Juli 2018) zu beriicksichtigen:
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3.2.2.2

3.2.2.3

3.2.2.4

3.2.2.5

3.2.3
3.2.3.1

—240(0)2 Die Siedlungstitigkeit ist vorrangig auf Siedlungshereiche sowie Schwer-
punkte des Wohnungshaus und Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.

—241.(6)2  Derkommunale Gewerbefldchenbedarf ist mit der regionalen Bedarfsprognose
bis zum Jahr 2035 abzustimmen. Der Bedarf ist im Einzelfall nachvollziehbar
darzustellen und zu begriinden.

—2.60(6)4  Neben den regionalbedeutsumen Schwerpunkten fiir Industrie und Gewerbe
sollen im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung landschaftsvertrigliche
drtliche Gewerbegebiete fir den lokalen Bedarf in geeigneten Gemeindeteilen
ausgewiesen und Erweiterungsmaglichkeiten fir bestehenden Gewerbebe-
frighe gesichert werden.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Der Gemeindeverwaltungsverband Fronreute-Wolpertswende verfiigt iber einen rechtsgiltigen Fld-
chennutzungsplan (3. Anderung genehmigt am 01.02.2018, rechtsgiltig mit Bekanntmachung
vom 09.02.2018). Die Gberplanten Flichen werden hierin als landwirtschaftliche Fldchen mit
prognostizierten Rohstoffvorkommen, Ablagerungsfliche sowie teilweise als Kiesabbaufliche dar-
gestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den
Darstellungen des giiltigen Flachennutzungsplanes nicht Gbereinstimmen, ist eine Anderung des
Fldchennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. §8
Abs. 3 BauGB).

Denkmler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg (DSchG): siehe Punkt
"Schutzgut Kulturgiter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen ibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Systematik der Planung

Die Gemeinde Fronreute ist Mitglied des Gemeindeverwaltungsverbandes Fronreute-Wolperts-
wende. Diese verfiigt Gber einen rechtsgiilfigen Fldchennutzungsplan (3. Anderung, genehmigt am
01.02.2018, rechtsgiilti mit Bekanntmachung vom 09.02.2018). Die vorliegende Anderung ba-
siert auf der Planzeichnung der 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes (genehmigt am
06.10.2016, rechtsgiltig mit Bekanntmachung vom 14.10.2016).
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3.2.3.2

3233

3.2.3.4

3.2.35

3.2.4
3.2.4.1

3.25
3.25.1

3.3

Die 5. Anderung des Fliichennutzungsplanes erfolgt, da der in Aufstellung befindliche Bebauungs-
plan "Gewerbegebiet Fronhofen-Mdllenbronn" sowie die Anderung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes "Kieswerk Fronhofen" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu nicht aus den Darstel-
lungen des rechtsgiltigen Fldchennutzungsplanes entwickelt werden kann.

Bei der Anderung wurde darauf verzichtet, die Karte auf eine koordiniert-digitale Grundlage zu
stellen. Dadurch ergeben sich gewisse Unschdrfen bei den Abgrenzungen der Fléchen. Die bisheri-
gen Darstellungen entsprechen den Vorschriften der Planzeichenverordnung (PlanzV) und sind auch
in der farbigen Version gut leshar. Die Planung kann in einer zusammenhdngenden Grafik in un-
terschiedlichen MaBstdben geplottet und forthin unkoordiniert-digital aktualisiert werden.

Dem Standort wurde fir die Ausweisung von gewerblichen Baufldchen Vorrang gegeniber einer
Erweiterung der Gewerbestandorte in Blitzenreute, Fronhofen und Baienbach gegeben, da es sich
hier um einen Liickenschluss zwischen zwei gewerblichen Betriebsflichen handelt (kein isolierter
neuer Gewerbestandort, sondern stddtebaulich infegrierte Erweiterung). Das Plangebiet wurde be-
reits gewerblich als Asphaltmischanlage bzw. zur Lagerung und Aufbereitung von Bau- und Ab-
bruchfiillen genutzt. Nutzungskonflikte sind nicht erkennbar oder lassen sich vollstindig ausriu-
men. Vorhandener ErschlieBungsstrukturen konnen genutzt werden. Die vorgesehene Flichenaus-
weisung erdffnet fir den Teilort "Fronhofen" positive Entwicklungsmdglichkeiten, inshesondere fiir
fldchenintensive gewerbliche Nutzungen und entspricht der Bedarfssituation.

Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungs-Termins gemaB § 4 Abs. 1 BauGB wurde im Besonderen
auf den Altlastenverdacht aufgrund der Vormutzungen des Plangebietes, Belange des Artenschut-
zes, angrenzende Schutzgebiete sowie die Betroffenheit des Biotopverbundes hingewiesen.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Die neu dargestellte Fldche ist direkt Gber die GemeindestraBe "Hohes Feld" ausreichend an das
Verkehrsnetz angebunden. Von dieser ausgehend Gber die K7966 sind weitere Anbindungen an
die B 32 gegeben.

Immissionsschutzrechtliche Belange

Auf den Anderungsbereich wirken die Verkehrslirm-Immissionen der GemeindestraBe "Hohes Feld"
ein. Zudem wirken auf den Anderungsbereich die Gewerbeldrm-Immissionen der bestehenden ge-
werblichen Nutzungen ein. Vom Anderungshereich wirken Gewerbeldrm-Immissionen auf umlie-
gende Nutzungen ein. Nutzungskonflikte auf Grund von Verkehrs- und Gewerbeldrm-Immissionen
sind nicht erkennbar.

Stand vor der Anderung, Inhalt der Anderung

Seite 9

Gemeindeverwaltungsverband Fronreute - Wolpertswende « 5. Anderung des Flachennutzungsplanes
im Bereich des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Fronhofen-Mallenbronn"
Textteil mit 40 Seiten, Fassung vom 17.03.2021



331
3.3.11

3.3.2
3.3.2.1

3.3.2.2

Stand vor der Anderung

Der rechtsgiltige Flichennutzungsplan stellt fir den Anderungshereich bisher "Flachen fiir die
Landwirtschaft" dar. Des Weiteren sind Planzeichen fiir "Elektrizitdt (Trafostation, Umspannwerk)",

"Kontaminierte Standorte Altablagerung", "Hochspannungsleitung 20kV", "Kiesabbaufliche und
Prognostizierte Rohstoffvorkommen" im Anderungshereich dargestellt.

Inhalt der Anderung

Mit der 5. Anderung des Fliichennutzungsplanes wird der zu dndernde Bereich als "Gewerbliche
Baufliche" (Planung) dargestellt. Das "G" beschrdnkt laut der Planzeichenerkldrung des Flachen-
nutzungsplanes die Ausweisung auf ein "Gewerbegebiet".

Die Darstellung fir "Elekrizitdt (Trafostation, Umspannwerk)", "Kontaminierte Standorte Altabla-

gerung", "Hochspannungsleitung 20kV", "Kiesabbauflache und Prognostizierte Rohstoffvorkom-
men" werden beibehalten.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

4.1
4.1.1

4.1.1.1

4.1.1.2

41.1.3

41.14

4.1.1.5

Einleitung (Nr. 1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der 5. Anderung des Flchennut-

zungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Fronhofen-Méllenbronn”
(Nr.Ta Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Die 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes betrifft einen ca. 1,50 ha groBen Bereich nérdlich des
Ortsteiles Fronhofen der Gemeinde Fronreute. Der Bereich ist bisher als Fléiche fir die Landwirtschaft
dargestellt. Gleichzeitig sind fir den Anderungshereich eine Ablagerung und ein prognostiziertes
Rohstoffvorkommen dargestellt. Zudem liegt der sidliche Bereich innerhalb einer Kiesabbaufldche.
Im Rahmen der vorliegenden Anderung wird der gesamte Anderungsbereich als gewerbliche Bau-
fldche dargestellt. Die Darstellung zur Ablagerung, zum prognostizierten Rohsfoffvorkommen und
2ur Kiesabbaufliche bleiben unberiihrt.

Beim Anderungsbereich handelt es sich um das Befriebsgeldnde des ehemaligen Asphalt-
mischwerks "Fronhofen”, das auch als Lagerfldiche genutzt wurde. Erliegt siidlich der StraBe "Hohes
Feld". Ostlich und westlich des Anderungsbereiches befindet sich je ein gewerblicher Betrieb. Sid-
lich sowie jenseits der StraBe und der beiden benachbarten Betriebe schlieBt die freie Landschaft
an. Diese ist in der Umgebung geprégt von einem Mosaik aus landwirtschaftlich genutzten Flachen
(Acker und Grinland), Wald, Strevobstfldchen und Siedlungsbereichen. Etwa 160 m bzw. 180 m
norddstlich bzw. ndrdlich des zu dndernden Gebietes liegen der "Bechinger See" und der wesentlich
Kleinere "Blinde Seg".

Die Anderung des Flichennutzungsplanes dient der potenziellen Aufstellung eines Bebauungspla-
nes zur Ausweisung eines Gewerbegebietes mit dem Ziel der Nachnutzung des ehemaligen Asphalt-
mischwerks. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen in der Gemeindeverwaltung konkrete und
dringliche Anfragen nach gewerblichen Baugrundstiicken vor. Der Eigentiimer der vorliegenden
Fldche beabsichtigt, die Fliche fiir gewerbliche Nutzungen bereit zu stellen.

Fiir die 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
Fronhofen-Mallenbronn" ist eine Umweltprifung gem. §2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren sowie ein
Umweltbericht gem. §2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und §2a BauGB zu er-
stellen.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betrdgt insgesamt etwa 1,50 ha, die vollstindig
auf die Darstellung von gewerblichen Baufldchen entfallen.
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4.1.1.6

4.1.2

4.1.2.1

4.1.2.2

4.1.2.3

4.1.2.4

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt rein argumentativ. Eine detaillierte Bilanzierung des
Eingriffs in Natur und Landschaft und die Festlegung ggf. erforderlicher naturschutzfachlicher Aus-
gleichsfldchen und -malinahmen erfolgen auf Ebene der verbindlichen Planungsebene.

Liele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben sind verbindliche Aus-
sagen und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur (z.B. regionale Grinziige, schutzbedirftige Berei-
che fiir Naturschutz, Land-, Forst- oder Wasserwirtschaft) nicht beriihrt. Die Planung steht auch in
keinem Widerspruch zu sonstigen fir diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes (siehe
Kapitel 7.2.3. "Ubergeordnete Planungen" in der stddtebaulichen Begriindung).

Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan (zuletzt getinderte Fassung vom 07.06.2016):

Der in den Flachennutzungsplan integrierte Landschaftsplan trifft fir den betroffenen Bereich keine
konkreten Aussagen.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Etwa 100 m nérdlich des Plangebietes beginnt eine Teilfldche des FFH-Gebietes "Feuchtgebiete um
Altshausen" (Nr.8023-341) und des Vogelschutzgebietes "Blitzenreuter Seenplatte mit Altshauser
Weiher" (Nr. 8123-441). Hierbei handelt es sich um ein Mosaik aus verschiedenen, teils bewalde-
ten Moor-Lebensraumtypen. Im Rahmen der Umweltprifung zur Aufstellung des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Fronhofen-Mallenbronn" wird gem.§34 Abs. 1 BNatSchG eine Priifung zur Ver-
friglichkeit des Vorhabens mit den beiden Schutzgebieten des europdischen Verbundsystems Na-
tura 2000 durchgefiihrt. Die Vertrdglichkeitsprifung (Fassung vom 21.09.2020) kommt zu dem
Ergebnis, dass unter Einhaltung der im Gutachten genannten MaBnahmen und der im Bebauungs-
plan festgesetzten griinordnerischen MaBnahmen keine erheblichen Begintrdchtigungen der be-
trachteten Natura 2000-Gebiete zu erwarten sind.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Fingebettet in die Teilfldche des o.g. FFH-Gebietes liegt das Naturschutzgebiet "Blinder See"
(Nr.4.043). Es handelt sich dabei um ein Zwischenmoor mit Restsee und Schwingrasen. Der
urspriingliche gewsserbegleitende Bruchwald ist teilweise zum Fichtenforst umgewandelt. Das
NSG ist gleichzeitig zu groBen Teilen gem. § 30 BNatSchG bzw. § 32 NatSchG BW als Waldbi-
otop geschiitzt ("NSG ,Blinder See™, Biotop-Nr. 2-8123-436-324).

— Siidastlich des Anderungsbereiches liegen in ca. 85 m Entfernung die beiden Biotope "Tumpel
in alter Kiesgrube Mallenbronn (Biotop-Nr. 1-8123-436-0057) und "Holunder-Hecke Siid-
rand alte Kiesgrube Mallenbronn" (Biotop-Nr. 1-8123-436-0059). Weitere Biotope befinden
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sich in derselben Richtung mit etwa 220 m Entfernung ("Feldhecken siidwestlich Mdllenbronn",
Biotop-Nr. 1-8123-436-0060) bzw. 250 m Entfernung ("Feldgehdlz sidlich Mdllenbronn”, Bi-
otop-Nr. 1-8123-436-0048). Die ebenfalls als Biotop kartierte "Schlehenhecke sidwestlich
Mallenbronn" (Biotop-Nr. 1-8123-436-0058) liegt etwa 160 m siidlich des Anderungsberei-
ches. Sofern in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung MaBnahmen zur Vermeidung
und Minimierung in ausreichendem Umfang festgesetzt werden, sind erhebliche Beintrdchti-
gungen der 0.g. Schutzgebiete/Biotope nicht zu erwarten (siehe auch "Schutzgut Arten und
Lebensrdume; Biologische Vielfalt" in den Kapiteln "Bestandsaufnahme" und "Prognose bei
Durchfishrung der Planung").

— Etwa 20 m siidwestlich bis 50m westlich des Anderungsbersiches beginnt die Zone I11A des
Wasserschutzgebietes "Hohes Feld" (festgesetzt durch Rechtsverordnung am 13.12.1968).

Biotopverbund:

— Siidlich des Anderungsbereiches liegt ein 1000 m-Suchraum des Biotopverbundes mittlerer und
feuchter Standorte. Der 1000 m-Suchraum des Biotopverbundes feuchter Standorte zieht sich
auch westlich am Anderungsbereich vorbei in Richtung Norden. Er verbindet so den Timpel
siidostlich des Anderungsbereiches mit dem Biotop/NSG/FFH-Teilbereich "Blinder See".

— Auswirkungen der Planung auf den Biotopverbund sind nicht erkennbar, da die ndchstgelege-
nen Kernflachen des Biotopverbundes mehrere hundert Meter von diesem entfernt liegen und
keine Kern- oder Suchrdume zerschnitten werden. Auch unabhingig vom berechneten Bio-
topverbund erscheint die Fliche als Wanderkorridor eher ungesignet, da sie bereits gewerblich
als Asphaltmischanlage bzw. zur Lagerung und Autbereitung von Bau- und Abbruchfllen ge-
nutzt wird. Vielmehr ist anzunehmen, dass wanderde Tiere entlang der siidlich und westlich
gelegenen Gehdlzstrukturen am Gebiet vorbeigeleitet werden.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltprisfung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschlgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefdhrdeter Arten bzw.
Biotope.
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— Beim Anderungsbereich handelt es sich um eine bereits gewerblich als Asphaltmischwerk und

zur Lagerung und Aufbereitung von Bau- und Abbruchfillen genutzte Fldche. Im Westen und
Osten grenzen zwei weitere gewerblich genutzte Grundstiicke an. Jenseits der nordlich gelege-
nen StraBe und der beiden Nachbargrundstiicke sowie im Siiden schlieBt die freie Landschaft
an den Anderungsbereich an. Der Ubergang im Siiden wird durch eine bestehende Gehdlzreihe
bestimmt.

Im Siiden und inselhaft im Stdosten befinden sich im zu dndernden Bereich einige Gehdlz-
strukturen. Diese Gehdlze konnen z.B. von Greifvigeln als Ansitzwarte genutzt werden und bie-
fen vielen Insekfen einen Lebensraum, die wiederum fiir Vagel eine wichtige Nahrungsquelle
darstellen. Der Bereich ist in der Zielartenkartierung des Landkreises Ravensburg als Lebens-
raum der Prioritdit 2 fiir die Zielart Neuntdter kartiert.

Infolge der gewerblichen Nutzung und der damit einhergehenden Versiegelung und haufiger
Storungen ist die Artenvielfalt der Fliiche begrenzt.

Es ist davon auszugehen, dass vor allem im Bereich der Gehdlzstruktur im Siden zahlreiche
Vogelarten vorkommen (z.B. Amsel, Rotkehlchen, Manchsgrasmiicke, Buchfink) und eine hohe
faunistische Diversitdt vorhanden ist.

Das iberplante Gebiet ist im Hinblick auf die Durchgdngigkeit fir Tiere wegen der zahlreichen
benachbarten Verkehrswege stark vorbelastet (StraBe im Norden, gewerblich genutzte Fléchen
im Westen und Osten angrenzend). Der Ldrm und die Storungen durch den Verkehr und die
Einrichtungen in den bestehenden gewerblich genutzten Grundstiicken lassen die Fldche v. a.
fir storungsempfindliche Tiere als sehr ungeeignet erscheinen.

Im Rahmen der Entwurfsausarbeitung fiir die nachfolgende verbindliche Ebene der Bauleitpla-
nung wurde in den Jahren 2019 und 2020 eine faunistische Bestandsaufnahme durchgefiihrt.
Deren Ergebnisse sowie die Abschiitzung der Erheblichkeit der Auswirkungen bei Durchfishrung
der Planung wurden im artenschutzrechtlichen Fachgutachten des Biro Sieber (Fassung vom
01.10.2020) zusammengefasst. Im Rahmen der Kartierungen wurden die neun wertgebenden
Vogelarten Feldsperling, Goldammer, Grauschnépper, Haussperling, Rotmilan, Schwarzmilan,
Star, Turmfalke und Wacholderdrossel nachgewiesen. Bei der Reptilienkartierung wurden Zau-
neidechsen und eine Ringelnatter gefunden, wiihrend einer Begehung am 19.09.2019 wurde
zudem eine Erdkrote innerhalb des Plangebietes nachgewiesen. Hinweise auf die Nutzung der
bestehenden Gebiude durch Fledermduse wurden nicht erbracht.

Grundsiitzlich kommt dem Anderungsbereich durch seine gewerbliche Vorbelastung eine ge-
ringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu. Durch seine Nahe zu den oben aufgezdhlten Schutzge-
bieten und den bestehenden Gehdlzstrukturen im zu dndernden Bereich ist dennoch insgesamt
von einer mittleren bis hohen Bedeutung auszugehen.
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Schutzgut Boden, Geologie und Flche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzqutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fir natirliche Vegetation, als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natiirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldchen fir eine Bebauung
bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehdrt der Anderungsbereich zur Jungmordnenlandschaft des voralpinen
Higellandes, welche v.a. durch Ablagerungen und geologische Ereignisse der Wiirmeiszeit ge-
prdgt ist. Auf Grund der Heterogenitit des abgelagerten Mordnenmaterials ist mit kleinrdumig
stark wechselnden Bodenbedingungen zu rechnen.

— GemdbB der Bodeniibersichtskarte des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau in Frei-
burg (M 1:200.000) sind im Untergrund Parabraunerde aus Geschiebemergel und podsolige
Banderparabraunerde aus schluffig-sandigen Becken- oder Molassesedimenten vorherrschend.

— Der Anderungsbereich befindet sich nach der Karte der mineralischen Rohstoffe (M 1:50.000)
des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Berghau innerhalb eines Gebietes mit einem Vor-
kommen von "Kiesen und Sanden fiir den Verkehrswegebau, fir Baustoffe und als Betonzu-

schlag" (L8122-20).

— Es handelt sich um offene Bodenfldchen, die gewerblich genutzt werden (Lagerung und Aufbe-
reitung von Bau- und Abbruchabfdllen). Der groBte Teil des im Plangebiet befindlichen Bodens
ist zwar nicht versiegelt, jedoch stark verdichtet. Der geologische Untergrund sowie die Bdden,
die sich daraus entwickelt haben, treten daher nicht mehr in ihrer urspriinglichen Form in Er-
scheinung. Auf Grund seiner Nutzung hat der Anderungshereich keine Bedeutung als landwirt-
schaftlicher Ertragsstandort.

— Auf Grund der Nutzung der Fléche als Asphaltmischwerk mit Montagegrube und mehreren Die-
seltanks wurde fiir das Gebiet angegeben, dass es Anhaltspunkte fiir das Vorkommen von Alt-
lasten mit Bezug auf den Wirkungspfad Boden-Grundwasser gibt. Im Rahmen der frihzeitigen
Behdrdenunterrichtung befand das Landratsamt Ravensburg deshalb, dass eine orientierende
Altlastenuntersuchung erforderlich ist. Gemdl dem Kurzbericht der geopro GmbH (Entwurf vom
28.02.2020) wurden dazu im November 2019 sechs Baggerschiirfe angelegt und Proben da-
raus untersucht. Die in den ersten vier Schiirfen vorgefundenen Schichten waren Asphalt, ver-
festigter Zementschlamm, Spritzdecke sowie stellenweise stark sandiger Kies. Die im Schurf2
vorgefundene Spritzdecke wurde der Verwertungsklasse B/DKI zugeordnet, was Material mit
einem PAK-Gehalt (polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe) zwischen 25 und
500 mg/kg TR entspricht. Die in Teil 2 des Kurzberichtes beschriebenen beiden Schiirfe wurden
auf Grund ihres Gehaltes and Mineralélkohlenwasserstoffen (MKW) den Verwertungsklassen 72
und Z0* zugeordnet.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.
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4.2.1.5

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberflchen-
gewdsser (Gewdsserstrukturgiite und Gewissergiite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Begintréchtigungen durch das Vorhaben.

— Oberfliichengewisser kommen im Anderungsbereich nicht vor.

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhiltnisse liegen keine Informationen vor. In-
nerhalb des Anderungsbereiches befindet sich eine Grube, die jedoch bei der Bauausfihrung
aufgeschiittet werden soll, um das Hohenniveau den benachbarten Grundstiicken anzupassen.
Da direkt an den Anderungsbereich das Wasserschutzgebiet "Hohes Feld" angrenzt, ist von einer
hohen Schutzbedirftigkeit des Grundwassers gegeniiber Schadstoffeintriigen auszugehen.

— Dem zu dndernden Bereich kommt zusummentassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutz-
gut zu.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwissern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewssern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Im Anderungsbersich fallen bersits jetzt Abwisser an. Im Bestandsgebiiude besteht zudem eine
Abwasser-Pumpstation. Zusiitzlich sind daran derzeit die dstlichen Gebéude des Kieswerkes
Fronhofen und des ehemaligen Betonwerkes angeschlossen. Fir diese Gebdude gibt es auch
einen Trinkwasseranschluss.

— Die Gemeinde verfilgt dber ein System zur Entsorgung der Abwdsser sowie eine Anbindung zur
Trinkwasserversorgung. Die bestehenden Gebdude westlich und dstlich des Anderungsbereiches
sind an die gemeindlichen Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen.

— Auf Grund der Topografie innerhalb des Anderungsbereiches ist es vor allem bei Starkregener-
eignissen maglich, dass sich in der Grube Niederschlagswasser sammelt.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualifdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitdt sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.
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— GroBklimatisch gesehen liegt das Plangebiet im siidwestdeutschen Klimabezirk Rhein-Boden-
see-Higelland. Das Bodenseebecken ist dabei durch ein fir die Hohenlage eher mildes Klima
gekennzeichnet. Auf Grund der Lage im Einflussbereich des Bodensees liegen die durchschnitt-
lichen Jahrestemperaturen bei etwa 8°C. Die durchschnittliche jéhrliche Niederschlagsmenge
liegt bei etwa 850 mm.

— Die noch verbliebenen offenen Flichen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduktion,
wahrend die Gehdlze Frischluft produzieren. Im Bereich der versiegelten Fldchen kann es jedoch
inshesondere bei starker Sonneneinstrahlung im Sommer zu einer erheblichen Erhitzung der
Fldchen kommen. Es handelt sich um keinen Bereich mit klimatisch wirksamen Luftaustausch-
Bahnen. Lokale Luftstrdmungen und Windsysteme kannen sich auf Grund des in der Umgebung
des Anderungshereiches gering bewegten Reliefs nur relativ schwach ausbilden. Daher besteht
nur eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber kleinklimatischen Verdnderungen (z. B. Aufstauen
von Kaltluft).

— Messdaten zur Luftqualitdt liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der angrenzenden Gewerbe-
fldchen konnen sich Schadstoffe in der Luft anreicher. Durch die landwirtschaftliche Nutzung
angrenzend an den Anderungsbereich kann es zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder Stau-
bemissionen kommen (z.B. Aushringen von Flissigdung oder Planzenschutzmitteln).

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut
0.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Fronreute liegt innerhalb des von einem ausgeprdgten eiszeitlichen Relief gepriigten Natur-
raums "Voralpines Hiigel- und Moorland". Beim Anderungsbereich selbst handelt es sich um
eine als Asphaltmischwerk und zur Lagerung genutzten Fldche im AuBenbereich, nordlich des
Ortsteiles Fronhofen.

— Durch die tiefe Lage des Anderungsbereiches und den es umgebenden Gehdlzstrukturen beste-
hen nur eingeschrinkte Blickbeziehungen zwischen dem Anderungshereich und der freien Land-
schaft. Der Bereich besitzt durch seine gewerbliche Prigung keine Erholungseignung.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.
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— Der Anderungsbereich wird bereits gewerblich genutzt und besitzt deshalb selbst keine Naher-
holungsfunktion. Wanderwege fihren nicht direkt am Anderungshereich vorbei.

— Westlich und stlich des Anderungsbereiches liegen gewerblich genutzte Grundstiicke, von de-
nen Larm- und Geruchs-Emissionen ausgehen kannen.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Es befinden sich keine Baudenkmler im Gberplanten Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen
auch keine Bodendenkmler im Wirkbereich der Planung.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewinnung von Warme oder
Strom aus alternativen Energiequellen.

— GemdB dem Umwelt-Daten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fiir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg betrdgt die mittlere jahrliche Sonneneinstrah-
lung 1.151-1.160 kWh/m2. Die Voraussetzungen firr die Gewinnung von Solarenergie sind da-
mit grundsitzlich gut.

— Nach dem Informationssystem Oberfldchennahe Geothermie fiir Baden-Wirttemberg (ISONG)
des Landesamtes fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau ist der Untergrund der im Anderungsbe-
reich liegenden Fldchen aus hydrogeologischer Sicht fiir den Bau und den Betrieb von Erdwir-
mesonden grundstzlich geeignet, die geothermische Nutzung wird als effizient eingestuft. Es
gibt jedoch einen Bohrtiefenbeschrdnkung auf 193 m zum Schutz tiefer genutzter oder nutzba-
rer Grundwasservorkommen sowie Bohrrisiken in Form von méglichen Erdgasaustritten und
maglicherweise arfesisch gespanntes Grundwasser.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiter angemerkt.

Ubersicht iber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durch-
fishrung der Planung (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleibt die bereits gewerblich genutzte Fléche in ihrer derzei-
figen Form erhalten. An der biologischen Vielfalt dndert sich nichts auf Grund von baulichen MaB-
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nahmen in diesem Bereich. Es ist keine Verdnderung der vorkommenden Béden und der geologi-
schen Verhdltnisse sowie des Wasserhaushaltes und der Grundwasserneubildung zu erwarten. Das
Gebiet wird nicht an die Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen und bleibt unbebaut. Damit
bleiben auch die Luftaustausch-Bahnen sowie die Luftqualitit unverdndert. Es ergibt sich keine
Verdnderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung. Das Landschaftshild, die Erholungseignung sowie
die Auswirkungen auf den Menschen bleiben unverdndert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungs-
konflikte. Die Schutzgebiete, Biotope und ihre Verbundfunktion bleiben unverdndert. Hinsichtlich
des Schutzgutes Kulturgiiter ergeben sich keine Verdnderungen. Bei Nicht-Durchfihrung der Pla-
nung sind keine zusdtzlichen Energiequellen ndtig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren
keine Verdinderung.

Unabhingig davon konnen Anderungen eintrefen, die sich nutzungsbedingt (z.B. Intensivierung
oder Extensivierung der gewerblichen Nutzung), aus groBrdumigen Vorgdngen (z.B. Klimawandel)
oder in Folge der natirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzes-
sion) ergeben. Diese auch bisher schon mdglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht
prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs der Gemeinde; ein unmittelbarer
Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Mainahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Grundsiitzlich wird durch die Anderung des Flichennutzungsplanes noch kein Baurecht im Sinne
des § 30 BauGB geschaffen. Allein auf Grund der Fldchennutzungsplandnderung ergeben sich da-
her keinerlei Verdnderungen fir Naturhaushalt und Landschaftshild. Bei den nachfolgenden Prog-
nosen ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung und bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung wird jedoch von einer spteren Bebauung durch eine nachfolgende ver-
bindliche Bauleitplanung ausgegangen. Es kinnen allerdings lediglich die in dieser Anderung des
Fldchennutzungsplanes getroffenen Vorgaben beriicksichtigt werden, da das genave MaB und die
Art der Nutzung auf dieser Planungsebene noch nicht bekannt sind.

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum der im Anderungsbereich vorkommenden Tiere und Pflanzen geht durch die
Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren. Ein Teil der Gehdlze kann auf
Grund der geplanten Nutzung voraussichtlich nicht erhalten werden. Da das Plangebiet bereits
gewerblich genutzt wird und zwischen zwei weiteren Gewerbebetrieben liegt, ist nicht mit der
Lerschneidung von Lebensrdumen zu rechnen. In Folge der Durchfilhrung des geplanten Vorha-
bens werden die benachbarten Schutzgebiete, inshesondere das FFH- und Vogelschutzgebiet in
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gewissem Umfang begintrdchtigt. Die dort vorkommenden Tiere, Pflanzen und Lebensrdume
knnen durch den vom Gewerbegebiet ausgehenden Lirm gestort oder durch stoffliche Immis-
sionen beeintrdchtigt werden. Im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanungs-
ebene werden die mdglichen Beeintrichtigungen im Rahmen einer FFH-Vertrdglichkeitsprifung
untersucht und Festsetzungen getroffen, um die méglichen Begintréchtigungen zu minimieren
und die Schutz- und Entwicklungsziele der Schutzgebiete nicht zu gefhrden. Um die Beein-
friichtigungen durch Stickoxidimmissionen zu untersuchen und zu minimieren, wird im ersten
Schritt zudem ein Gutachten zu den Stickoxideintrdgen in den Natura 2000-Gebieten erstellt
und im Bebauungsplan eine verbindliche Kontingentierung fir Luftschadstoffe festgesetzt. So-
fern die im Bebauungsplan festgesetzten und in der Vertriglichkeitspriifung genannten Vermei-
dungs- und MinimierungsmaBnahmen bei Umsetzung der Planung beriicksichtigt werden, sind
keine erheblichen Beeintrichtigungen der untersuchten Natura 2000-Gebiete zu erwarten.

Lur Vermeidung des Eintretens von Verbotstathestanden im Sinne des § 44 Abs. 11.V.m. Abs. 5
BNatSchG sind bei Umsetzung der Planung die im artenschutzrechtlichen Fachgutachten des
Biiro Sieber vom 01.10.2020 beschriebenen Vermeidungs-, MinimierungsmaBnahmen und Er-
satzmaBnahmen auf Bebauungsplanebene umzusetzen. Die MaBnahmen umfassen eine zeit-
liche Einschrnkung zur Fdllung von Gehdlzen und zum Abriss von Gebduden auBerhalb der
Brutzeit von Vgeln und der Aktivitdtszeit von Fledermdusen, das Einrichten von Ersatzhabitaten
fir und Umsiedlung der Zauneidechse inklusive Erfolgsmonitoring sowie das Aufhdngen kiinst-
licher Nisthilfen fir Hohlen- und Halbhghlenbriiter. Sofern simtliche genannten MaBnahmen
fachgerecht und konsequent umgesetzt werden, ist nicht mit dem Eintreten der im § 44
BNatSchG genannten Verbotstatbestiinde zu rechnen.

Biologische Vielfalt: Das Gebiet wird in Zukunft durch die gewerbliche Nutzung voraussichtlich
eine niedrigere Artenvielfalt aufweisen. Die Vielfalt der Lebensrdume wird sich verringern und
die Mehrzahl der neu entstehenden Lebensrdume wird stark anthropogen beeinflusst und aller
Wahrscheinlichkeit nach durch hohe Nahrstoff-Konzentrationen geprdgt sein. Fiir aus natur-
schutzfachlicher Sicht besonders wertvolle Arten bieten die neuen Lebensrdume keinen Raum.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Durchgriinung der Bebauung,
Pflanzungen in dem Baugebiet, Emissionskontingente fir Stickoxide) kann das AusmaB des
Lebensraum-Verlustes reduziert werden. Diese sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung festzusetzen. Fiir die Pflanzung von Baumen und Striiuchern sollten standortgerechte hei-
mische Gehdlze verwendet werden. Dies verbessert das Lebensraum-Angebot vor allem fir
Kleinlebewesen und Vagel, denn einheimische Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nahrungs-
ketten. lhre Verwendung dient daher auch der Erhaltung des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen.
Zum Schutz nachtaktiver Insekten sollten Einschrdnkungen zur AuBenbeleuchtung festgesetzt
werden. Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden, sind nur
solche Photovoltaik-Module zuldssig, die weniger als 6% Licht reflektieren (je Solarglasseite
3%). Dies wird von Elementen erfilllt, die entspiegelt und monokristallin sind sowie deutliche
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Kreuzmuster aufweisen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche
Vorteile.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein hoher Eingriff
in das Schutzgut.

42.33  Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Der Anderungsbersich wird vor der Anderung zwar als landwirtschaftliche Fliche dargestellr,
jedoch herrscht vor Ort eine gewerbliche Nutzung als Asphaltmischwerk bzw. als Lagerfldche.
Faktisch geht daher keine hochwertige landwirtschaftliche Ertragsflche verloren. Wéihrend der
Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenfldchen fir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen be-
ansprucht sowie durch Staub- und v.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Da der Anderungs-
bereich derzeit tiefer liegt als die benachbarten Grundstiicke, kommt es zu Bodenaufschittun-
gen, was eine Verdnderung des urspringlichen Bodenprofils und -reliefs zur Folge hat. Hierbei
ist jedoch zu beriicksichtigen, dass durch die vorhergegangenen Abgrabungen das urspriinglich
vorliegende Bodenprofil bereits zerstort wurde. Zudem ist ein GroBteil des Anderungsbereiches
bereits vollstindig versiegelt. Die durch die geplanten Baukdrper und Verkehrsfldchen entste-
hende Neuversiegelung fihrt zu einer Beeintrchtigung der vorkommenden Boden. In den ver-
siegelten Bereichen kann keine der Bodenfunkfionen (Standort fiir Kulturpflanzen, Filter und
Puffer, Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen werden. Die Neuversiege-
lung betrifft jedoch voraussichtlich nur einen Teil der Baschung am ndrdlichen Rand des Ande-
rungshereiches.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die entstehenden Be-
eintrdchtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Die Festsetzung einer Baugrenze
und einer Grundfldchenzahl (GRZ) kann dazu dienen, die Versiegelung der Freifldichen zu mini-
mieren und damit die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum
Schutz des Bodens vor Verunreinigungen werden Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder
Blei fiir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfliichig mit Niederschlagswasser in Berihrung
kommen, ausgeschlossen. Uberschiissiger Erdaushub ist gem. den Anforderungen des Kreis-
laufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG) in Verbindung mit der Nachweisverordnung
(NachWV) zu entsorgen. Dabei ist eine weitestgehende Verwertung anzustreben.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

42.34  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die geplante gewerbliche Bebauung hat eine Verdinderung des Wasserhaushaltes zur Folge. Die
Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubildungsrate nehmen in geringem
MaBe ab, da Fldchen versiegelt werden. Auf Grund der Nahe des Anderungshereiches zum Was-
serschutzgebiet "Hohes Feld" sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Festsetzungen
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4.2.3.5

4.2.3.6

beziiglich Eingriffen in den Untergrund zu treffen und ein Entwdsserungskonzept auszuarbeiten.
Sofern auf den Dach- und Hofflichen anfallendes, unverschmutztes Niederschlagswasser vor
Ort Gber die belebte Bodenzone versickert werden kann, fiihrt die geplante Bebauung trotz der
Versiegelung von Oberfliichen voraussichtlich nicht zu einer deutlichen Verdinderung des Was-
serhaushaltes oder der Grundwasserneubildung, da auf Grund der bestehenden Fliichennutzung
bereits ein GroBteil des Anderungshereiches versiegelt ist.

Geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung, welche die entsprechenden Begin-
fridchtigungen des Schutzgutes Wasser reduzieren, sind im Rahmen der nachfolgenden verbind-
lichen Bauleitplanung festzusetzen. Dazu gehdren z.B. die Verwendung teilversiegelter Beldge
fir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege, das Zulassen von Oberfldchen aus
Link, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unter der ausdriicklichen Voraussetzung, dass diese dauerhaft
gegen Niederschlagswasser abgeschirmt sind, und die Festsetzung von Retentionsbereichen zur
schadlosen Versickerung von Niederschlagswasser.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBinahmen verbleibt ein mittlerer Ein-

griff in das Schutzgut.

Wasserwirtschaft (Wasser; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die zustzliche Bebauung erhdht sich die anfallende Abwassermenge. Das Schmutzwas-

ser wird gefrennt vom Niederschlagswasser gesammelt und der Kldranlage zugeleitet. Das Nie-
derschlagswasser, das auf den Dach- und Hofflichen der privaten Baugrundstiicke anfallt, ist
direkt auf den jeweiligen Grundstiicken Gber die belebte Bodenzone zu versicker.

— Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die gemeindlichen Leitungen

der Gemeinde Fronreute.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB); Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b
Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Die Kaltlufrentstehung wird im Anderungsbereich unterbunden und auf die angrenzenden Of-

fenflichen beschriinkt. Bei Durchfihrung der Planung ist nach aktuellem Stand eine Begin-
frichtigung der nahegelegenen Schutzgebiete durch Eintrag von Stickoxiden nicht auszuschlie-
Ben. Zur néheren Untersuchung wird dazu ein Gutachten erstellt, das die méglichen Stickoxi-
deintrdge in die besonders schiitzenswerten Bereiche untersucht, sodass ggf. auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung Festsetzungen zur Beschrinkung der Stickoxidemissionen getrof-
fen werden kannen. Eine geringfigige Erhdhung der Vorbelastung umliegender Gebiete durch
Abgase des Gewerbeverkehrs ist mdglich.

— Auf Grund der bestehenden Versiegelung im zu dndernden Bereich und der voraussichtlich ge-

ringen Neuversiegelung entsteht fir das Schutzgut Klima/Luft keine Begintrdchtigung.

Seite 22

Gemeindeverwaltungsverband Fronreute - Wolpertswende « 5. Anderung des Flachennutzungsplanes
im Bereich des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Fronhofen-Mallenbronn"
Textteil mit 40 Seiten, Fassung vom 17.03.2021



— Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und AusmaB der Emission von Treibhausga-

sen, das sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Ozon, Methan, Distickstoffoxid, Fluorchlorkohlen-
wasserstoffe): Eine Verschlechterung der Luftqualiféit ist auf Grund der begrenzten GroBe des
geplanten Baugebietes nicht zu erwarten.

Die Neubebauung fihrt potenziell zu einem erhohten CO,-AusstoB. Insgesamt sind von dem
geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch nicht in einem Umfang zu erwarten, der
sich in spirbarer Weise auf das Klima auswirken wiirde. Die kleinklimatischen Auswirkungen
des Vorhabens werden sich bei Durchfihrung der Planung vor allem auf das Plangebiet und
unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission von Treibhausgasen zu re-
duzieren, sollte wo immer mdglich die Energieeffizienz gesteigert und auf emeuerbare Energien
und Elektromobile zuriickgegriffen werden.

Eine Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-
kennbar. Extrema in Bezug auf Niederschlagsereignisse (z.B. langandauernder Starkregen, ur-
bane Sturzfluten) sollten im Rahmen der Entwisserungsplanung beriicksichtigt werden (z.8B.
ausreichende Dimensionierung der Riickhalteginrichtungen). Weitere SchutzmaBnahmen (z.B.
Sonnenschutz/Kihlung an den Gebduden; Vermeidung dunkler/stark abstrahlender Bodenbe-
ldge) sollten von den privaten Bauherren vorgesehen werden.

Auch im neuen Gewerbegebiet kann die weiterhin angrenzende landwirtschaftliche Nutzung
zeitweise zu Geruchs-Belastungen oder zu Staubeintrdgen fihren.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-

griff in das Schutzgut.

42.3.7  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Durch die mdgliche Errichtung neuer Baukdrper erfihrt das Landschaftshild eine Beeintrichti-

gung.

— Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sollte durch Festsetzungen sichergestellt wer-

den, dass die Beeintrichtigung des Landschaftshildes minimiert wird. Um den storenden Ein-
fluss der zukiinftigen Baukdrper auf das Landschaftsbild mdglichst gering zu halten, sollte eine
umfangreiche Ortsrandeingrinung am siidlichen Rand des Gebietes festgesetzt werden. Fest-
gesetzte Pflanzlisten tragen dazu bei, die Eigenart des Landschaftshildes zu schiitzen und mit
Hilfe landschaftstypischer Gehdlzarten eine Anbindung des Baugebietes an die Landschaft zu
erreichen. Zu diesem Zweck sollten zusitzlich im Ubergangshereich zur freien Landschaft und
in Bereichen, die an dffentliche Flachen angrenzen, ausschlieBlich Hecken aus Laubgehdlzen
zugelassen werden. Die Pflanzung von nicht in der Pflanzliste festgesetzten Strduchem sollte
nur auf max. 5% der Grundstiicksfliche zugelassen werden, um die Griinflichen maglichst
naturnah zu gestalten.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-

griff in das Schutzgut.
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42.3.8

42.3.9

4.2.3.10

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Der Anderungshereich kann im Zuge der 5. Anderung des Fliichennutzungsplanes weiterhin ge-
werblich genutzt werden. Eine Erholungs-Nutzung fiir die Offentlichkeit ist bereits jetzt nicht
maglich. Durch die Planung wird die Ansiedelung eines Gewerbebetriebes ermdglicht, wodurch
Arbeitspldtze gesichert und/oder neu geschaffen werden kénnen. Die Erlebbarkeit des land-
schaftlichen Umfeldes erfhrt durch die geplanten Baukdrper eine gewisse Beeintrichtigung.
Durch die Kleinrdumigkeit des Gberplanten Bereiches und das Fehlen von Rad-/FuB- oder Wan-
derwegen wird die Naherholungs-Funktion der Umgebung nur geringfigig beeintrdchtigt.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Da im Gberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiter vorhanden sind, entsteht
keine Beeintrichtigung. Sollten wahrend der Bauausfihrung, inshesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Me-
fallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Grdber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
ist die Archdologische Denkmalpflege beim Regierungspréisidium Stuttgart bzw. die zustindige
Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Ravensburg unverziiglich zu benachrichtigen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lirm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB)

— In der Bauphase kann es temporir zu Ldrmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,
Geriiche und/oder Erschiitterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen, die zeitweise die
Wohnqualitdt in den angrenzenden, bereits bebauten Gebieten beeintrdchtigen konnen. Erheb-
liche Beeintréchtigungen sind jedoch auf Grund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbeiten,
die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiber (d.h. auBerhalb des besonders empfind|i-
chen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

— Schadstoffemissionen sind inshesondere infolge des zusiitzlichen Verkehrsaufkommens (Kfz-
Abgase) zu erwarten. Zudem konnen Heiz- oder Produktionsanlagen von Gewerbebetrieben
(z.B. groBes Blockheizkraftwerk; Brenndfen) zu einem erhdhten SchadstoffausstoB beitragen.
In allen Féllen zdhlen Kohlenwasserstoffe, Kohlenstoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu
den wesentlichen potenziell umweltschiidigenden Abgas-Bestandteilen; je nach Verbrennungs-
anlage kénnen auch Schwefeloxide sowie Staub und RuB relevant sein. Durch die Flichenneu-
versiegelung wird zudem die Warmeabstrahlung begiinstigt, so dass es zu einer geringfiigigen
Erhdhung der Lufttemperatur im Bereich der neuen Bebauung kommen kann.
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42.3.11

4.2.3.12

42.3.13

42.3.14

— Durch die ndchtliche Beleuchtung des Gewerbegebietes kann es zu einer Lichtabstrahlung in die
freie Landschaft kommen. Um die Stirke und den Radius der Lichtausstrahlung zu reduzieren,
ist im Bebauungsplan eine Festsetzung zu den zuldssigen Lampentypen zu treffen (z.B. nach
unten gerichtete, in der Hohe begrenzte Leuchtkdrper). Zudem gelten Einschrdnkungen fir die
GroBe und Beleuchtung von Werbeanlagen, welche verhindern, dass es zu einer Begintréchti-
qung der landschaftsdsthetischen Situation oder lichtempfindlicher Tierarten kommt.

— Sollten sich in dem Gewerbegebiet Betriehe ansiedeln, welche Erschijtterungen verursachen
(z.B. Brechanlage im Rahmen von Bauschuttrecycling) oder Warme bzw. andere Strahlung
emitfieren (z.B. Umspannwerk), sind die einschldgigen Fachgesetze bzw. technischen Bestim-
mungen zu beachten und ggf. deren Einhaltung im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Art und Menge der erzeugten Abfiille und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Aussagen Gber die Art und Menge der erzeugten Abfdlle und ihrer Beseitigung und Verwertung
kinnen im Rahmen der Fldchennutzungsplandnderung nicht gemacht werden. Die Auseinan-
dersetzung und schriftliche Erlduterung erfolgt auf Bebauungsplanebene. Anfallende Abfdlle
sind nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten (Recycling, energetische Ver-
wertung, Verfillung); falls dies nicht maglich ist, sind sie ordnungsgemdB und schadlos zu
entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Gber den Landkreis Ravenshurg.

— Tur Entsorgung der Abwisser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der be-
reits gewerblich genutzten Fldichen nicht zu erwarten. Sofern die optimale Entsorgung der Bau- und
Betriebsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird und eine
regelmiBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemdBe Lagerung gewdssergefhrdender
Stoffe erfolgt, konnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich eingestuft werden.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt durch Unféille oder Katastrophen abzusehen.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):
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4.2.3.15

42.3.16

424

424

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils ereuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen konnen auf
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebéuden inshesondere durch eine kompakte Bau-
weise (wenig AuBenfliiche im Vergleich zum beheizten Innenvolumen, flache Dachformen) sowie
durch optimale Ausrichtung zur Sonne und eine gute Gebdudeddmmung erzielt werden.

— Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukiinftiger Baukdrper zur optimalen Errichtung
von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung grundsitzlich mglich.

— Die Nutzung von Erdwdrme ist mdglich, aber bisher nicht vorgesehen.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf maglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee

Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach derzei-
figem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariiber hinaus sind keine kumulierenden Wirkungen in
Bezug auf andere Schutzgiiter zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiter
(§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Grundsitzlich wird durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes im als landwirtschaftliche Fli-
che dargestellten Bereich noch kein Baurecht im Sinne des § 30 BauGB geschaffen. Allein auf Grund
der Flachennutzungsplandinderung ergeben sich keinerlei Verdnderungen fiir Naturhaushalt und
Landschaftshild. Eine vollstindige und exakte Abarbeitung nach dem Gemeinsamen Modell der
Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen kann nicht durchgefiihrt werden, da das
genaue MaB und die Art der Nutzung auf dieser Planungsebene noch nicht bekannt sind. Eine
Abarbeitung der Eingriffsregelung mit der konkreten Festsetzung von Vermeidungs- und Minimie-
rungs-MaBnahmen sowie der Festsetzung von eventuell erforderlichen Fliichen oder MaBnahmen
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zum Ausgleich wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Rahmen der Genehmi-
qung durchgefihrt.

42.4.2 Die Festsetzung von konkreten Vermeidungs- und MinimierungsmaBinahmen erfolgt im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung. Es wird empfohlen, im in der Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplan "Fronhofen-Mallenbronn" folgende Festsetzungen zu treffen:

— Eingriinung des Gebietes durch Griinflachen mit Gehdlzpflanzungen (planungsrechtliche Fest-
sefzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume, Schutzgut Landschaftsbild)

— Durchgrinung des Gebietes durch Pflanzgebote (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut
Arten und Lebensriume)

— Erhaltung des vorhandenen Gehdlzbestandes im siidlichen Teil des Anderungsbereiches (pla-
nungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Ge-
hdlze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Schutz nachtaktiver Insekten durch Verwendung von Leuchtentypen mit geringem Anteil an
blauem und ultraviolettem Licht (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzqut Arten und Le-
bensrdume)

— Redukfion negativer Auswirkungen auf Wasserinsekten durch Verwendung von Photovoltaik-
Modulen, die weniger als 6 % polarisiertes Licht reflektieren (3 % je Solarglasseite) (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— AusschlieBliches Zulassen von Hecken aus Laubgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Land-
schaft und in Bereichen, die an Gffentliche Flichen angrenzen (planungsrechtliche Festsetzun-
gen, Schutzqut Landschaftshild)

— Finschrinkungen zu Werbeanlagen im Hinblick auf deren GréBe und Gestaltung (bauordnungs-
rechtliche Vorschriften, Schutzgut Landschaftshild)

— Begrenzung der Gebdudehhen, der Gebiudeformen und der Gebdudemassen; Einschrinkung
der Farbgebung fir die Gebudeddcher (Schutzgut Landschaftsbild)

— Tulassen von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei nur sofern sie dauerhaft gegen
Wasser abgeschirmt sind (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und Schutzgut
Wasser)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefdhigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Verbot von Tiergruppen schidigenden Anlagen oder Bauteilen, z.B. Sockelmauern bei Zdunen
(bavordnungsrechtliche Bauvorschriften, Schutzgut Arten und Lebensrdume)
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42.4.4

4.2.5
4251

4.2.6

42.6.1

— Durchldssigkeit der Siedlungsrdnder zur freien Landschaft zur Forderung von Wechselbeziehun-
gen (Hinweise, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

Der genaue Umfang der erforderlichen Ausgleichsflichen wird im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung ermittelt. Der Eingriffsschwerpunkt liegt bei den Schutzgitern Arten/Lebensrume
(Lage in der Nahe von Natura 2000-Gebieten) und Boden (groBfldchige Versiegelung).

Ergebnis: Durch die Darstellung gewerblicher Baufliiche ist bei Fortfhrung und Konkretisierung der
Anderung bislang nicht mit uniberwindbaren Hindernissen zu rechnen. Konflikte mit den Na-
tura 2000-Gebieten sind auf Bebauungsplanebene gutachterlich auszuschlieBen. Der erforderliche
naturschutzfachliche Ausgleichshedarf kann auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung au-
Berhalb des Anderungsbereiches erbracht werden.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr. 2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Als Alternative zur Darstellung einer gewerblichen Bauflache fur ein Gewerbegebiet (6) wre die
Darstellung eines Industriegebiets (GI) denkbar. Aufgrund der ErschlieBungssituation sowie auch
der angrenzenden FFH- und sonstigen Schutzgebiete ist die zu Gberplanenden Fliche nicht geeig-
net, um ein Industriegebiet (GI) zu etablieren. Dies wiirde uniberwindbare Konflikifelder schaffen.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf Grund der Anfdlligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Anfilligkeit der nach dem Fldchennutzungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder
Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkun-
gen auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete,
Biologische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter durch
schwere Unfdlle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.
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43.1

43.1.1

43.1.2

43.2

43.2.1

43.3
43.3.1

43.3.2

Lusitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der

Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfdden und Regelwerke:

— Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewer-
tung und Okokonten — Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigma-
ringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013)

— Mrten, Biotope, Landschaft — Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerfen" der Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Stand Dezember 2009, 4. Auf-

lage)
— Bewertung von Baden nach ihrer Leistungsfahigkeit — Leitfaden fir Planungen und Gestat-
tungsverfahren des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg (Stand Dezember 1995)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Licken oder fehlende
Kenntnisse): Es liegen keine genauen Informationen zu den geologischen und hydrologischen Ge-
gebenheiten sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfilhrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BGUGB):

Die Uberwachung (nachteiliger) Umweltauswirkungen wird von der Gemeinde Fronreute auf Ebene
des Bebauungsplanes definiert und nach dessen Umsetzung entsprechend durchgefihrt.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Im Rahmen der 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes wird die Darstellung der Fliichen fir die
Landwirtschaft so gedindert, dass eine gewerbliche Baufliiche (Gewerbegebiet) dargestellt wird. Der
Anderungsbereich befindet sich nordlich des Ortsteiles Fronhofen der Gemeinde Fronreute und siid-
westlich des "Bechinger See". Der zu dndernde Bereich umfasst 1,50 ha.

Der Anderungsbereich wird im Westen und Osten durch bestehende gewerbliche Bebauung be-
grenzt. Im Norden grenzt der zu dindemde Bereich an die GemeindestraBe "Hohes Feld" wiihrend
im Stden die freie Landschaft anschlieft. Das weitere landschaftliche Umfeld des Anderungsberei-
ches ist durch ein Mosaik aus Ackern, Grinland und Waldfldchen geprdgt. Innerhalb des Ande-
rungsbereiches handelt es sich iberwiegend um bereits gewerblich genutzte Fldchen sowie im Si-
den und Siidosten um kleinere Gehdlzstrukturen. Dem Anderungshereich kommt zusammenfassend
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43.3.3

43.3.4

4.3.3.5

43.3.6

43.3.7

eine mittlere Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftshild zu (Nahe zu zahlreichen
Schutzgebieten, Wirkung des im AuBenbereich liegenden Plangebietes auf das Landschaftsbild).

Innerhalb sowie im rdumlich-funktionalen Umfeld des Plangebietes befinden sich zahlreiche
Schutzgebiete oder Biotope, die durch die Planung beeintrdchtigt werden:

Etwa 100 m nérdlich des Anderungsbereiches, beginnt eine Teilfliiche des FFH-Gebietes "Feucht-
gebiete um Altshausen" (Nr. 8023-341) und des Vogelschutzgebietes "Blitzenreuter Seenplatte mit
Altshauser Weiher" (Nr. 8123-441). Eingebettet in diese Teilfldche liegt zudem das Naturschutz-
gebiet "Blinder See" (Nr. 4.043). Siiddstlich des Anderungsbereiches liegen in ca. 85 m Entfernung
die beiden Biotope "Timpel in alter Kiesgrube Mdllenbronn" (Biotop-Nr. 1-8123-436-0057) und
"Holunder-Hecke Sidrand alte Kiesgrube Mdllenbronn" (Biotop-Nr. 1-8123-436-0059). Weitere
Biotope befinden sich in derselben Richtung mit etwa 220 m Entfernung ("Feldhecken siidwestlich
Mallenbronn", Biotop-Nr. 1-8123-436-0060) bzw. 250 m Entfernung ("Feldgehdlz siidlich Mal-
lenbronn”, Biotop-Nr. 1-8123-436-0048). Die ebenfalls als Biotop kartierte "Schlehenhecke siid-
westlich Mdllenbronn" (Biotop-Nr. 1-8123-436-0058) liegt etwa 160 m sidlich des Anderungs-
bereiches. Nur wenige Meter westlich des Anderungshereiches beginnt zudem die Schutzzone IlIA
des Wasserschutzgebietes "Hohes Feld".

Im Rahmen der Umweltprisfung zur Aufstellung des Bebauungsplanes , Gewerbegebiet Fronhofen-
Mllenbronn” wird gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG eine Priifung zur Vertrglichkeit des Vorhabens mit
den beiden Schutzgebieten des europischen Verbundsystems Natura 2000 durchgefihrt.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Arten/Lebensrdume durch die Nahe der Planung zu
den 0.g. Natura 2000-Gebieten und anderen Schutzgebieten.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt nach dem gemeinsamen Bewertungs-
modell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012,
redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013) auf der nachfolgenden Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung.

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung, wird die dberplante Flche voraussichtlich weiterhin gewerb-
lich genutzt und in ihrer Funktion fir den Naturhaushalt und das Landschaftshild in dhnlichem
MaBe bestehen bleiben. Verdnderungen, die sich unabhdngig von der vorliegenden Planung erge-
ben, kénnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Schwigrigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fir den Umweltbericht lagen insofern vor,
dass es keine detaillierten Informationen/Datengrundlagen zu den geologischen und hydrologi-
schen Verhdltnissen sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds gibt.
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434

43.4.1

43.4.2

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben

— Umwelt-Daten und -Karten Online (UDO): Daten- und Kartendienst der Landesanstalt fir Um-
welt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg

— Online-Kartendienst zu Fachanwendungen und Fachthemen des Landesamts fiir Geologie, Roh-
stoffe und Berghau beim Regierungsprasidium Freiburg (u.. zu Bergbau, Geologie, Hydroge-
ologie und Boden)

— Informationssystem Oberfldchennahe Geothermie fir Baden-Wirttemberg (ISONG) des Landes-
amts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regierungsprdsidium Freiburg

Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation
— Luftbilder (Google, Gemeinde. . )

— Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Fronreute-Wol-
pertswende

— Bodenschdtzungsdaten des Regierungsprdsidiums Freiburg — Landesamt fir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau (Stand Mdrz 2020)

— Ergebnisvermerk des Termines zur friihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. §4 Abs. 1 BauGB
am 26.07.2019 im Landratsamt Ravenshurg (ergdnzter Vermerk vom 02.09.2019) mit um-
welthezogenen Stellungnahmen des Landratsamtes Ravensburg zu den Themenfeldern Immis-
sionsschutz, Natur- und Artenschutz, Forst, Bodenschutz und Abwasser

— Informationen im Rahmen der frihzeitigen, schriftlichen Behérdenbeteiligung nach §4 Abs. 1
BauGB mit umwelthezogenen Stellungnahmen des Regierungsprisidiums Freiburg (zu Hinwei-
sen zur Geotechnik), des Regierungsprasidiums Tibingen (zur angrenzenden Waldfldche) und
des Landratsamtes Ravenshurg (zu betroffenen Schutzgebieten, inshesondere Natura 2000-Ge-
bieten, Durchfilhrung einer Vertrdglichkeitspriifung, Belangen des Artenschutzes, Betroffenheit
des Biotopverbundes, Erstellung eines Umweltberichtes, Bodenschutz, Altlasten, Umgang mit
Niederschlags- und Schmutzwasser, Wasserversorgung und Lage nahe des Wasserschutzgebie-
fes "Hohes Feld")

— Informationen im Rahmen der ersten formlichen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
zur Entwurfsfassung vom 14.04.2020 mit umweltbezogenen Stellungnahmen des Regierungs-
prdsidiums Tibingen (zu den Auswirkungen der Planung auf benachbarte Schutzgebiete und
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erforderlichen Untersuchungen hierzu sowie zu den erwarteten Auswirkungen auf streng ge-
schiitzte Arten), des Landratsamtes Ravensburg, Naturschutz (zur Untersuchung maglicher Aus-
wirkungen der Planung auf die benachbarten Schutzgebiete, zur ausreichenden Konfliktbewdl-
figung mit den betroffenen Schutzgebieten, Festsetzung von Kontingenten, negativen Auswir-
kungen auf besonders bzw. streng geschiitzte Arten und Waldabstand) und des BUND-Ortsver-
bandes Schenkenwald (zum Schutz des Trinkwasserbrunnens und zur Erhaltung des Bewuchses
an den Bdschungen)

Kurzbericht Asphaltmischwerke Fronhofen, Untersuchung Platzbefestigung der geopro GmbH
vom 28.02.2020 (zur Untersuchung der Platzbefestigung auf magliche Schadstoftbelastungen)

Artenschutzrechtliches Fachgutachten zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Fronhofen-Mallen-
bronn" des Biiro Sieber vom 01.10.2020 (zum Vorkommen geschiitzter Tierarten innerhalb des
Plangebietes und notwendigen artenschutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen)

FFH-Vertriglichkeitsuntersuchung zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Fronhofen-Mallen-
bronn" des Biiros Sieber in der Fassung vom 21.09.2020 (zu den Auswirkungen der geplanten
Bebauung auf die ndrdlich gelegenen Natura 2000-Gebiete "Blitzenreuter Seenplatte mit Alfs-
hauser Weiher" und "Feuchtgebiete um Altshausen", inshesondere unter Beriicksichtigung der
Wirkfaktoren Licht und andere optische Emissionen, Ldrm, Eintrag von Luftschadstoffen sowie
Wassereinleitungen)
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5 Begriindung — Sonstiges
ErschlieBungsrelevante Daten

51.1  Kennwerte

5.1.1.1  Fldche des Geltungsbersiches der Anderung: 1,50 ha
Darstellung vor der Anderung Darstellung nach der Anderung Fldche in ha
Fldche fir die Landwirtschaft Gewerbliche Baufliche (Planung) 1,50ha

5.1.2  Versorgungs-Triger im Gemeindegebiet

5.1.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an die gemeindliche Kanalisation

5.1.2.2  Wasserversorgung durch Anschluss an Versorgungsnetz der Technischen Werke Schussental

5.1.2.3  Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

5.1.2.4  Stromversorgung durch Anschluss an das Versorgungsnetz der NetzeBW

5.1.2.5  Millentsorgung durch den Lkr. Ravensburg

5.2 Lusiitzliche Informationen

521  Anhang

5.2.1.1  Anlage 1: Aufstellung zur Ermittlung der Potenziale der Innenentwicklung gem. § Ta Abs. 2 BauGB

522  Plandnderungen

5.2.2.1  Firdie in der Sitzung der Verbandsverssmmlung des Gemeindeverwaltungsverbandes "Fronreute-
Wolpertswende" beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine vollstindige Entwurfs-
fassung (Fassung vom 07.10.2020) zur Verdeutlichung der mdglichen Anderungen ausgearbeitet.
Die in der Verbandsversammlung vorgenommenen Anderungs-Beschlisse im Rahmen der nun vor-
genommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch. Die Anderun-
gen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung
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der Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes bzw. der Sitzungsvorlage der of-
fentlichen  Sitzung der Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes  vom

16.12.2020 enthalten):

— FErgdnzung der Planzeichenerkldrung, um kenntlich zu machen, dass hier ausschlieBlich die
Entwicklung eines Gewerbegebietes vorgesehen wird

— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen
— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung

— Erginzen der wesentlichen Inhalte aus dem artenschutzrechtlichen Fachgutachten des Biiro
Sieber vom 01.10.2020 im Umweltbericht

— Ergdnzen der wesentlichen Inhalte der FFH-Vertrdglichkeitsprifung zum Bebauungsplan "Fron-
hofen-Mallenbronn" des Biiro Sieber vom 21.09.2020 im Umweltbericht

— FErgdnzung der projektbezogenen, umweltbezogenen Informationen
— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen

Fir die in der Sitzung der Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes "Fronreute-
Wolpertswende" beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine vollstindige Entwurfs-
fassung (Fassung vom 17.03.2021) zur Verdeutlichung der mdglichen Anderungen ausgearbeitet.
Die in der Verbandsversammlung vorgenommenen Anderungsbeschlisse im Rahmen der nun vor-
genommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch. Die Anderun-
gen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung
der Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes bzw. der Sitzungsvorlage der of-
fentlichen Sitzung der Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes vom ......
enthalten):

— Redaktionelle Berichtigung der Planzeichenerkldrung durch Anpassung an die Legende des Ge-
samtplanwerks, die Bezeichnung "Ablagerung (Flachenbegrenzung)" wird gedndert in "Konta-
minierte Standorte Altablagerung”

— Redaktionelle Anpassung des Planzeichens "Kontaminierte Standorte Altablagerung (schwar-
zer Kreis mit gelben Quadrat) zur besseren Sichtharkeit.

— Anderungen und Erginzungen bei der Begriindung
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6 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Landesent-
wicklungsplan Baden-Wirttem-
berg 2002, Karte zu 2.1.1
"Raumkategorien”; Darstellung
als "landlicher Raum im engeren
Sinne"

gasR ~Rulendor
. ) Altghaugen _
Ausschnitt aus Regionalplan Bo- '
densee-Oberschwaben, Karte
"Siedlung"; Ausweisung der Ge-
meinden als Siedlungsbereich;
Festlegung als "Gemeinden mit
angemessener Siedlungsentwick-

lung"

LN\BioGy5
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] Begriindung — Bilddokumentation

Luftbild Plangebiet
(Quelle: Google Earth)

Blick von der GemeindestraBe
"Hohes Feld" im Norden auf das
Plangebiet

Seite 36 Gemeindeverwaltungsverband Fronreute - Wolpertswende 5. Anderung des Fliichennutzungsplanes
im Bereich des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Fronhofen-Mallenbronn"
Textteil mit 40 Seiten, Fassung vom 17.03.2021



Blick auf Bestandsgebdude im
Nordwesten des Plangebietes
(Riickbau geplant)

Blick von Nordwesten auf das
Plangebiet

Hohenversatz zu Nachbargrund-
stijck im Osten

Blick von Osten auf das Plange-
biet

Hohenversatz zu Nachbargrund-
stiick im Westen mit angrenzen-
dem Wald
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Verfahrensvermerke

8.1

8.2

8.3

8.4

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Verbandsversammlung vom 25.06.2020.
Der Beschluss wurde am 03.07.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frishzsitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand in der Zeit vom 15.06.2020 bis 26.06.2020 statt (gem. § 3 Abs. 1
BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 13.07.2020 bis 14.08.2020 (Billigungsheschluss
vom 25.06.2020; Entwurfsfassung vom 14.04.2020; Bekanntmachung am 03.07.2020) sowie
in der Zeit vom 25.01.2021 bis 26.02.2021 (Billigungsbeschluss vom 16.12.2020; Entwurfsfas-
sung vom 07.10.2020; Bekanntmachung am 15.01.2021) statt (gem. §3 Abs. 2 BauGB). Die
nach Einschdtzung des Gemeindeverwaltungsverbandes wesentlichen, bereits vorliegenden um-
welthezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
26.07.2019 unterichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 26.06.2020 (Entwurfsfassung vom
14.04.2020; Billigungsbeschluss vom 25.06.2020) sowie mit Schreiben vom 17.12.2020 (Ent-
wurfsfassung vom 07.10.2020; Billigungsbeschluss vom 16.12.2020) zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

Feststellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Feststellungsbeschluss erfolgte in der Verbandsversammlung vom 19.05.2021 iiber die Ent-
wurfsfassung vom 17.03.2021.

Wolpertswende, den .............
(Daniel Steiner, Verbandsvorsitzender)
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8.5

8.6

8.7

Genehmigung (gem. § 6 Abs. 1 und 4 BauGB)

Die Genehmigung des Landratsamtes Ravensburg erfolgte am ............. mit Bescheid vom .
............. Nk bzw, mit Schreibenvom . ..o

Wolpertswende, den .............
(Daniel Steiner, Verbandsvorsitzender)

Rechtswirksamkeit (gem. § 6 Abs.5 BauGB)

Die Erteilung der Genehmigung wurde am .............. orfsiiblich bekannt gemacht. Die 5. An-
derung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Fronhofen-
Méllenbronn" ist damit rechtswirksam. Sie wird mit Begrindung fir jede Person zur Einsicht be-
reitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Wolpertswende, den .............
(Daniel Steiner, Verbandsvorsitzender)

Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 6a Abs. 1 BauGB)

Der 5.Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
Fronhofen-Mallenbronn" wurde eine zusommenfussende Erkldrung beigefigt Gber die Art und
Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
beriicksichtigt wurden und aus welchen Grinden der Plan nach Abwdgung mit den gepriften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewdhlt wurde.

Wolpertswende, den .............
(Daniel Steiner, Verbandsvorsitzender)
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