S I E B E R Stadtplanung Artenschutz Immissions- Landschafts-
schutz planung

Gemeindeverwaltungsverband Zusammenfassende Erklarung
Fronreute-Wolpertswende gem. § 6 a Abs. 1 BauGB
7.Anderung des Flachennutzungsplanes zur Fassung vom 02.04.2024
im Bereich der 7. Anderung des Sieber Consult GmbH

Bebauungsplanes "Am Friedhof" www.sieberconsult.eu



Beriicksichtigung der allgemeinen Umweltbelange und der Umwelt-
belange auf Grund der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung

1.1

Fiir die 7. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich der 7. Ande-
rung des Bebauungsplanes "Am Friedhof" wurde eine Umweltpriifung
gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt. Ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB
als gesonderter Teil der Begriindung legt die auf Grund der Umweltprii-
fung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dar.

Die im Rahmen der frithzeitigen Behérdenunterrichtung (geman § 4
Abs.1 BauGB) eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden
nicht gesondert abgewogen sondern wurden direkt bei der Erstellung
der Entwurfsfassung vom 02.08.2023 beriicksichtigt.

Die Umweltbelange wurden bei der 7. Anderung des Flichennutzungs-
planes im Bereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes "Am Friedhof"
wie folgt berlicksichtigt:

Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung der Verbandsversammlung:

Behordenunterrichtungs-Termin vom 12.12.2022 gemaB § 4 Abs. 1 BauGB, an-
wesende Trager 6ffentlicher Belange:

AuBerung:

Im Geltungsbereich wurden Geholze in einem markanten Raster gepflanzt. Es
sollte geklart werden, ob diese Pflanzung im Rahmen einer AusgleichsmaB-
nahme gepflanzt wurde. Sollte dies der Fall sein, ist dieser Ausgleich an an-
derer Stelle zu ersetzen und ein entsprechender Time-Lag anzusetzen. Die
Gemeinde Wolpertswende hat im Nachgang des Termines zur frihzeitigen
Behordenunterrichtung gepruft, ob es sich hierbei um eine Ausgleichsflache
handelt. Dies ist nicht der Fall. Die Aussage in der Stellungnahme des BUND-
Ortsverband Schenkenwald, es handle sich um eine Ausgleichsflache fur
Baumfallungen fur Urnenwdande, ist daher nicht korrekt. Die Rodung der
Baume wird im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung auf Ublichem
Weg berucksichtigt und ausgeglichen.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 02.04.2024:

Grundsétzlich wird durch die Anderung des Flachennutzungsplanes noch kein
Baurecht im Sinne des § 30 BauGB geschaffen. Allein auf Grund der Flachen-
nutzungsplananderung ergeben sich keinerlei Veranderungen fur Naturhaus-
halt und Landschaftsbild. Bei der Abarbeitung der Eingriffsregelung kbnnen
lediglich die in dieser Anderung des Fldchennutzungsplanes getroffenen Vor-
gaben berdcksichtigt werden. Eine vollstandige und exakte Abarbeitung nach
dem gemeinsamen Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis,
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Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpas-
sung/Bearbeitung Juli 2013) kann nicht durchgefuhrt werden, da das genaue
MaB und die Art der Nutzung auf dieser Planungsebene noch nicht bekannt
sind. Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung mit der konkreten Festsetzung
von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie der Festsetzung von
eventuell erforderlichen Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich wird im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Rahmen der Genehmigung
durchgefuhrt.

Durch die Darstellung von "Wohnbaufldchen" und "Offentlichen Parkierungs-
flachen" ist bei Fortfihrung und Konkretisierung der Anderung nicht mit un-
Uberwindbaren Hindernissen zu rechnen. Der erforderliche naturschutzrecht-
liche Ausgleichsbedarf kann auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
erbracht werden.

Schutzgut Arten und Lebensrdaume und Biologische Vielfalt (Tiere und
Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung der Verbandsversammlung:

Behordenunterrichtungs-Termin vom 12.12.2022 gemaB § 4 Abs. 1 BauGB, an-
wesende Trager 6ffentlicher Belange:

AuBerung:

Aufgrund der vorhandenen Strukturen im ndheren Umfeld des Plangebietes
ist mit unterschiedlichem Artenaufkommen zu rechnen, die ndhere Untersu-
chungen erfordern. So sind tiefergehende Kartierungen von Vdgeln und Fle-
dermdausen nicht nur innerhalb des Geltungsbereiches erforderlich, sondern
auch der umgebenden Gehdlzstrukturen. Auch die Aussegnungshalle ist in
Bezug auf Fledermausvorkommen hin zu untersuchen. Da ein Zaun-
eidechsenvorkommen im Bereich des angrenzenden Lagerplatzes des Bau-
hofs nicht ausgeschlossen werden kann, ist auch in Bezug auf ein Zaun-
eidechsenvorkommen mindestens eine Relevanzbegehung durchzufthren.

Stellungnahme vom 05.01.2024 zur Fassung vom 02.08.2023 des Regie-
rungsprasidiums Tubingen, Naturschutz:

Stellungnahme:

Aus den vorlegten Unterlagen ergibt sich keine Betroffenheit der Belange der
hoheren Naturschutzbehorde.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Betroffenheit der Belange der
hoheren Naturschutzbehorde gegeben ist. Eine Abwagung bzw. Berucksich-
tigung war nicht erforderlich.
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Stellungnahme vom 12.01.2024 zur Fassung vom 02.08.2023 des Landrats-
amtes Ravensburg, Naturschutz:

Stellungnahme:

Grundsatzlich gibt es keine Einwande, die eine Umwandlung von 6ffentlicher
Grunflache zu Wohnbauflache im vorliegenden Geltungsbereich ausschlieBen
wurden. Es wird darauf hingewiesen, dass ggf. notwendige Einschrankungen
sich auf verbindlicher Bauleitplanungsebene ergeben kdnnen, wenn detail-
lierte zeichnerische Planunterlagen vorliegen. Die Erkenntnisse aus dem vor-
liegenden artenschutzrechtlichen Gutachten (Sieber Consult GmbH,
04.10.2023) sind auf Bebauungsplanebene zu berlcksichtigen. Entspre-
chende MaBBnahmen sind in die planungsrechtlichen Festsetzungen und Hin-
weise des Bebauungsplans zu integrieren.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass es aus naturschutzfachlicher Sicht zur
vorliegenden Flachennutzungsplananderung grundsatzlich keine Einwande
gibt. Zudem wird zur Kenntnis genommen, dass es nach Vorliegen detaillierter
Planunterlagen gegebenenfalls zu notwendigen Einschrankungen auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung kommen kann. Die Ergebnisse des arten-
schutzrechtlichen Gutachtens (Sieber Consult GmbH, 04.10.2023) werden
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung berlcksichtigt und entsprechend
in den Bebauungsplan integriert.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 02.04.2024:

Bestandsaufnahme:

— Beim Plangebiet handelt es sich um Intensivgrinland mit Baumpflanzun-
gen, Wegefuhrungen und Streuobstgehdlzen am sidwestlichen Siedlungs-
rand des Ortsteiles Mochenwangen der Gemeinde Wolpertswende.

— Infolge der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (haufiges Befahren,
haufige Mahd, Ausbringung von Dunger und Pflanzenschutzmitteln, Ein-
saat von Arten des Dauergrinlands) ist die pflanzliche Artenvielfalt gering.
Der Vegetationsbestand setzt sich Uberwiegend aus Futtergrasern und -
krautern zusammen, von denen die meisten als Stickstoffzeiger gelten. Es
gibt demnach keinerlei Hinweise auf besondere oder seltene Artenvorkom-
men von Pflanzen (bspw. Arten der "Roten Liste").

— Die Uberplanten Flachen werden auch durch von der angrenzenden Wohn-
bebauung beeinflusst (Hauskatzen, Spazierganger mit Hunden, Freizeitge-
rausche z.B. Rasenmaher).

— Entlang des "Friedhofweges" stocken Obstbaume mittleren Alters, denen
eine Bedeutung als Lebensraum flr zahlreiche Arten zukommt. Aufgrund
des geringen Alters der Bdume sowie der im Gebiet und im Umfeld ausge-
Ubten Nutzungen sind im Hinblick auf die Fauna jedoch vorwiegend Ubiqu-
isten bzw. Kulturfolger zu erwarten. Die im zentralen Plangebiet vorhande-
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nen Baume sind noch zu jung, um artenschutzrechtliche Relevanz zu be-
sitzen. Die Geholzbestande im Norden und Nordosten des Plangebietes
stellen das okologisch hochwertigste Element dar.

— Innerhalb des Geltungsbereiches liegt kein Wald im Sinne von § 2 LWaldG
(Landeswaldgesetz). Allerdings grenzt im Sudwesten Wald unmittelbar an
das Plangebiet an. Insofern werden durch das Bauleitplanverfahren forst-
fachliche/-rechtliche Belange nicht direkt berthrt.

— Die Geholzbestande fungieren im Zusammenspiel als lineares Biotopele-
ment und als Verbindungsachse zu den westlich auBerhalb des Geltungs-
bereiches gelegenen Waldbestanden. Hierdurch ist eine Verzahnung des
Plangebietes mit der freien Landschaft in westliche und sudliche Richtung
gegeben.

— Nordwestlich des uberplanten Gebietes liegen Tennisplatze, nordlich das
Friedhofsgeldnde und 6stlich bestehende Wohnbebauung. Hierdurch sind
in diese Richtungen die Durchgangigkeit und Wandermaoglichkeiten far
flugunfahige Tiere bereits stark eingeschrankt. Der Larm und die Stérungen
durch den Verkehr und die angrenzende Wohnbebauung lassen die Fla-
chen v.a. fur storungsempfindliche Tiere als sehr ungeeignet erscheinen.

— Um zu Uberprufen, ob im Plangebiet und dessen Umgebung artenschutz-
rechtlich relevante Arten vorkommen, wurde das Gebiet von Biologen der
Sieber Consult GmbH begangen und untersucht. Dabei fanden sich inner-
halb des Plangebiets keine flr geschutzte Arten relevanten Strukturen und
auch ein essenzielles Nahrungshabitat fur Fledermause oder Vogel konnte
nicht festgestellt werden. Auch fur Reptilien besteht lediglich eine bedingte
Eignung und es konnten keine Individuen festgestellt werden. Die umfang-
reichen Ergebnisse zu den jeweiligen Artengruppen (Fledermause, Brutvo-
gel, Reptilien) und zu den Héhlenbaumkartierungen sind in den Ziffern 5 bis
8 des artenschutzrechtlichen Fachgutachtens der Sieber Consult GmbH in
der Fassung vom 04.10.2023 zu entnehmen.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfuhrung:

— Der Lebensraum der im Bereich des Intensivgrinlandes und der zentralen,
nordlichen und norddéstlichen Gehdlzbestande vorkommenden Tiere und
Pflanzen geht durch die Bebauung und die damit einhergehende Versiege-
lung verloren. Aufgrund der intensiven Nutzung sind hiervon keine beson-
dere oder seltene Artenvorkommen von Pflanzen betroffen (bspw. Arten
der "Roten Liste").

— Die Obstbaume entlang des "Friedhofweges" bleiben im Zuge der Planung
erhalten (siehe Aufzahlung unten).

— Das Gebiet kann in Zukunft eine hdhere Artenvielfalt aufweisen. Ein Teil der
Pflanzenarten wird jedoch héchstwahrscheinlich nicht heimisch und/oder
standortgerecht sein. Auch bei den Tieren werden vor allem Kulturfolger
und Ubiquisten von den Anderungen profitieren. Die Vielfalt der Lebens-
raume wird sich erhdhen (Garten, StraBenbegleitgrin, teilversiegelte Be-

Seite 5

Gemeindeverwaltungsverband Fronreute-Wolpertswende - Zusammenfassende Erklérung
zur 7. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich der 7. Anderung des
Bebauungsplanes "Am Friedhof" zur Fassung vom 02.04.2024



reiche usw.). Die Mehrzahl der neu entstehenden Lebensraume wird je-
doch stark anthropogen beeinflusst und aller Wahrscheinlichkeit nach
durch hohe Nahrstoffkonzentrationen gepragt sein. Fur aus naturschutz-
fachlicher Sicht besonders wertvolle Arten bieten die neuen Lebensraume
keinen Raum.

— Im Suddwesten grenzt Wald im Sinne von § 2 LWaldG (Landeswaldgesetz)
unmittelbar an das Plangebiet an. Hierdurch ist eine indirekte Waldbetrof-
fenheit gegeben. Von der Waldgrenze ausgehend ist gemaB § 4 Abs. 3 LBO
von baulichen Anlagen mit Feuerstatten sowie Gebauden ein Abstand von
mindestens 30 m einzuhalten. Dies ist auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung zu berdcksichtigen. Der Waldabstand ist entsprechend hinweislich
aufzunehmen und in der Planzeichnung darzustellen.

— Hinsichtlich des Biotopverbundes wird die Riegelwirkung der nordlich und
Ostlich des Plangebietes vorhandenen Bestandsbebauung weiter ver-
starkt. Durch den anteiligen Verlust der Gehdlzbestande im Gebiet wird die
Bedeutung des Plangebietes fur den Biotopverbund reduziert. Durch den
Erhalt der entlang des "Friedhofweges" vorkommenden Geholze bleibt ein
MindestmalR an okologischer Verzahnung des Plangebietes mit der freien
Landschaft in westliche und sudliche Richtung erhalten.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann das
AusmaRB des Lebensraumverlustes reduziert werden. Es wird empfohlen,
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung folgende grinordnerische
MaBnahmen festzusetzen:

- Festsetzung offentlicher Grunflachen als Ortsrandeingrinung und
als Durchgrinung ohne bauliche Anlagen

- Erhalt bestehender Gehdlze

- Pro500m? (angefangene) Grundsticksflache sollte mindestens ein
Laubbaum aus einer festgesetzten Pflanzliste gepflanzt und erhal-
ten werden

- Naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung stand-
ortgerechter, einheimischer Gehodlze (festzusetzende Pflanzliste)

- Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die
an offentliche Flachen angrenzen, sollten ausschlieBlich Laubge-
holze zulassig sein

- Unzuldssig sein sollten Gehdlze, die als Zwischenwirt fur die Er-
krankungen im Obst- und Ackerbau gelten

- FUr die AuBenbeleuchtung sollten nur mit Lichtstrahl nach unten
gerichtete, vollstandig insektendicht eingekofferte LED-Lampen
oder nach dem Stand der Technik vergleichbar insektenschonende
Lampentypen zuldssig sein, welche ein bernsteinfarbenes bis
warmweiBes Licht (Farbtemperatur kleiner/gleich 2.700 Kelvin) mit
geringem UV- und Blauanteil aufweisen. Die AuBengehause von
Leuchten sollten maximal eine Betriebstemperatur von 40°C errei-
chen. Die maximale Lichtpunkthohe sollte 4,50 m Uber der Ober-
kante des endgultigen Geléandes betragen
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- Es sollten nur Photovoltaikmodule zuldssig sein, die einen Bre-
chungsindex von =< 1,26 aufweisen und damit signifikant unter dem
Brechungsindex von Wasser mit 1,33 liegen. Hierdurch wird ausge-
schlossen, dass Insekten die Module mit Wasser verwechseln

- Landschaftsgerechte und naturnahe Gestaltung der Garten durch
Vermeidung von Schottergarten (Hinweis auf §9 Abs.1S.1 LBO)

— Um Beeintrachtigungen auf die potenzielle Leitstruktur von Fledermausen
zu vermeiden, ist die Beleuchtung der Gehodlze am 6stlichen und sudlichen
Rand des Plangebiets zu unterlassen. Sollte eine Beleuchtung etwa aus
Grunden der Verkehrssicherheit notwendig sein, so ist diese so weit wie
moglich zu reduzieren bzw. bedarfsgerecht zu steuern (z. B. Bewegungs-
melder). Zudem sind insektenfreundliche Beleuchtungskdrper zu verwen-
den und eine angemessene Bepflanzung ist empfehlenswert, um eine Be-
leuchtung der Leitstruktur verhindert. Bei Umsetzung der im artenschutz-
rechtlichen Fachgutachten aufgefUhrten Vermeidungs- und ErsatzmaB-
nahmen lasst sich ein VerstoB gegen die Verbotstatbestande gemaRl § 44
Abs.1 BNatSchG ausschlieBen (siehe artenschutzrechtliches Fachgutach-
ten der Sieber Consult GmbH in der Fassung vom 04.10.2023).

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung der Verbandsversammliung:

Behordenunterrichtungs-Termin vom 12.12.2022 gemaB § 4 Abs. 1 BauGB, an-
wesende Trager 6ffentlicher Belange:
AuBerung:

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Niedermoorbdden. Im Bebau-
ungsplan ist auf die erschwerte Bebaubarkeit sowie auf eine erhdhte Er-
schwernis der Bodenverwertung hinzuweisen.

Stellungnahme vom 19.12.2023 zur Fassung vom 02.08.2023 des Regie-
rungsprasidiums Freiburg, Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau:

Stellungnahme:
Geotechnik

Die lokalen geologischen Untergrundverhdltnisse koénnen unter https://
maps.lgrb-bw.de/ abgerufen werden.

Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der Anhorung zu konkreten
Planungen (z. B. Bebauungsplane) beurteilt, wenn Art und Umfang der Ein-
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griffe in den Untergrund naher bekannt sind. Eine Gefahrenhinweiskarte (ins-
besondere bezuglich eventueller Massenbewegungen und Verkarstungs-
strukturen) kann unter https://geogefahren.lgrb-bw.de/ abgerufen werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Am Friedhof, 7. Anderung" hat das
LGRB mit dem Schreiben Az. 2511 // 22-05320 vom 07.12.2022 zum Pla-
nungsbereich folgende, weiterhin gultige ingenieurgeologische Stellung-
nahme abgegeben:

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager
Offentlicher Belange keine fachtechnische Prufung vorgelegter Gutachten
oder von Auszigen daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein ingenieur-
geologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer
Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbe-
reich des gutachtenden Ingenieurburos.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die
Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan
empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geo-
daten im Verbreitungsbereich von Niedermoorablagerungen und Hasenwei-
ler-Beckensedimenten.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Un-
tergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zu-
satzlichen bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflurab-
stand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Trag-fahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen ge-
maB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfoh-
len.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:
Die Stellungnahme zur Geotechnik wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme betrifft die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und
wird dort entsprechend gepruft und abgearbeitet.

Stellungnahme:
Boden

Wie bereits in der bodenkundlichen Stellungnahme vom 07.12.2022 (LGRB-
Az. 2511 /| 22-05320) geschrieben, sind nach der Bodenkundlichen Karte
1:50.000 (https://maps.Igrb-bw.de/) groBtenteils Niedermoorbdden (Kartier-
einheit U153) betroffen.

Aufgrund der Hinweise auf Moorbdden (Torf) im geotechnischen Bericht zum
Plangebiet wird eine bodenkundliche Kartierung zur Klarung der Betroffenheit
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von Niedermoorbdden dringend angeraten. Ein geotechnisches Gutachten ist
fur eine bodenkundliche Beurteilung des Standorts und besonders der vor-
kommenden Niedermoorbdden nicht geeignet.

Da Moorbdden aufgrund ihrer Funktion als klimarelevante CO2-Speicher so-
wie als Natur- und Kulturarchive (vgl. dazu LGRBwissen, Bodenbewertung -
Archivfunktion, https://Igrbwissen.Igrb-bw.de) besonderes schutzwirdig
sind, ist ein alternativer Standort fur das geplante Vorhaben zu empfehlen.
Die Versiegelung solcher Bdden stellt ein besonders hohes Konfliktpotential
dar, da ein direkter 6kologischer Ausgleich fur den Verlust von Moorflachen
hinsichtlich ihrer klimarelevanten Stellung im Okosystem nicht méglich ist.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zum Boden und der Verweis auf die bodenkundliche Stel-
lungnahme vom 07.12.2022 (LGRB-Az. 2511 // 22-05320) wird zur Kenntnis
genommen.

Eine detaillierte Abarbeitung der Belange des Bodenschutzes hinsichtlich der,
laut Bodenkundliche Karte (M 1: 50.000) vorkommenden Moorbdden (Torf)
wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durchgefihrt. Die Empfeh-
lung einer bodenkundlichen Kartierung zur Klarung der Betroffenheit von Nie-
dermoorbéden wird in den Textteil der 7. Anderung des Flachennutzungs-
plans im Bereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes "Am Friedhof" unter
Ziffer 4.2.3.3 erganzt.

An der Standortwahl der vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird
aufgrund der konkreten Planung zur Errichtung von Seniorenwohnungen, der
vorhandenen ErschlieBung Uber den bestehenden Friedhof, der fuBlaufigen
Erreichbarkeit zum Ortskern und der Besitzverhaltnisse der Flachen festge-
halten.

Stellungnahme:
Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus rohstoffgeologischer Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorgebracht werden.

Stellungnahme:
Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager
Offentlicher Belange von Seiten der Landeshydrogeologie und —geothermie
(Referat 94) keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von
AuszUgen daraus erfolgt.
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Sofern fur das Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten, De-
tailgutachten oder hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen die darin ge-
troffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieur-
buros.

Aktuell findet im Plangebiet keine hydrogeologische Bearbeitung durch das
LGRB statt.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Plangebiet derzeit keine hydrogeo-
logische Bearbeitung durch das LGRB stattfindet.

Stellungnahme:
Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden
Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder kunstlich geschaffe-
nen Althohlrdumen (bspw. Stollen, Bunker, unterirdische Keller) betroffen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Plangebiet nicht in einem aktuellen
Bergbaugebiet liegt und nicht von Altbergbau oder kiunstlich geschaffenen
Althohlraumen betroffen ist.

Stellungnahme:
Geotopschutz

Im Bereich der Planflachen sind Belange des geowissenschaftlichen Natur-
schutzes nicht tangiert.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange des geowissenschaftlichen
Naturschutzes durch die Planung nicht tangiert werden.

Stellungnahme:
Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden
Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht dber die am LGRB vorhandenen
Bohrdaten der Homepage des LGRB (https://www.lgrb-bw.de) entnommen
werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet
unter der Adresse https://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung
LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.
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Anhang

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme vom 05.01.2024 zur Fassung vom 02.08.2023 des Regie-
rungsprasidiums Tubingen, Boden und Wasser:

Stellungnahme:

Hinsichtlich der Belange von Boden und Wasser ergeben sich keine Anregun-
gen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass hinsichtlich der Belange von Boden und
Wasser keine Anregungen vorgebracht werden. Eine Abwagung bzw. Bertck-
sichtigung war nicht erforderlich.

Stellungnahme vom 12.01.2024 zur Fassung vom 02.08.2023 des Landrats-
amtes Ravensburg, Altlasten:

Stellungnahme:

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall
nicht dberwunden werden kénnen, mit Rechtsgrundlage

Nach § 5 Abs. 3 Ziff. 3 BauGB sollen im Flachennutzungsplan nur Flachen, die
fur bauliche Nutzung vorgesehen sind und deren Bdden erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet werden. Eine Kenn-
zeichnung der Altablagerung Friedhof Mochenwangen im Plan ist nicht erfor-
derlich, da die Altablagerung aufgrund fehlender Hinweise fur das Vorliegen
einer Altlast nicht im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasst ist.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme, dass nach § 5 Abs. 3 Ziff. 3 BauGB im Flachennutzungs-
plan nur Flachen, die fur bauliche Nutzung vorgesehen sind und deren Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet
werden sollen, wird zur Kenntnis genommen. Dass eine Kennzeichnung der
Altablagerung Friedhof Mochenwangen im Plan nicht erforderlich ist, wird be-
griBt. Der Textteil unter Ziffer 4.2.3.3 und die Planzeichnung der 7. Anderung
des Flachennutzungsplans im Bereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes
"Am Friedhof" werden entsprechend angepasst.

Stellungnahme vom 12.01.2024 zur Fassung vom 02.08.2023 des Landrats-
amtes Ravensburg, Bodenschutz:

Stellungnahme:
Hinweise
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Auf die "Erlauterungen und Hinweise fur das Bauleitplanverfahren Landkreis
Ravensburg" Stand April 2022 - Bodenschutz, sowie auf die Stellungnahme
der vorhergehenden Behdrdenbeteiligung wird verwiesen.

Anhang

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Verweis auf die ,Erldauterungen und Hinweise flr das Bauleitplanverfahren
Landkreis Ravensburg” Stand April 2022 - Bodenschutz und die Stellung-
nahme vorhergehenden Behordenbeteiligung wird zur Kenntnis genommen.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 02.04.2024:

Bestandsaufnahme:

— Aus geologischer Sicht handelt es sich laut der Geologischen Karte des
Landesamts fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau in Freiburg (M 1:50.000)
beim groBten Teil des Geltungsbereiches um die geologische Einheit "Nie-
dermoor” (Niedermoortorf, haufig zersetzt und erdig, lokal schluffig-tonig,
Ubergang in Anmoor oder Mudde, z. T. mit Kalktuff- oder Wiesenkalklagen,
dunkelbraun bis schwarzbraun). Der Gbrige Bereich wird der geologischen
Einheit "Hasenweiler-Beckensediment" (Glaziolakustrine Feinsedimente
(waterlain till) und eingelagerte gravitative Ablagerungen sowie ggf. aufla-
gernde holozane Seesedimente der Hasenweiler Formation) zugeordnet.

— Hieraus haben sich laut Bodenubersichtskarte (M 1:200.000) hauptsachlich
Parabraunerden gebildet.

— Die Bodenbewertung erfolgt auf Grundlage der Bewertung der Bodenkun-
dlichen Einheit nach der Bodenkarte (M 1:50.000) des LGRB:

- Das Standortpotenzial beschreibt die Eignung eines Bodens zur
Ansiedlung potenziell naturlicher und hochwertiger Pflanzengesell-
schaften. Als Standort fur naturnahe Vegetation kommt den Béden
im Uberwiegenden Teil des Plangebiets eine hohe bis sehr hohe
Bedeutung (4) zu. Im untergeordneten sudlichen Teil weisen die
Boden keine hohe oder sehr hohe Bedeutung als Standort fur na-
turnahe Vegetation auf.

- Die naturliche Bodenfruchtbarkeit beschreibt die Fahigkeit eines
Bodens Biomasse zu produzieren. Béden mit einer hohen oder sehr
hohen Ertragsfunktion sollten unbebaut und damit der Nahrungs-
mittelproduktion vorbehalten bleiben. Die natirliche Bodenfrucht-
barkeit wird im Uberwiegenden Teil mit gering bis mittel (1,5) und
im sddlichen Teil mit mittel bis hoch (2,5) bewertet.

- Unversiegelte Boden wirken auf den naturlichen Wasserhaushalt
ausgleichend und vermindern oberflachlichen Abfluss sowie Hoch-
wasserereignisse. Als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf kommt
den Boden im Uberwiegenden Teil unter landwirtschaftlicher Nut-
zung eine hohe Bedeutung (3,0), den Bdden im sudlichen Teil
kommt eine mittlere Bedeutung (2,0) zu.
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- Als Filter und Puffer fur Schadstoffe, deren Eintrage Folge ver-
schiedenster anthropogener Aktivitaten sein konnen, kommt den
Boden eine mittlere Bedeutung (2,0) und den Boéden im stdlichen
Teil eine hohe bis sehr hohe Bedeutung (3,5) zu.

- Insgesamt kommt den Bbdden im Uberwiegenden Teil des Plange-
biets aufgrund der hohen bis sehr hohen Bedeutung als Standort
fur naturnahe Vegetation eine sehr hohe Bedeutung zu. Lediglich
dem kleinen sudlichen Teil kommt eine mittlere bis hohe Bedeutung
(2,67) zu.

Den Boden im Plangebiet kommt keine besondere Bedeutung als natur-
oder kulturgeschichtliches Archiv zu.

Geotope kommen im Plangebiet nicht vor.
Far das Uberplante Gebiet sind keine Georisiken bekannt.

Die Bdden im Plangebiet werden groBflachig landwirtschaftlich als Grun-
land genutzt. Aufgrund des guten Flachenzuschnitts und der hohen Er-
tragsfahigkeit handelt es sich um wichtige Ertragsstandorte.

Im Geltungsbereich befinden sich Teilflachen der Altablagerung Friedhof
Mochenwangen. Die Flachen wurden im Rahmen der ,Historischen Erhe-
bung altlastverdachtiger Flachen” aufgrund ihrer Nutzungsgeschichte als
Altablagerung erhoben. Es handelt sich um Geldndeverfullungen mit unbe-
kanntem Material im Zuge des Friedhofausbaus. Da keine Hinweise auf die
Ablagerung von Siedlungs- und Gewerbeabfallen vorliegen besteht kein
weiterer Handlungsbedarf. Deshalb erfolgt eine Einstufung der Altablage-
rung in ,A’, das heiBt die Altablagerung wird aus der Altlastenbearbeitung
ausgeschieden und die Informationen werden archiviert.

Die Flachen sind aus geologischer Sicht fur eine Bebauung geeignet.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung flr das
Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfuhrung:

Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenflachen fur Baustellen-
einrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u. U.
auch Schadstoffemissionen belastet.

Die durch die geplanten Baukdrper und Verkehrsflachen entstehende Ver-
siegelung fuhrt zu einer Beeintrachtigung der vorkommenden Bdden. In
den versiegelten Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort fur
Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskérper im Wasserhaushalt)
mehr wahrgenommen werden.

Es sind landwirtschaftliche Ertragsflachen betroffen. Aufgrund des Um-
fangs der Bebauung und der verbleibenden landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen im Gemeindegebiet kann davon ausgegangen werden, dass durch
die Umwandlung der Uberplanten Flachen kein landwirtschaftlicher Betrieb
in seiner Existenz gefahrdet wird.

Die Anderung kénnte aufgrund eines teilweise eingeschréankt tragfahigen
Untergrundes im Bereich der Niedermoorbdden mit erheblichen Eingriffen
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in den Boden verbunden sein. Daher wird auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung oder auf Baugenehmigungsebene eine bodenkundliche Kartie-
rung zur Klarung der Betroffenheit von Niedermoorbdden empfohlen.

Durch geeignete MaBBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden, Geologie und Flache reduziert
werden. Es wird empfohlen, auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
folgende grinordnerische MaBnahmen festzusetzen:

- FUr Stellplatze und untergeordnete Wege sollten ausschlieBlich
wasserdurchlassige Belage (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Ra-
senfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen) zu-
lassig sein

- FUr alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nieder-
schlagswasser in Berdhrung kommen (z.B. Dachdeckungen, je-
doch nicht Rinnen, Fallrohre, Gelander etc.) sollten Oberflachen aus
Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig sein, sofern diese
Oberflachen nicht mit geeigneten anderen Materialien (z. B. Pulver-
beschichtung) dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt
werden

- Landschaftsgerechte und naturnahe Gestaltung der Garten durch
Vermeidung von Schottergarten (Hinweis auf § 9 Abs.1S.1LBO)

Uberschussiger Erdaushub ist gem. den Anforderungen des Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG) in Verbindung mit der Nachweis-
verordnung (NachWV) zu entsorgen. Dabei ist eine weitestgehende Ver-
wertung anzustreben.

Bodenaushub und -versiegelungen sollen so gering wie maglich ausfallen.
Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Bodens im Zuge der BaumaRBnah-
men ist auf einen sorgsamen, schonenden und fachgerechten Umgang zu
achten. Dies kann durch eine bodenkundliche Baubegleitung gewahrleistet
werden. Eine Befahrung oder Bearbeitung des Bodens bei Nasse sollte un-
ter allen Umstanden verhindert werden. Vermischungen der Bodenhori-
zonte und Verdichtungen oder Verunreinigungen des Bodens sollen ver-
mieden werden. Besonders kinftige Grunflachen sollen vor Bodenbeein-
trachtigungen geschutzt werden, es empfiehit sich daher die Bereiche
wahrend BaumaBnahmen zum Beispiel durch Bauzdune abzusperren.
Uberschussiger Boden soll sinnvoll und moglichst vor Ort wiederverwendet
werden. Nach Abschluss der BaumaBnahmen sollen beeintrachtigte Boden
wiederhergestellt oder rekultiviert werden. Informationen zu einem fach-
gerechten Umgang mit dem Boden finden sich in den DIN 19731 ("Boden-
beschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial"), DIN 18915 ("Vegetati-
onstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten") und DIN 19639 "Boden-
schutz bei Planung und Durchfihrung von Bauarbeiten", die bei der Bau-
ausflhrung einzuhalten sind. In den Hinweisen des Bebauungsplanes soll-
ten unter dem Punkt "Bodenschutz" Hinweise und Handlungsempfehlun-
gen aufgenommen werden.

Laut Auskunft der Behorden ist eine Kennzeichnung der Altablagerung
Friedhof Mochenwangen im Plan nicht erforderlich, da die Altablagerung
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aufgrund fehlender Hinweise flur das Vorliegen einer Altlast nicht im Bo-
denschutz- und Altlastenkataster erfasst ist. Trotz der Einstufung der Alt-
ablagerung Friedhof Mochenwangen in ,A’, diese also aus der Altlastenbe-
arbeitung ausgeschieden ist und die Informationen archiviert wurden, ver-
bleibt ein gewisses Restrisiko. Eine Garantie fur die ganzliche Freiheit des
Grundstucks von Schadstoffverunreinigungen kann nicht gegeben wer-
den. Sofern bei Aushubarbeiten bzw. weiteren Erkundungen organolepti-
sche Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadli-
che Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist der zustandige Fachbe-
reich im Landratsamt Ravensburg unverzuglich zu benachrichtigen.

Die Flachen sind aus geologischer Sicht fur eine Bebauung geeignet. Mit
landschaftstypischen und ortstblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung
der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet werden.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein hoher Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut Wasser und Wasserwirtschaft (Wasser; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a und Nr. 8 Buchst. e BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung der Verbandsversammlung:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 02.04.2024:

Bestandsaufnahme, Schutzgut Wasser:

Oberflachengewasser kommen im Plangebiet und dessen Umfeld nicht
vor.

Westlich und sudwestlich unmittelbar an den Geltungsbereich des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes angrenzend verlief die Abgrenzung des
Wasserschutzgebietes "Bilgacker" (Nr.436110), Wasserschutzzonell
(siehe Planzeichnung). Das Wasserschutzgebiet wurde am 11.05.2021 auf-
gehoben.

Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhéltnisse liegen keine
Informationen vor. Aufgrund von benachbarten Bauvorhaben aus der jin-
geren Zeit ist jedoch davon auszugehen, dass nicht mit oberflachennah
anstehendem Grundwasser zu rechnen ist.

Der Geltungsbereich befindet sich in keinem bestehenden oder geplanten,
offentlichen Trinkwasserschutzgebiet und in keinem wasserwirtschaftli-
chen Vorranggebiet Wasserversorgung.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfuhrung, Schutzgut Wasser:

Vom Vorhaben sind keine Still- und FlieBgewasser betroffen.
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— Die geplante Bebauung hat eine Veranderung des Wasserhaushaltes zur
Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubil-
dungsrate nehmen ab, da Flachen versiegelt werden. Aufgrund des Um-
fangs der geplanten Bebauung sind die Beeintrachtigungen nicht erheb-
lich.

— Bestehende oder geplante, offentliche Trinkwasserschutzgebiete und
wasserwirtschaftliche Vorranggebiete Wasserversorgung sind nicht vom
Vorhaben betroffen.

— Durch geeignete MaBBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser reduziert werden. Es wird emp-
fohlen, auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung folgende granordneri-
sche MaBBnahmen festzusetzen:

- FUr Stellplatze und untergeordnete Wege sollten ausschlieBlich
wasserdurchlassige Belage (z. B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Ra-
senfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen) zu-
lassig sein

- Fdr alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nieder-
schlagswasser in Berdhrung kommen (z.B. Dachdeckungen, je-
doch nicht Rinnen, Fallrohre, Gelander etc.) sollten Oberflachen aus
Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig sein, sofern diese
Oberflachen nicht mit geeigneten anderen Materialien (z. B. Pulver-
beschichtung) dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt
werden

- Landschaftsgerechte und naturnahe Gestaltung der Garten durch
Vermeidung von Schottergarten (Hinweis auf §9 Abs.1S.1LBO)

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Bestandsaufnahme, Schutzgut Wasserwirtschaft:
— Momentan fallen im Gebiet keine Abwasser an.

— Anfallendes Niederschlagswasser versickert breitflachig Uber die belebte
Oberbodenschicht bzw. flieBt oberflachig Uber diese ab.

— Die im Umfeld vorhandene Bestandsbebauung ist an die gemeindlichen
Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen.

— Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von hochwassergefahrdeten Flachen
fur extreme (HQextrem) 0der hundertjahrige (HQi00) Hochwasser.

— Aufgrund des nahezu ebenen Geldndes ist die Gefahr durch oberflachigen
Zufluss von Niederschlagswasser insbesondere bei Starkregenereignissen
eher gering.

Prognose bei Durchfuhrung, Schutzgut Wasserwirtschaft:

— Durch die Bebauung fallen kinftig Abwasser an. Die Abwasserbeseitigung
erfolgt durch Anschluss an den Abwasserzweckverband Mittleres
Schussental, Berg.
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— In dem Baugebiet ist Niederschlagswasser von versiegelten Flachen
(Dach- und Hofflachen), soweit dies aufgrund der Bodenbeschaffenheit
moglich ist, auf dem Grundstlck Uber die belebte Bodenzone (z.B. Mul-
den-versickerung, Flachenversickerung) in den Untergrund zu versickern.
Die Versickerung von Niederschlagswasser Uber Sickerschachte ist nicht
zuldssig. Die Ableitung in das Kanalnetz ist auf das unumgangliche Maf zu
beschranken.

— Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an den Was-
serversorgungsverband Schussental-Rotachtal, Berg.

— Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von hochwassergefahrdeten Flachen
fur extreme (HQexrem) Oder hundertjahrige (HQio0) Hochwasser. Hierbei
kommt es zu keinen Konflikten bei Umsetzung der Planung.

— Gebdude sind auch abseits von oberirdischen Gewassern vielfaltigen Ge-
fahren durch Wasser (Starkregen, Sturzfluten, hohe Grundwasserstande)
ausgesetzt. Auch wenn das Gelande nahezu eben ist, kann es in Folge von
Starkregenereignissen bei lokalen Unwetterereignissen zu oberflachigem
Zufluss von Niederschlagswasser kommen. Bei urbanen Sturzfluten sind
keine nennenswerten Vorwarnzeiten moglich.

— Um sicherzustellen, dass fur die geplanten Gebaude keine Gefahrdung
durch Hochwasser entsteht, sind Hinweise zum Uberflutungsschutz fir
Planer und Bauherren aufzunehmen, welche bei der Umsetzung der Bau-
vorhaben zu berdcksichtigen sind. Das bedeutet auch, dass z.B. alle Lei-
tungs- und Rohrdurchfihrungen dicht sein missen. Besonderes Augen-
merk ist dabei auch auf die geeignete Planung und Ausfuhrung von Keller-
abgangen, Kellerfenstern und Lichtschachten, sowie Haus- und Terras-
seneingangen zu legen. Tiefgaragenabfahrten sind so auszubilden, dass
die Tiefgarage und der Keller nicht durch Starkregen oder hohe Grundwas-
serstande geflutet werden. Das ErdgeschoB der Gebdude sowie Licht-
schachte, Offnungen und Treppenabgange soll zur Sicherheit vor Wasser-
gefahren daher deutlich Uber vorhandenem Gelande bzw. Gber dem jewei-
ligen StraBenniveau liegen und alles unter dieser Ebene wasserdicht sein.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat (§ 1 Abs. 6
Nr.7 Buchst. a und h BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung der Verbandsversammliung:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 02.04.2024:

Bestandsaufnahme:

— GroBklimatisch gesehen liegt das Plangebiet im sudwestdeutschen
Klimabezirk Rhein-Bodensee-HUgelland. Das Bodenseebecken ist dabei
durch ein far die Hohenlage eher mildes Klima gekennzeichnet. Aufgrund
der Lage im Einflussbereich des Bodensees liegen die durchschnittlichen
Jahrestemperaturen bei 8,8°C. Die durchschnittliche jahrliche Nieder-
schlagsmenge liegt in Folge der Alpennahe (Stauwirkung) bei ca. 1.101Tmm.
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Die offenen Flachen des Plangebietes tragen geringflgig zu lokalen Kalt-
luftproduktion und damit zu einer Kihlung der angrenzenden Bestandsbe-
bauung bei.

Lokale Luftstromungen und Windsysteme konnen sich aufgrund des gering
bewegten Reliefs jedoch nur relativ schwach ausbilden. Daher besteht nur
eine geringe Empfindlichkeit gegenuber kleinklimatischen Veranderungen
(z.B. Aufstauen von Kaltluft).

Die vorkommenden Gehdlzbestande produzieren Sauerstoff und tragen
mit ihrer luftfilternden und temperaturregulierenden Wirkung zur Verbes-
serung des lokalen Kleinklimas bei.

Das Plangebiet ist nahezu vollstandig unversiegelt. Hinsichtlich der War-
meabstrahlung besteht daher nur eine geringe thermische Belastung fur
das Kleinklima.

Messdaten zur Luftqualitat liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der an-
grenzenden Verkehrswege und Wohnbebauung reichern sich Schadstoffe
in der Luft an.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung innerhalb des Plangebietes kann es
in den angrenzenden Wohngebieten zeitweise zu beldstigenden Geruchs-
oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von FllUssigdung oder
Pflanzenschutzmitteln).

Sudlich und nordwestlich der Planung liegen landwirtschaftliche Nutzfla-
chen. Von diesen kann es wiederum zeitweise zu belastigenden Geruchs-
oder Staubemissionen kommen.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Prognose bei Durchflhrung:

Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet unterbunden und auf die angren-
zenden Offenflachen beschrankt, wodurch sich der Beitrag zur Kihlung der
angrenzenden Bestandsbebauung reduziert. Erhebliche Auswirkungen
sind aufgrund der geringen FlachengréBe, der verbleibenden offenen Fla-
chen auBerhalb des Geltungsbereiches und der Lage im landlichen Raum
nicht zu erwarten.

Die Geholzbestande gehen teilweise verloren, inklusive inrer Auswirkungen
auf das lokale Kleinklima. Wenn ein Teil der Bestande erhalten werden kann
und Neupflanzungen festgesetzt werden (siehe Aufzahlung unten), kon-
nen die Auswirkungen als nicht erheblich eingestuft werden.

Durch die Versiegelung wird die Warmeabstrahlung beguUnstigt und die
Verdunstung eingeschrankt. Die dadurch verursachte thermische Belas-
tung bedingt ein ungunstigeres Kleinklima.

Der Uberplante Bereich erfahrt eine geringflgige Verschlechterung der
Luftqualitat aufgrund der zusatzlichen Schadstoffemissionen durch den
Anliegerverkehr. Mit einer wesentlichen Beeintrachtigung ist aufgrund des
Planumfangs jedoch nicht zu rechnen.
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Bei Einhaltung der gultigen Warmestandards und Einbau moderner Heiz-
anlagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstof-
femissionen zu erwarten.

Durch die Bebauung der landwirtschaftlichen Nutzflachen kommt es kinf-
tig in den angrenzenden Wohngebieten nicht mehr zu beldstigenden Ge-
ruchs- oder Staubemissionen.

Durch die sudlich und nordwestlich der Planung verbleibenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen kann es auch weiterhin zeitweise zu belastigen-
den Geruchs- oder Staubemissionen kommen. Diese sind von der kdnfti-
gen Bauherrschaft entschadigungslos hinzunehmen.

Die Neubebauung fuhrt potenziell zu einem erhéhten CO,-AusstoB. Insge-
samt sind von dem geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch
nicht in einem Umfang zu erwarten, der sich in spurbarer Weise auf das
Klima auswirken wurde. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorha-
bens werden sich bei Durchfihrung der Planung vor allem auf das Plange-
biet und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emis-
sion von Treibhausgasen zu reduzieren, sollte wo immer moglich die Ener-
gieeffizienz gesteigert und auf erneuerbare Energien und Elektromobile
zurlckgegriffen werden.

Durch geeignete MaBBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima und Luft reduziert werden. Es
wird empfohlen, auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung folgende
granordnerische MaBnahmen festzusetzen:

- Festsetzung o6ffentlicher Grunflachen als Ortsrandeingrinung und
als Durchgrinung ohne bauliche Anlagen

- Erhalt bestehender Gehdlze

- Pro500m? (angefangene) Grundsticksflache sollte mindestens ein
Laubbaum aus einer festzusetzenden Pflanzliste gepflanzt und er-
halten werden

- Naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung stand-
ortgerechter, einheimischer Gehodlze (festzusetzende Pflanzliste)

- Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die
an offentliche Flachen angrenzen, sollten ausschlieBlich Laubge-
holze zulassig sein

- Landschaftsgerechte und naturnahe Gestaltung der Garten durch
Vermeidung von Schottergarten (Hinweis auf §9 Abs.1S.1LBO)

— Weitere SchutzmaBnahmen (z.B. Sonnenschutz/Kihlung an den Gebau-

den; Vermeidung dunkler/stark abstrahlender Bodenbelage) sind von der
privaten Bauherrschaft vorzusehen.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.
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Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung der Verbandsversammlung:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 02.04.2024:

Bestandsaufnahme:

Wolpertswende liegt innerhalb der von einem ausgepragten eiszeitlichen
Relief gepragten Wiesen- und Weidelandschaften des Bodenseebeckens
innerhalb des Naturraums "Voralpines Hugel- und Moorland". Das von
Jungmoranen Uberzogene Molassehugelland ist grundsatzlich durch typi-
sche VorstoBformen des Rheingletschers (Drumlin) und durch die bei sei-
nem Ruckzug entstandenen Teilbecken gekennzeichnet. Die Becken
selbst nehmen heute groBe, vielfach teilkultivierte Moorflachen bzw. in
Verlandung begriffene Seen ein. Ein Beispiel hierfur stellt der 2,5 km nord-
westlich des Plangebietes liegende "Vorsee" dar.

Beim Plangebiet handelt es sich um eine Grunlandflache mit Baumpflan-
zungen, Wegefuhrungen und Streuobstgehdlzen am stdwestlichen Sied-
lungsrand des Ortsteiles Mochenwangen der Gemeinde Wolpertswende.

Die Geholzbestande innerhalb des Uberplanten Bereiches stellen 6kolo-
gisch hochwertige und kulturlandschaftlich bedeutende Elemente dar und
fungieren fur das Ortsbild bedeutend als strukturgebendes Element.

Nordwestlich des Uberplanten Gebietes liegen Tennisplatze, nordlich das
Friedhofsgeldnde und ostlich bestehende Wohnbebauung. In diese Him-
melsrichtungen ist die Einsehbarkeit ins Plangebiet eingeschrankt. Glei-
ches gilt in westliche Richtung aufgrund der hier stockenden Waldflachen.
Weitgehend uneingeschrankte Sichtbeziehungen bestehen lediglich nach
Suden in die freie Landschaft.

Das Plangebiet ist aufgrund des nahezu ebenen Gelandes nicht exponiert.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfuhrung:

Durch die Errichtung neuer Baukdrper erfahrt das Landschaftsbild eine Be-
eintrachtigung, weil bislang unversiegelte, landwirtschaftliche Nutzflachen
in Ortsrandlage verloren gehen und der Ortsrand geringflgig nach Stden
verlagert wird.

Durch den anteiligen Verlust der Gehdlzbestande gehen 6kologisch hoch-
wertige oder kulturlandschaftlich bedeutende Elemente im Zuge des Vor-
habens verloren. Ein Teil der Gehdlze sollte jedoch erhalten und durch
Neupflanzungen erganzt werden (siehe Aufzahlung unten).

In nordwestliche und noérdliche Richtung kommt es nicht zu negativen Aus-
wirkungen hinsichtlich des Landschaftsbildes, da die Blickbeziehungen
und die Einsehbarkeiten aus diesen Richtungen eingeschrankt sind. Die
Wahrnehmung des Ortsrandes wird aus sudlicher Richtung aufgrund der
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hier gegebenen Einsehbarkeiten durch die geplante Bebauung beeintrach-
tigt, die Auswirkungen kénnen durch grunordnerische Festsetzungen je-
doch auf ein unerhebliches MaR reduziert werden.

— Durch geeignete MaBBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild reduziert werden. Es
wird empfohlen, auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung folgende
granordnerische MaBnahmen festzusetzen:

- Festsetzung offentlicher Granflachen als Ortsrandeingrinung und
als Durchgrinung ohne bauliche Anlagen

- Erhalt bestehender Geholze

- Pro500m? (angefangene) Grundsticksflache sollte mindestens ein
Laubbaum aus einer festzusetzenden Pflanzliste gepflanzt und er-
halten werden

- Naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung stand-
ortgerechter, einheimischer Gehodlze (festzusetzende Pflanzliste)

- Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die
an offentliche Flachen angrenzen, sollten ausschlieBlich Laubge-
holze zulassig sein

- Landschaftsgerechte und naturnahe Gestaltung der Garten durch
Vermeidung von Schottergarten (Hinweis auf §9 Abs.1S.1LBO)

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

11.7 Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung der Verbandsversammlung:

Behordenunterrichtungs-Termin vom 12.12.2022 gemaB § 4 Abs. 1 BauGB, an-
wesende Trager 6ffentlicher Belange:

AuBerung:

Auf das Plangebiet wirken die Sportlarmimmissionen der nérdlich gelegenen
Tennisplatze, die Gewerbelarmimmissionen des ndrdlich angrenzenden La-
gerplatzes des Bauhofs sowie die Larmimmissionen des westlich befindlichen
Bikeparks (Pumptrack) ein.

GemaR Landratsamt Ravensburg ist durch die Nutzung der Tennisplatze mit
keinen Konflikten im Plangebiet zu rechnen und eine schalltechnische Unter-
suchung diesbezuglich nicht erforderlich.

Insofern der Bikepark nicht als Jugendtreffpunkt genutzt wird bzw. dieser
nicht von der Gemeinde Wolpertswende als Jugendtreffpunkt vorgesehen
und unterstltzt wird, ist keine Untersuchung der Larmimmissionen erforder-
lich. Es ist davon auszugehen, dass durch die Ubliche Nutzung des Bikeparks
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mit keinen immissionsschutzfachlichen Konflikten im Plangebiet zu rechnen
ist.

Die Lagerflache des Bauhofes wird eher selten zur Be- und Entladung von
Materialien genutzt. Auf der Flache erfolgen somit lediglich wenige Lkw- Be-
wegungen bzw. Be- und Entladungen innerhalb des Tageszeitraumes (6:00
bis 22:00 Uhr). Eine nachtliche Nutzung findet nicht statt. Daher ist hinsicht-
lich der Beurteilungspegel innerhalb des Plangebietes mit keinen Konflikten
zu rechnen.

Hinsichtlich des Spitzenpegelkriteriums ist jedoch davon auszugehen, dass
bei einem Abkippvorgang (ca. Lw,max = 114 dB(A)) ein Abstand von ca. 10-11 m
zur nachstgelegenen Wohnnutzung erforderlich ist.

Insofern der Abstand von 11 m zwischen den Wohnnutzungen und den Ab-
kippvorgangen eingehalten wird, kann auf eine detaillierte schalltechnische
Untersuchung verzichtet werden.

Die immissionsschutzfachliche Situation ist im Rahmen der Begrindung des
Bebauungsplanes ausfuhrlich darzulegen.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 02.04.2024:

Bestandsaufnahme:

— Das Plangebiet wird groBtenteils landwirtschaftlich genutzt. Die Ertragsfla-
chen haben eine Bedeutung fur die Sicherung und Entwicklung der natlr-
lichen Lebensgrundlagen und fur die regionale Landwirtschaft.

— Das Grunland hat als Kaltluftentstehungsflache eine gewisse Bedeutung
fur die Abkuhlung der angrenzenden, bebauten Bereiche und damit fur die
Lebensqualitat der dort lebenden Menschen.

— Das Plangebiet besitzt aufgrund der Ortsrandlage, der vorhandenen Grin-
strukturen und des im Westen vorhandenen Feldweges eine gewisse Er-
holungseignung fur die Anwohnerschaft (Spaziergange, Gassi-Runden)
und ist far das Ortsbild von gewisser Bedeutung.

— Messdaten zur Luftqualitat liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der an-
grenzenden Verkehrswege und Wohnbebauung reichern sich Schadstoffe
in der Luft an.

— Durch die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes kann es in den an-
grenzenden Wohngebieten zeitweise zu belastigenden Geruchs- oder
Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von Fllssigdung oder Pflan-
zenschutzmitteln).

— Sadlich und nordwestlich der Planung liegen landwirtschaftliche Nutzfla-
chen, von denen es wiederum zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder
Staubemissionen kommen kann.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut zu.
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Prognose bei Durchfuhrung:

— Durch das Vorhaben gehen die landwirtschaftlichen Ertragsflachen fur die
Sicherung und Entwicklung der natlrlichen Lebensgrundlagen und fur die
regionale Landwirtschaft dauerhaft verloren.

— Im Gegenzug wird neuer Wohnraum fur die ortsansassige Bevdlkerung ge-
schaffen.

— Das Griinland geht durch die Uberbauung als Kaltluftentstehungsfléche
verloren und damit auch dessen Rolle fur die Abkuhlung der angrenzenden,
bebauten Bereiche. Erhebliche Auswirkungen auf die damit verbundene
Lebensqualitat der dort lebenden Menschen sind aufgrund der geringen
FlachengroBe, der verbleibenden offenen Fldchen auBerhalb des Gel-
tungsbereiches und der Lage im landlichen Raum nicht zu erwarten.

— Durch die Bebauung kann das Plangebiet selbst nicht mehr fur die Naher-
holung genutzt werden. Allerdings kann der "Friedhofweg" nach wie vor als
Wegeverbindung in die freie Landschaft genutzt werden (Spaziergange,
Gassi-Runden). Durch grinordnerische Festsetzungen (siehe Aufzéhlung
unten) kénnen die nachteiligen Auswirkungen der Bebauung auf das Orts-
bild reduziert werden.

— Der Uberplante Bereich erfahrt eine geringfugige Verschlechterung der
Luftqualitat aufgrund der zusatzlichen Schadstoffemissionen durch den
Anliegerverkehr. Mit einer wesentlichen Beeintrachtigung ist aufgrund des
Planumfangs jedoch nicht zu rechnen.

— Durch die Bebauung der landwirtschaftlichen Nutzflachen kommt es kunf-
tig in den angrenzenden Wohngebieten nicht mehr zu beldstigenden Ge-
ruchs- oder Staubemissionen.

— Durch die stdlich und nordwestlich der Planung vorhandenen landwirt-
schaftlichen Nutzflachen kann es auch weiterhin zeitweise zu belastigen-
den Geruchs- oder Staubemissionen kommen. Diese sind von der kunfti-
gen Bauherrschaft entschadigungslos hinzunehmen.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch reduziert werden. Die oben bei
den Ubrigen Schutzgutern fur die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
empfohlenen, grinordnerischen Festsetzungen dienen direkt oder indirekt
auch dem Menschen. Auf eine erneute Auflistung an dieser Stelle wird da-
her verzichtet.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschuatterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen
(Nr.2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— In der Bauphase kann es temporar zu Larmbeldstigung sowie zu Belastun-
gen durch Staub, Gerliche und/oder Erschitterungen (z.B. durch Bauma-
schinen) kommen, die zeitweise die Wohnqualitat in den angrenzenden,
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bereits bebauten Gebieten beeintrachtigen konnen. Erhebliche Beein-
trachtigungen sind jedoch aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer der Bau-
arbeiten, die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagstber (d. h. auBer-
halb des besonders empfindlichen Nachtzeitraums) stattfinden werden,
nicht zu erwarten.

— Schadstoffemissionen sind insbesondere infolge des zusatzlichen Ver-
kehrsaufkommens (Kfz-Abgase) sowie durch Heizanlagen in den neuen
Gebauden zu erwarten. In allen Fallen zahlen Kohlenwasserstoffe, Kohlen-
stoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den wesentlichen potenziell
umweltschadigenden Abgasbestandteilen; je nach Verbrennungsanlage
kdnnen auch Schwefeloxide sowie Staub und RuB relevant sein. Durch die
Flachenneuversiegelung wird zudem die Warmeabstrahlung begunstigt, so
dass es zu einer geringfugigen Erhohung der Lufttemperatur im Bereich
der neuen Bebauung kommen kann. Siehe hierzu den Punkt "Schutzgut
Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat".

— Durch die nachtliche Beleuchtung des Plangebietes kann es zu einer Lich-
tabstrahlung in umliegende Wohngebiete und in die freie Landschaft kom-
men. Um die Starke und den Radius der Lichtausstrahlung zu reduzieren,
sollten auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Festsetzungen zu den
zuldssigen Lampentypen aufgenommen werden (z.B. nach unten gerich-
tete, in der Hohe begrenzte Leuchtkorper).

— Negative Auswirkungen durch Erschutterungen, Warme oder Strahlung
sind aufgrund der Art des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten.

— Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung lasst nicht erwarten,
dass Staub, Gerliche, Erschutterungen oder Strahlungen in prifungsrele-
vantem Umfang auftreten.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Belastigungen durch die o.g.
Wirkfaktoren auf angrenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld le-
bende Tierwelt zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung
(§1 Abs.6 Nr.7 Buchstabee BauGB und Nr.2b Buchstabedd Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Als wesentliche Abfalle sind insbesondere recyclingfahige Verpackungen,
organische Abfalle (Biomull) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel
unbedenklicher Haus- bzw. Restmdill zu erwarten. Anfallende Abfalle sind
nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten (Recycling,
energetische Verwertung, Verfullung); falls dies nicht moglich ist, sind sie
ordnungsgeman und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Uber
den Landkreis Ravensburg. In Bezug auf Biomull wird die Anlage eines
Komposts empfohlen.

— Zur Entsorgung der Abwasser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle
einer Bebauung der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen nicht zu
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erwarten. Sofern die optimale Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe ge-
wéhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird und
eine regelmaBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemaBe La-
gerung gewassergefahrdender Stoffe erfolgt, kdnnen die baubedingten
Auswirkungen als unerheblich eingestuft werden.

— FUr die Anlage der Gebaude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellplatze
usw.) werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken
und Stoffe, die den aktuellen einschlagigen Richtlinien und dem Stand der
Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzguter zu erwarten
sind.

Risiken fUr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z.B. durch Unfalle oder Katastrophen) (Nr.2b Buchstabeee Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfalle oder Katastro-
phen abzusehen.

Schutzgut Kulturguter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung der Verbandsversammlung:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 02.04.2024:

Bestandsaufnahme:

— Es befinden sich keine Kulturguter oder Baudenkmaler im Uberplanten Be-
reich. Es befinden sich keine Baudenkmaler im Uberplanten Bereich. Nach
jetzigem Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmaler im Wirkbereich
der Planung.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfuhrung:

Da im Uberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturguter
vorhanden sind, entsteht keine Beeintrachtigung. Sollten wahrend der Bau-
ausflhrung, insbesondere bei Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von Keller,
Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) ent-
deckt werden, ist die Archaologische Denkmalpflege beim Regierungsprasi-
dium Stuttgart unverzuglich zu benachrichtigen.
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Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung der Verbandsversammlung:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 02.04.2024:

Bestandsaufnahme:

Derzeit befinden sich innerhalb des Anderungsbereichs keine Anlagen zur
Gewinnung von Warme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

GemaB dem Umweltdaten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesan-
stalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wdurttemberg betragt
die mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung 1.141-1.150 kWh/m?2. Da das Ge-
l&nde Uberwiegend eben ist, sind die Voraussetzungen fur die Gewinnung
von Solarenergie gut.

Nach dem Informationssystem Oberflachennahe Geothermie flr Baden-
Wirttemberg (ISONG) ist der Untergrund der im Anderungsbereich liegen-
den Flachen aus hydrogeologischer Sicht fur den Bau und den Betrieb von
Erdwarmesonden grundsatzlich geeignet. Karsthohlrdume und groBere
Spalten sowie Schwierigkeiten wegen sulfathaltigen Gesteins werden vo-
raussichtlich nicht angetroffen. Zum Schutz nutzbarer Grundwasservor-
kommen besteht jedoch eine Bohrtiefenbeschrankung auf 198 m. Zudem
besteht bei Bohrtiefen groBer als 51m die Moglichkeit, dass wahrend der
Bohr- und Ausristungsarbeiten sowie nach Sondeneinbau Erdgas austritt.

Prognose bei Durchflhrung:

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des
Anteils erneuerbarer Energien zur Gewinnung von Warme oder Strom an-
zustreben. Alternative Energiequellen kdnnen auf umweltschonende Weise
einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebduden insbesondere
durch eine kompakte Bauweise (wenig AuBenflache im Vergleich zum be-
heizten Innenvolumen, flache Dachformen) sowie durch optimale Ausrich-
tung zur Sonne und eine gute Gebaudedammung erzielt werden

Ab 1.Januar 2022 besteht gemaB der §§8a und 8b der Novellierung des
Klimaschutzgesetzes Baden-Wirttemberg beim Neubau von Nichtwohn-
gebauden oder Parkplatzen mit mehr als 35 Stellplatzen die Pflicht zur In-
stallation von Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung. Ab Mai 2022 wird
diese Pflicht auf den Neubau von Wohngebauden und ab 01.01.2023 auf
grundlegende Dachsanierungen erweitert. Um Widerspruchlichkeiten zu
vermeiden, sollte auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung keine Fest-
setzung zur Umsetzung von Photovoltaikanlagen getroffen werden.

Aufgrund der nahezu ebenen Topografie ist eine Ausrichtung zukUnftiger
Baukodrper zur optimalen Errichtung von Sonnenkollektoren in Ost-West-
Ausrichtung maglich.
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— Die Nutzung geeigneter erneuerbarer Energiequellen wie insbesondere
Solarthermie und Windenergie werden empfohlen.

— Die Moglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwarme muss bei Bedarf
gesondert gepruft werden.

1110 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes; Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, bi-
ologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung der Verbandsversammlung:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 02.04.2024:

Bestandsaufnahme:

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern bestehen,
wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzguter angemerkt.

Prognose bei Durchfuhrung:

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern zu erwarten.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete unter Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Be-
zug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von natdrlichen Ressourcen (Nr.2b Buchstabe ee An-
lage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Pla-
nungen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Daruber hin-
aus sind keine kumulierenden Wirkungen in Bezug auf andere SchutzgUter zu
erwarten.

1.1.11  Schutzgebiete/Biotope (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung der Verbandsversammliung:

Behdérdenunterrichtungs-Termin vom 12.12.2022 gemaB § 4 Abs. 1 BauGB, an-
wesende Trager dffentlicher Belange:

AuBerung:

Die randlichen Streuobstbdume werden erhalten. Eine Betroffenheit der Vor-
gaben gem. § 33a NatSchG BW ist daher nicht gegeben.
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Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 02.04.2024:

Bestandsaufnahme:
Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Etwa 200 m &stlich des Anderungsbereichs, im Bereich der Schussen sowie
etwa 680 m nordwestlich am Kummenbach befinden sich Teilflachen des
FFH-Gebietes "Schussenbecken mit Tobelwaldern stdlich Blitzenreute" (Nr.
8223-311). Hierbei handelt es sich vor allem um das zusammenhangende und
verzweigte Gewassersystem der Schussen und einer Vielzahl an Nebenba-
chen. Kennzeichnend fur das meist schmal entlang von FlieBgewassern ab-
gegrenzte FFH-Gebiet sind alte Auenwalder, strukturreiche Eichen-Hainbu-
chenwalder und Schlucht- und Hangmischwalder mit Kalktuffquellen. Auf-
grund der geplanten Nutzung des Gebiets zur Wohnbebauung, der Entfer-
nung und der bereits dazwischenliegenden bestehenden Wohnbebauung
kann eine Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele des oben ge-
nannten FFH-Gebietes ausgeschlossen werden. Eine Natura 2000-Vorpru-
fung oder eine Vertraglichkeitspriafung gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG ist daher
nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Das nachstgelegene gem. § 30 BNatSchG kartierte Waldbiotop "Wald in Er-
len SW Mochenwangen" (Nr.2-8123-436-3413) befindet sich etwa 5m
westlich des Geltungsbereiches. Innerhalb des genannten Waldbiotops
befindet sich in ca. 60m Entfernung das Waldbiotop "Toteisloch SW
Mochenwangen (1)" (Nr.2-8123-436-3414) sowie in ca. 140m und 220 m
Entfernung die zwei Teilflachen des Waldbiotops "Toteisloch SW Mochen-
wangen (2)" (Nr.2-8123-436-3417).

— Ein weiteres gesetzlich geschutztes Offenlandbiotop "Feuchtgebiet Erlen”
(Nr.1-8123-436-0261) befindet sich in ca. 125 m Entfernung.

— Weitere Biotope finden sich im gréBeren Umfeld des Anderungsbereichs.
Bei BerUcksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen
zur Vermeidung und Minimierung sind erhebliche Beeintrachtigungen der
0.g. Schutzgebiete/Biotope nicht zu erwarten.

— Weitere geschutzte Bestandteile von Natur und Landschaft (Landschafts-
schutzgebiet, Naturschutzgebiet und Wasserschutzgebiet) sind von der
Planung nicht betroffen.

Biotopverbund:

Ca. 80 m sudlich des Geltungsbereichs und ca. 140 m 0Ostlich jenseits der zwi-
schenliegenden Wohnbebauung befinden sich zwei Kernflachen im Bio-
topverbund mittlerer Standorte des "Landesweiten Biotopverbundes". Bei
beiden Flachen handelt es sich um Streuobstwiesen. Ca. 120 m westlich des
Geltungsbereichs befindet sich eine Kernflache des Biotopverbundes feuch-
ter Standorte. Dabei handelt es sich um einen kleinen Bach und daran angren-
zende Feuchtwiesen. In die umliegenden Kernflachen wird im Zuge der Pla-
nung nicht eingegriffen. Jedoch gehen junge (Streuobst-)baume im Zuge der
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Planung verloren. Diese kdnnen zwischen den Kernflachen als verbindende
Strukturen dienen (siehe hierzu auch Ziffern 4.2.1.1und 4.2.3.2).

1.1.12 Darstellungen sonstiger Plane (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. g BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung der Verbandsversammlung:

Stellungnahme vom 05.01.2024 zur Fassung vom 02.08.2023 des Regie-
rungsprasidiums TUbingen, Raumordnung:

Stellungnahme:

Mit der Bekanntmachung der Genehmigung der als Satzung beschlossenen
Gesamtfortschreibung des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben (ohne
Kap. 4.2 Energie) durch das Ministerium fur Landesentwicklung und Wohnen
Baden-Wurttemberg im Staatsanzeiger am 24.11.2023 ist die Gesamtfort-
schreibung des Regionalplans (RP B-O) rechtsverbindlich geworden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Hinweis auf die Rechtsverbindlichkeit der Fortschreibung des Regional-
plans wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme:

Nach Plansatz 2.4.0 Z (2) ist die Flacheninanspruchnahme durch die Aktivie-
rung innerdrtlicher Potenziale sowie durch flacheneffiziente Nutzung und an-
gemessen verdichtete Bauweise zu verringern.

Nach dem hier vorliegenden Luftbild bestehen im Gemeindegebiet noch un-
bebaute Wohnbauflachen im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes,
sodass diese vorrangig in Anspruch zu nehmen sind. Beispielhaft genannt sei
die Flache sudlich des Gewerbegebietes Erlen — Abschnitt |. Es sind aber auch
noch weitere im Norden vorhanden.

Die Idee Seniorenwohnungen mit dem Ziel anzubieten, die derzeit von diesen
besetzten Hauser und Wohnungen im Gemeindegebiet fur jingere Generati-
onen zu generieren ist im Sinne der Innenentwicklung und des Flachenspa-
rens zu begraBen.

Unklar bleibt allerdings, warum es hierfir eine zusatzliche Wohnbauflache
ausgewiesen wird und nicht bereits fur den Bedarf bestehende Wohnbaufla-
chen genutzt werden kdnnen. Um nicht gegen das Planziel des Bedarfsnach-
weises PS 2.4.1Z (3) zu verstoBen ware auch maglich im Hinblick auf die Fla-
chenbilanz des FNPs die zusatzliche Flache des Planungsgebietes in Hohe
von rd. 0,76 ha an einer anderen Stelle aus dem FNP herauszunehmen.

Die Seniorenwohnungen an sich werden aus Sicht der héheren Raumord-
nungsbehdrde nicht als besonderer Bedarf angesehen. Senioren sind Aus-
fluss der naturlichen Bevodlkerungsentwicklung. Den Gemeinden wird ein zu-
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satzlicher Wohnbauflachenbedarf aus einem Belegungsdichteriickgang we-
gen des demografisch bedingten Prozesses zugestanden der sich in einem
fiktiven Zuschlag beim Einwohnerzuwachs niederschlagt. Der Bau von Senio-
renwohnungen stellt eine strategisch notwendige Handlung der Gemeinden
dar, um Flachenpotenziale aus bestehender Wohnbebauung verfigbar zu
machen. Ein besonderer Flachenbedarf ergibt sich daraus nicht.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Regierungsprasidium Tubingen die
geplanten Seniorenwohnungen nicht als besonderen Bedarf anerkennt und
der Bedarf an einer weiteren Wohnbauflache im Fldchennutzungsplan nach-
zuweisen ist.

Der Gemeinde ist bekannt, dass eine Flacheninanspruchnahme durch die Ak-
tivierung innerdrtlicher Potenziale sowie durch flacheneffiziente Nutzung und
eine angemessene verdichtete Bauweise verringert werden soll. Mit dem
Konzept der Errichtung der Seniorenwohnungen mochte die Gemeinde ins-
besondere Innenentwicklungspotenziale freisetzen und Wohnraume fur junge
Familien schaffen, da Senior*innen haufig bis zu inrem Umzug in eine Pflege-
einrichtung in ihren oftmals Uberdimensionierten Hausern bleiben.

Geplant ist die Errichtung von Mehrfamilienhdusern und die Errichtung von
Kleinsthausern. Der MaBgabe der flacheneffizienten Nutzung von Flachen
und einer angemessenen verdichteten Bauweise wird die Gemeinde daher
gerecht.

Die Gemeinde wirde gerne unbebaute Wohnbauflachen fur die Umsetzung
des Projekts nutzen, doch leider gibt es im Flachennutzungsplan des Gemein-
deverwaltungsverbandes Fronreute-Wolpertswende im Ortsteil Mochenwan-
gen nur noch zwei unbebaute Wohnbauflachen.

Die angesprochene Flache sudlich des Gewerbegebiets Erlen ist zwar noch
nicht bebaut, allerdings ist der Flachenzuschnitt ungunstig. Die Flache wird
durch ein Biotop zerschnitten und groBere Kubaturen waren auf dieser Flache
nicht umsetzbar. DarUber hinaus befindet sich die Flache derzeit im Privatei-
gentum und es besteht fur die Gemeinde keine Maglichkeit flr eine kurz- bis
mittelfristige Entwicklung. Der Gemeindeverwaltungsverband wird bei dieser
Flache Uber eine Herausnahme aus dem Flachennutzungsplan beraten.

Eine weitere unbebaute Wohnbauflache befindet sich nordwestlich des Ge-
werbegebietes Erlen. Hier waren in der Vergangenheit Container zur tempo-
raren Flichtlingsunterbringung stationiert. Derzeit zieht die Gemeinde an die-
sem Standort eine langfristige Losung in Erwagung und Uberlegt auf der Fla-
che eine dauerhafte Unterbringungsmaglichkeit fur Fltchtlinge durch die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes zu schaffen. Die Flache steht daher momen-
tan fr anderweitige Planungen nicht zur Verfagung.

Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass der Regionalverband Bo-
densee-Oberschwaben das Konzept der Gemeinde begruft und an dieser
Stelle den besonderen Bedarf der Gemeinde fur die geplante Wohnform sieht,
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wodurch aus ihrer Sicht fur diese Planung kein weiterer Bedarfsnachweis not-
wendig ist.

Der Gemeinde stehen daher keine anderweitigen Flachen zur Verfigung und
halt an diesem Grund an der Neuausweisung dieser Wohnbauflache fest.

Stellungnahme vom 14.12.2023 zur Fassung vom 02.08.2023 des Regional-
verbandes Bodensee-Oberschwaben, Ravensburg:

Stellungnahme:

Die Fortschreibung des Regionalplans wurde am 6. September 2023 vom Mi-
nisterium fur Landesentwicklung und Wohnen Baden-Wdurttemberg geneh-
migt. Der Beitrittsbeschluss der Verbandsversammlung wurde am 25. Okto-
ber 2023 gefasst. Mit der Bekanntmachung am 24. November 2023 wurde
der Regionalplan verbindlich. Flr das o0.g. Vorhaben sind die rechtskraftigen
Ziele der Raumordnung des Regionalplans zu beachten (§ 1 Abs. 4 BauGB, § 3
Abs. 1 Nr. 2 und § 4 Abs. 1 ROG sowie § 4 Abs. 1 und 4 LplG).

Abwagung bzw. Berlcksichtigung:

Der Hinweis auf die Rechtsverbindlichkeit der Fortschreibung des Regional-
plans wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme:

Der Regionalverband begruBt die geplante Wohnbebauung (u.a. Mehrfamili-
enhduser) und die geplante Wohnform (Seniorenwohnen). Laut der Begrin-
dung zum Flachennutzungsplan (Punkt 3.2.3.7) fehlt es in der Gemeinde an
geeigneten altersgerechten Wohnungen, wodurch die geplanten Senioren-
wohnungen einen besonderen Bedarf in der Gemeinde Wolpertswende dar-
stellen.

Vor der Ausweisung von zusatzlichen unverbauten Flachen im AuBenbereich
fur Wohnbebauung sind ein Bedarfsnachweis gem. PS 2.4.1 Z (3) zu erbringen
und die unter PS 2.5.0 Z (3) genannten Potenzialflachen vorrangig zu nutzen.
Eine Uber diese Potenzialflachen hinausgehende Inanspruchnahme von zu-
satzlichen Flachen ist zuldssig, wenn gleichzeitig an anderer Stelle baupla-
nungsrechtlich gesicherte Wohnbauflachen zurtickgenommen werden (Fla-
chentausch) oder ein Bedarf nachgewiesen wird der Uber die vorhandenen
und verflgbaren Potenzialflachen hinausgeht.

Der Regionalverband sieht an dieser Stelle den besonderen Bedarf der Ge-
meinde fUr die geplante Wohnform von Seniorenwohnungen nachgewiesen,
wodurch fur diese Planung kein weiterer Bedarfsnachweis notwendig ist.

Der Regionalverband bringt zum genannten Vorhaben keine weiteren Anre-
gungen oder Bedenken vor.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:
Die Stellungnahme zum Bedarfsnachweis wird zur Kenntnis genommen.
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Bezlglich des Bedarfs wird auf die Abwagung unter Ziffer 1.3.4 dieser Abwa-
gungs- und Beschlussvorlage verwiesen.

Der Gemeindeverwaltungsverband begruBt, dass der Regionalverband den
besonderen Bedarf der Gemeinde fur die geplante Wohnform Seniorenwoh-
nungen anerkennt und fur diese Planung keinen weiteren Bedarfsnachweis
als notwendig erachtet.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 02.04.2024:

Bestandsaufnahme:
Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
sind verbindliche Aussagen und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur (z. B.
regionale GrlnzlUge, schutzbedurftige Bereiche fur Naturschutz, Land-,
Forst- oder Wasserwirtschaft) nicht beruhrt. Die Planung steht auch in keinem
Widerspruch zu sonstigen fur diesen Bereich relevanten Zielen des Regional-
planes (siehe Kapitel 3.2.3 "Ubergeordnete Planungen" in der stadtebaulichen
Begrindung).

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan (Fassung vom 05.2008, zuletzt
geandert am 07.06.2016):

Die zu andernden Flachen sind im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der
Gemeindeverwaltungsverbands Fronreute-Wolpertswende als "Offentliche
Grunflache" mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" und "Friedhof" darge-
stellt. Zudem wird im &stlichen Teil eine "Altablagerung Altstandorte (Fla-
chenabgrenzung)" dargestellt. Da die geplante Nutzung und Gebietseinstu-
fungen mit den Darstellungen des guitigen Flachennutzungsplanes nicht
Ubereinstimmen, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Der in den Flachennutzungsplan integrierte Landschaftsplan trifft fir den be-
troffenen Bereich keine konkreten Aussagen.
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2 Beriicksichtigung der sonstigen Belange auf Grund der Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

21 Die im Rahmen der friithzeitigen Behordenunterrichtung (geman § 4
Abs.1 BauGB) eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden
nicht gesondert abgewogen sondern wurden direkt bei der Erstellung
der Entwurfsfassung vom 02.08.2023 beriicksichtigt.

Die sonstigen Belange wurden bei der 7. Anderung des Flichennut-
zungsplanes im Bereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes "Am
Friedhof" wie folgt berlicksichtigt:

211 Planungs-/Baurecht:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung der Verbandsversammliung:

Behordenunterrichtungs-Termin vom 12.12.2022 gemaB § 4 Abs. 1 BauGB, an-
wesende Trager 6ffentlicher Belange:

AuBerung:

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im Regelverfahren gem. EAG-Bau.
Die Anwendungsvoraussetzung fir eine Anderung im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13 a BauGB liegen nicht vor, da hierfur die tatsachlichen Gegeben-
heiten vor Ort zu berlcksichtigen sind.

Es ist eine Anderung des Fldchennutzungsplanes im Parallelverfahren erfor-
derlich.

Stellungnahme vom 12.01.2024 zur Fassung vom 02.08.2023 des Landrats-
amtes Ravensburg, Bauleitplanung:

Stellungnahme:
Hinweise

Dokumentation der Anderungen bei erneuter Vorlage

Bei erneuter Vorlage von Planungsunterlagen sollten Veranderungen gegen-
Uber der bisherigen Planung deutlich gekennzeichnet sein (z.B. als Liste der
Planungsanderungen mit Verlinkung zu den entsprechenden Planunterlagen;
Kennzeichnung im Dateinamen, farbliche Markierung im Text).

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Hinweise zur Dokumentation der Anderungen bei erneuter Vorlage wer-
den zur Kenntnis genommen und beachtet.
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21.2 Verkehrliche ErschlieBung / StraBenwesen:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung der Verbandsversammlung:

Stellungnahme vom 05.01.2024 zur Fassung vom 02.08.2023 des Regie-
rungsprasidiums Tubingen, StraBenbau:

Stellungnahme:

Hinsichtlich der Abteilung Mobilitat, Verkehr, StraBen werden keine Einwen-
dungen erhoben.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Es wird begriBt, dass hinsichtlich der Abteilung Mobilitat, Verkehr, StraBen
keine Einwendungen vorgebracht werden. Eine Abwagung bzw. Berucksich-
tigung war nicht erforderlich.

21.3 Land-/Forstwirtschaft:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung der Verbandsversammlung:

Behordenunterrichtungs-Termin vom 12.12.2022 gemaB § 4 Abs. 1 BauGB, an-
wesende Trager 6ffentlicher Belange:

AuBerung:

Stdwestlich des Geltungsbereiches grenzt direkt eine Waldflache an. Hier
ware grundsatzlich ein Waldabstand von 30 m einzuhalten. Im Rahmen des
weiteren Verfahrens ist mit der Forstbehdrde zu klaren, ob der Baumbestand
sowie die Bodenverhaltnisse eine Reduzierung des Waldabstandes maoglich
machen wurden.

Stellungnahme vom 05.01.2024 zur Fassung vom 02.08.2023 des Regie-
rungsprasidiums Freiburg, Forstdirektion:

Stellungnahme:

Zu den im Rahmen der formellen Anhdrung elektronisch zur Verfligung ge-
stellten Unterlagen duBert sich die hohere Forstbehdrde in Abstimmung mit
der unteren Forstbehdrde beim Landratsamt Ravensburg wie folgt.

Im Geltungsbereich der 7. Teilanderung des Flachennutzungsplanes, im Be-
reich der 7. Anderung des Bebauungsplanes "Am Friedhof", liegt kein Wald im
Sinne von § 2 LWaldG. Daher sind forstrechtliche Belange nicht direkt betrof-
fen.

Allerdings grenzt Wald gemaB § 2 LWaldG im Sudwesten an den Geltungsbe-
reich an, somit sind forstrechtliche/-fachliche Belange indirekt betroffen.
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SIEBER
CONSULT

Auf diese mittelbare Waldbetroffenheit (bzgl. Waldabstand) wurde bereits in
der Stellungnahme vom 12.12.2022 - im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
des Bebauungsplanverfahrens - hingewiesen.

Die hohere Forstbehdrde begruft, dass nun im vorliegenden Textteil zur Fla-
chennutzungsplananderung in der Fassung vom 02.08.2023 unter Punkt
4.2.3.2 der Begrindung die geltende Waldabstandsvorschrift gemaB § 4
Abs. 3 LBO bereits mitaufgenommen wurde. Im Zuge der qualifizierten Bau-
leitplanung ist der Waldabstand von 30 m entsprechend zu berdcksichtigen
und in die Planunterlagen mit aufzunehmen.

Die untere Forstbehorde beim Landratsamt Ravensburg erhalt Kenntnis von
diesem Schreiben.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Hinweis, dass im Bereich der 7. Anderung des Fldchennutzungsplans im
Bereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes "Am Friedhof" kein Wald im
Sinne von § 2 LWaldG vorliegt und daher keine forstlichen Belange direkt be-
troffen sind wird zur Kenntnis genommen.

Ebenfalls wird der Verweis auf eine indirekte Betroffenheit des stdwestlich
an den Anderungsbereich angrenzenden Wald gem. § 2 LWaldG und der Ver-
weis auf die Stellungnahme vom 12.12.2022 zur Kenntnis genommen. Wie be-
schrieben, wurde der im Sudwesten angrenzende Wald im Sinne des § 2
LWaldG (Landeswaldgesetz) in die Begrindung der Flachennutzungsplanan-
derung bereits aufgenommen. Der erforderliche Waldabstand von 30 m wird
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bericksichtigt und in die Planun-
terlagen aufgenommen.

Stellungnahme vom 12.01.2024 zur Fassung vom 02.08.2023 des Landrats-
amtes Ravensburg, Forst:

Stellungnahme:

Von der 7. Anderung des FNP im Bereich der 7. Anderung des Bebauungs-
plans "Am Friedhof" Gemarkung Wolpertswende ist kein Wald im Sinne von
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§2 LWaldG betroffen. Allerdings gibt es eine indirekte Betroffenheit von
Waldflachen durch den in § 4 Abs. 3 Landesbauordnung (LBO) festgelegten
Waldabstand. Zwischen der Grenze des Waldflursticks Nr. 1570 und der ge-
planten Bebauung des Flursticks Nr. 1566 wird auf die Einhaltung des Wald-
abstands von 30 m hingewiesen. Bitte nehmen Sie den 30-Meter-Waldab-
standsbereich gemaB § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in die Karte zum Bebau-
ungsplan auf.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Hinweis, dass von der 7. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich
der 7. Anderung des Bebauungsplanes "Am Friedhof" kein Wald im Sinne von
§ 2 LWaldG betroffen ist wird zur Kenntnis genommen.

Ebenfalls wird der Verweis auf eine indirekte Betroffenheit von Waldflachen
durch denin § 4 Abs. 3 Landesbauordnung (LBO) festgelegten Waldabstand
zur Kenntnis genommen. Der zwischen der Grenze des Waldflst.-Nr. 1570 und
der geplanten Bebauung des Flst.-Nr. 1566 erforderliche Waldabstand von
30m wird wie gefordert auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bertck-
sichtigt und gem. § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in die Planunterlagen zum
entsprechenden Bebauungsplan aufgenommen.

21.4 Ver-und Entsorgung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung der Verbandsversammliung:

Stellungnahme vom 23.11.2023 zur Fassung vom 02.08.2023 der Deutschen
Telekom Technik GmbH, Donaueschingen:

Stellungnahme:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netz-
eigentumerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deut-
sche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnah-
men abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir keine Einwande.

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der Telekom,
wie aus beigefugtem Plan ersichtlich wird. Zur Versorgung des Neubaugebie-
tes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und eventuell auch auBerhalb
des Plangebiets erforderlich.

Die Telekom pruft nach Ankindigung der ErschlieBung den Ausbau dieses
Neubaugebietes und orientiert sich beim Ausbau an den technischen Ent-
wicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen nach wirt-
schaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau der Deutschen Telekom
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erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint oder
nach Universaldienstleistungsverpflichtung zwingend ist.

Dies bedeutet aber auch, dass wir, wo bereits eine Infrastruktur eines alter-
nativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zusatzli-
che, eigene Infrastruktur errichten.

Fdr einen moglichen Ausbau eines Telekommunikationsnetzes sowie die Ko-
ordinierung mit dem Straenbau und den BaumaBnahmen weiterer Leitungs-
trager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnah-
men im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frih
wie moglich, jedoch mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich ange-
zeigt werden. Sollte eine rechtzeitige Benachrichtigung nicht erfolgen, kann
ein Ausbaubeschluss oder eine Erstellung der Projektierung zum Baustart
nicht garantiert werden. Bitte informieren Sie uns auch Uber mogliche Mitbe-
werber im Ausbaugebiet.

Anhang

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich keine Telekommunikationslinien
der Telekom im Planbereich befinden. Die Ausfihrungen zu einem mdglichen
Ausbau sowie den Verfahrensschritten werden ebenfalls zur Kenntnis genom-
men. Eine Abwagung bzw. Berlcksichtigung war nicht erforderlich.
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Wahl des Planes in Bezug auf in Betracht kommende anderweitige
Planungsmoglichkeiten

3.1

3.2

3.21

Allgemeines Planungserfordernis:

Die Gemeinde Wolpertswende beabsichtigt, den rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan "Am Friedhof" zu andern, um auf diesen Flachen Seniorenwohnun-
gen zu errichten. Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels be-
steht auch in der Gemeinde Wolpertswende ein besonderes Erfordernis, se-
niorengerechten Wohnraum zu schaffen. Bislang konnte beobachtet werden,
das Senior*innen haufig bis zu ihrem Umzug in eine Pflegeeinrichtung in ihren
haufig fur den Bedarf Uberdimensionierten Hausern im Ort geblieben sind.
Gleichzeitig fehlt es in der Gemeinde an genau diesem Wohnraum fur junge
Familien. Um hierfir eine Ldsung zu schaffen, soll am sudlichen Ortsrand
Wohnbauflache fur die Errichtung von Mehrfamilienhdusern geschaffen wer-
den, die flr diesen Zweck den Senior*innen angeboten werden sollen. Dar-
Uber hinaus sollen auch ein paar wenige kleine Baugrundsttcke fur die Errich-
tung von Kleinsthdusern als Wohnbaufldche ausgewiesen werden. Um die An-
derung des Bebauungsplanes fur die beschriebenen Nutzungen zu ermogli-
chen, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes durch den Gemeinde-
verwaltungsverband Fronreute-Wolpertswende im Parallelverfahren erfor-
derlich.

Bei der zu andernden Flache handelt es sich um einen Bereich, der derzeit
dem Friedhof zugehorig ist und fur den im rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan "Flache fur Friedwald" festgesetzt ist. Diese Flache wird jedoch von der
Gemeinde Wolpertswende nicht mehr bendtigt. Stattdessen soll die Flache
fur den dringend bendtigten Seniorenwohnraum nutzbar gemacht werden.

Alternative Planungs-Maoglichkeiten:

Standort-Wahi:

Die Uberplanten Flachen befinden sich innerhalb des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes "Am Friedhof". Die derzeit festgesetzte Nutzung "Friedwald"
wurde jedoch nie umgesetzt und entspricht nicht mehr dem planerischen Wil-
len der Gemeinde. Da die Flache bereits Uber den bestehenden Friedhof gut
erschlossenist und in fuBlaufiger Erreichbarkeit zum Ortskern liegt, bietet sich
die Flache jedoch besonders gut fur eine bauliche Entwicklung an. Dartber
hinaus ist sie derzeit im Besitz der Gemeinde Wolpertswende und kann des-
halb kurzfristig Uberplant werden.
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3.2.2 Planungs-Alternativen:

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte im so genannten Paral-
lelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB zu einem aufzustellenden Bebauungsplan
(7. Anderung des Bebauungsplanes "Am Friedhof"). Die Inhalte der Anderung
des Flachennutzungsplanes wurden bereits auf die Ziele der verbindlichen
Bauleitplanung abgestimmt. Es wurden daher keine alternativen Plane im Rah-
men der Vorentwurfs-Planung erarbeitet.
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(Daniel Steiner, Verbandsvorsitzender)

Planer:

.......................................... Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten
(i.A. J. Kiechle)

Gemeindeverwaltungsverband Fronreute-Wolpertswende - Zusammenfassende Erklérung
zur 7. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich der 7. Anderung des
Bebauungsplanes "Am Friedhof" zur Fassung vom 02.04.2024

Seite 40



